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de Teia

Expedient num.
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DADES DE CELEBRACIO DE LA SESSIO

Tipus de convocatoéria:
Ordinaria

Data:
23/ de marg / 2026

Durada:

Des de les 19:11 fins a les 19:40 h.

Lloc:
Sala de regidors

Presidida per:
ERICA BUSTO NAVARRO

Secretari:

LUIS FERNANDO MARTINEZ-ZURITA LACALLE

Interventora:
ANNA MORENO CASTELLS

ASSISTENCIA A LA SESSIO
Nom i Cognoms

Aleix Corral Orteu

Erica Busto Navarro
Francesc Ribas Paris

Maria Espel Lopez

Montserrat Riera Rojas

Una vegada verificada pel Secretari la constitucié valida de I'dérgan, el President obre la
sessio, procedint a la deliberacié sobre els assumptes inclosos en l'ordre del dia

Ajuntament de Teia Carrer Pere Noguera, 12
cle. ajuntament@teia.cat CIF: P0828100H

Tel. 93 555 12 34

Organ col-legiat

La junta de govern local
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A) PART RESOLUTIVA

Aprovacio de I'acta de la sessi6 anterior JGL 10 de data 16.03.2026

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Resolucio:

L’acta de la sessi6 anterior JGL 10 de data 16.03.2026 queda aprovada per unanimitat de
les regidores i regidors presents

Expedient 2303/2025. Aprovacioé de la sisena ADO-J Joventut 2025.

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: Sisena ADO-J Joventut 2025.

Vista la relacio 00025 de pagaments a justificar NPV-J 2025000025 de data 12 de marg de
2026, referent a les despeses de la sisena ADO-J Joventut 2025, de la Regidoria de
Joventut per un import total de 3.984,56€.

Vist el compte justificatiu de la inversié de les quantitats percebudes en concepte de
pagament a justificar, corresponent a la sisena ADO-J Joventut 2025, presentat per la
Regidoria de Joventut, en data 26 de gener de 2026, segons el segient detall:

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

Import lliurat: ......ccooeeeei 4.000,00 €
Import justificat: ..........cccooeeiiiii, 3.984,56 €
Import sobrant: ... 15,44 €

Vista la proposta de resolucié PR/2026/534 de 12 / de mar¢ / 2026 fiscalitzada
favorablement amb data de 13 / de marg / 2026.

Resolucio:

PRIMER.- Aprovar la relaciéo 00025 de pagaments a justificar NPV-J 2025000025 de data
12 de mar¢ de 2026, referent a les despeses de la sisena ADO-J Joventut 2025 per un
import total de 3.984,56€ i el compte justificatiu presentat per la Regidoria de Joventut, en
data 26 de gener de 2026.

Expedient 991/2026. Aprovacié ADO-J Atencions Protocol-laries 2025.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment
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Fets i fonaments de dret:

Assumpte: ADO-J Atencions Protocol-laries 2025.

Vista la relacié 00028 de pagaments a justificar NPV-J 2025000023 de data 16 de marg de
2026, referent a les despeses de ’'ADO-J d’Atencions Protocol-laries 2025, de la Regidoria d’
Alcaldia per un import total de 976,09 €.

Vist el compte justificatiu de la inversi6 de les quantitats percebudes en concepte de
pagament a justificar, corresponent a 'ADO-J d’Atencions Protocol-laries 2025, presentat
per la Regidoria d’Alcaldia, en data 2 de mar¢ de 2026, segons el seglent detall:

Import lliurat: ........ccccooiis 1.000,00 €
Import justificat: ... 976,09 €
Import sobrant: ...............ooooee i 23,91 €

Vista la proposta de resoluci6 PR/2026/545 de 16 / de mar¢ / 2026 fiscalitzada
favorablement amb data de 17 / de marg / 2026.

Resolucio:

PRIMER.- Aprovar la relacié6 00028 de pagaments a justificar NPV-J 2025000023 de data
16 de marg de 2026, referent a les despeses de 'ADO-J d’Atencions Protocol-laries 2025
per un import total de 976,09 € i el compte justificatiu presentat per la Regidoria d’Alcaldia,
en data 2 de mar¢ de 2026.

Expedient 1073/2026. Aprovacio la relacié de factures ADO num. 031

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:
Assumpte: Relacié de Factures ADO num.31
Relacié d'Vista la legislacié aplicable seglent:

- Els articles 183 a 189 i 213 del Text Refdés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals,
aprovat pel Reial decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg.

- Els articles 58 a 61 del Reial decret 500/1990, pel qual es desenvolupa el Capitol | del Titol
VI de la Llei 39/1988, de 28 de desembre, Reguladora de les Hisendes Locals, en matéria
de pressupostos, de 20 d'abril.

- Els articles 17 a 19 del Reial decret 424/2017, de 28 d'abril, pel qual es regula el régim
juridic del control intern en les entitats del Sector Public Local. - L'article 21.1.f) i s) de la Llei
7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del Régim Local.

- La Llei 25/2013, de 27 de desembre, d'impuls de la factura electronica i creacioé del registre
comptable de factures en el Sector Public.

- L'Ordre HAP/492/2014, de 27 de marg, per la qual es regulen els requisits funcionals i
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técnics del registre comptable de factures de les entitats de I'ambit d'aplicacié de la Llei 25
/2013, de 27 de desembre, d'impuls de la factura electronica i creacio del registre comptable
de factures en el Sector Public.

Elaborada la relacio de factures ADO num. 031, per import total brut de 82.899,34 €.

Vista la proposta de resoluciéo PR/2026/613 de 20 / de marg / 2026 fiscalitzada amb objeccio
no suspensiva amb data de 20 / de marg / 2026.

Resolucio:
Primer.- Aprovar la relacié de factures ADO num. 031, per import total brut de 82.899,34 €

Segon.- Procedir al pagament de les factures de proveidors incloses a la relacié de factures
ADO num. 031, per import total brut de 82.899,34 €, aixi com també en el seu cas, ordenar
el pagament dels imports dels embargaments existents sobre les mateixes.

Tercer.- Donar, si s’escau, compte al Ple de 'acord adoptat i de I'informe de la interventora
al Ple de I’Ajuntament en la propera sessi6 ordinaria que es convoqui

Expedient 1075/2026.Aprovacié de la relacié de factures O nim. 032

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:
Assumpte: Relacié d'Obligacions O nim. 32
Relacié d'Vista la legislacio aplicable seglent:

- Els articles 183 a 189 i 213 del Text Refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals,
aprovat pel Reial decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg.

- Els articles 58 a 61 del Reial decret 500/1990, pel qual es desenvolupa el Capitol | del Titol
VI de la Llei 39/1988, de 28 de desembre, Reguladora de les Hisendes Locals, en matéria
de pressupostos, de 20 d'abril.

- Els articles 17 a 19 del Reial decret 424/2017, de 28 d'abril, pel qual es regula el régim
juridic del control intern en les entitats del Sector Public Local.

- L'article 21.1.f) i s) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del Régim
Local.

- La Llei 25/2013, de 27 de desembre, d'impuls de la factura electronica i creacié del registre
comptable de factures en el Sector Public.

- L'Ordre HAP/492/2014, de 27 de marg, per la qual es regulen els requisits funcionals i
técnics del registre comptable de factures de les entitats de I'ambit d'aplicacié de la Llei 25
/2013, de 27 de desembre, d'impuls de la factura electronica i creacié del registre comptable
de factures en el Sector Public.

Elaborada la relacio de factures O num. 032, per import total brut de 43.971,57 €.
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Vista la proposta de resolucio PR/2026/612 de 20 / de marg / 2026 fiscalitzada amb objeccio
no suspensiva amb data de 20 / de marg / 2026.

Resolucio:
Primer.- Aprovar la relacié de factures O num. 032, per import total brut de 43.971,57€.

Segon.- Procedir al pagament de les factures de proveidors incloses a la relacié de factures
O num. 032, per import total brut de 43.971,57€, aixi com també en el seu cas, ordenar el
pagament dels imports dels embargaments existents sobre les mateixes.

Tercer.- Donar, si s’escau, compte al Ple de I'acord adoptat i de I'informe de la interventora
al Ple de I’Ajuntament en la propera sessi6 ordinaria que es convoqui

Expedient 1077/2026. Aprovacio la relacié de factures O num. 033 provinents d’AD d’
exercicis anteriors

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:
Assumpte: Relacié d'Obligacions O num. 33 provinents d'AD anteriors

Relacié d'Vista la legislacio aplicable seglent:

- Els articles 183 a 189 i 213 del Text Refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals,
aprovat pel Reial decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg.

- Els articles 58 a 61 del Reial decret 500/1990, pel qual es desenvolupa el Capitol | del Titol
VI de la Llei 39/1988, de 28 de desembre, Reguladora de les Hisendes Locals, en matéria
de pressupostos, de 20 d'abril.

- Els articles 17 a 19 del Reial decret 424/2017, de 28 d'abril, pel qual es regula el régim
juridic del control intern en les entitats del Sector Public Local.

- L'article 21.1.f) i s) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del Régim
Local.

- La Llei 25/2013, de 27 de desembre, d'impuls de la factura electronica i creacié del registre
comptable de factures en el Sector Public.

- L'Ordre HAP/492/2014, de 27 de marg, per la qual es regulen els requisits funcionals i
técnics del registre comptable de factures de les entitats de I'ambit d'aplicacié de la Llei 25
/2013, de 27 de desembre, d'impuls de la factura electronica i creacié del registre comptable
de factures en el Sector Public.

Elaborada la relacié de factures O num. 033 provinents d’AD d’exercicis anteriors, per
import total brut de 164.997,99 €.

Vista la proposta de resoluciéo PR/2026/611 de 20 / de marg / 2026 fiscalitzada amb objeccié
no suspensiva amb data de 20 / de marg / 2026.

Resolucio:
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Primer.- Aprovar la relacié de factures O nim. 033 provinents d’AD d’exercicis anteriors, per
import total brut de 164.997,99 €.

Segon.- Procedir al pagament de les factures de proveidors incloses a la relacié de factures
O num. 033 provinents d’AD d’exercicis anteriors, per import total brut de 164.997,99 €, aixi
com també en el seu cas, ordenar el pagament dels imports dels embargaments existents
sobre les mateixes.

Tercer.- Donar, si s’escau, compte al Ple de I'acord adoptat i de I'informe de la interventora
al Ple de ’Ajuntament en la propera sessié ordinaria que es convoqui

Expedient 399/2026. Pagament als grups municipals de I’exercici 2025

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: Pagament Grups Politics 2025

Vista la proposta de resolucié PR/2026/571 de 18 / de marg / 2026.
Resolucio:

Elaborada la relacié 23 de pagament dels grups municipals de I'exercici 2025, per import
total de 1.928,20 euros.

A la Junta de Govern Local es proposa:

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

Primer.- Aprovar la relacié 23 de pagament dels grups municipals de I'exercici 2025, per
import total de 1.928,20 euros.

Segon.- Ordenar el pagament de la relacio 23 de pagament dels grups municipals de I
exercici per import total de 1.928,20 euros.

Expedient 424/2026. Primera Prorroga - Adhesio Acord Marc ACM - Polissa
Responsabilitat Civil i Patrimonial

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: Primera Prorroga - Adhesiéo Acord Marc ACM - Pdlissa Responsabilitat Civil i
Patrimonial
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Primer.- L’Ajuntament de Teia, per acord de la Junta de Govern Local en data 6 d’octubre
de 2016, va aprovar I'adhesi6 al sistema d’adquisicié centralitzada amb destinacié als ens
locals de Catalunya que 'ACM conjuntament amb el Consorci Catala pel desenvolupament
Local, té constituit.

Segon.- El CCDL, per encarrec de 'ACM, promou peridodicament, la licitacié de contractes
amb destinacio a les entitats locals de Catalunya mitjangant la utilitzacié de les técniques de
racionalitzacié de la contractacié administrativa previstes a la vigent legislacié en matéria de
contractes del sector public, principalment el denominat Acord marc, que possibilita la
contractacié de forma agregada per bona part de les demandes de subministraments i
serveis que es pretenen atendre, d’'acord amb les necessitats a satisfer de les entitats locals
adherides a I'’Associacio detectades a partir de les actuacions de prospeccié de mercat i
estudis que porta a terme I'area d’Estudis i contractacio de I'entitat.

Tercer.- D’acord amb les anteriors consideracions, i previa tramitacié del corresponent
procediment administratiu de licitaci6 de conformitat amb els Plecs de Clausules
Administratives Particulars i Prescripcions Técniques aprovats per Resolucié de Presidéncia
num. 2022/85, de data 14 de novembre i publicats al Perfil de contractant de I'entitat, la
Comissio Executiva en la seva sessié ordinaria de data 9 de mar¢ de 2023, va acordar
adjudicar 'Acord marc de serveis d’assegurances de vida i responsabilitat civil i patrimonial
amb destinacio a les entitats locals de Catalunya, d’acord amb el detall de les empreses que
han resultat adjudicataries en I’Acord marc i que, seguidament, es relacionen:

Lot 1 - Servei d’assegurances de Vida — OCCIDENT GCO (abans SEGUROS
CATALANA OCCIDENTE)

Lot 2 - Servei d’assegurances de responsabilitat civil patrimonial -ZURICH
INSURANCE EUROPE AG, SUCURSAL EN ESPANA (abans ZURICH INSURANCE PLC,
SUCURSAL EN ESPANA)

Lot 3 - Servei d’assegurances de responsabilitat professional dels técnics de la
construccio — OCCIDENT GCO (abans SEGUROS CATALANA OCCIDENTE)

En data 24 d’abril de 2023, es va procedir a formalitzar el corresponent Acord marc amb les
empreses adjudicataries.

En data 23 de maig de 2023, la Comissio executiva del CCDL, va aprovar inicialment la
cessio de I'Acord marc de serveis d’assegurances de vida i responsabilitat civil i patrimonial
(Exp. 2022.06), en data 15 de juny de 2023, va aprovar definitivament la cessié d’aquest
Acord marc a I'ACM, prévia acceptacid de la cessié per la Comissido de Presidéncia de I
ACM, en data 13 de juny. L’esmentada cessio es formalitza en data 21 de juny de 2023.

En data 26 de novembre de 2024, la Comissié de Presidéncia de I'ACM, va aprovar
definitivament la primera prorroga de I'’Acord marc de serveis d’assegurances de vida i
responsabilitat civil i patrimonial (Exp. 2022.06), per un periode addicional de 12 mesos
més, des de I'1 de maig de 2025 fins al 30 d’abril de 2026. Es procedeix a la formalitzacié.
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Quart.- Aixi mateix, en data 27 de marg¢ de 2023, la Comissié de Presidéncia de 'ACM va
adoptar l'acord d’encarregar al CCDL linici d’expedient de contractacié i la posterior
licitacié de conformitat amb la LCSP d’'un nou Acord marc de serveis d’assessorament i de
mediacio d’assegurances amb destinacio a les entitats locals de Catalunya.

Per resolucié de Presidéncia num. 2023/32, de data 5 d’abril, s’aprova formalment I’
acceptacié de I'encarrec formulat pels organs de direccié de 'ACM, per tal de portar a
terme la licitacié de I'’Acord marc de serveis d’assessorament i de mediaci6é d’assegurances
amb destinaci6 a les entitats locals de Catalunya, amb nimero d’expedient 2023.02.

En data 5 de mar¢ de 2024, la Comissié Executiva del CCDL, aprova I'adjudicaci6 de I
Acord marc de serveis d’assessorament i de mediacié d’assegurances amb destinacié a les
entitats locals de Catalunya (exp. num. 2023.02), de conformitat amb la proposta d’acord de
la Mesa de contractacié adoptada el 13 de febrer de 2024 i acceptada per la Resolucié de
Presidéncia num. 2024/16, de data 20 de febrer, a favor de I'empresa Ferrer & Ojeda
Asociados Correduria de Seguros SL, la qual sera I'encarregada de prestar els serveis d’
assessorament i de mediacié de les assegurances licitades centralitzadament pel CCDL-
ACM, durant la vigéncia de I'’Acord marc (exp. num. 2023.02).

Aixi mateix, en data 8 d’abril de 2024 es va procedir a la formalitzacié de I'’Acord marc de
referéncia.

Cinqué.- Consta a I'expedient el pressupost de data 21.01.2026 amb registre d’entrada num
2026-E-RE-598 de data 05.03.2026 de [I'asseguranca de Responsabilitat Civil i
Patrimonial enviat per Ferrer&QOjeda Asociados Correduria de Seguros SL a favor de la
companyia Zurich Insurance plc, Sucursal en Espaina amb un cost anual per '’Ajuntament
de Teia de 18.840,71€

Il.- FONAMENTS DE DRET

Articles 227 i seglients de la LCSP, en relaci6 a la DA 5a de la LBRL respecte a la
creacio i réegim de centrals de contractacié i 'adhesié a aquestes i articles concordants del
TRLCSP en relacio a les adhesions formalitzades abans de I'entrada en vigor de la nova
LCSP.

Articles 219 a 222 de LCSP en relacié al régim dels Acords marc, i de I'adjudicacio
de contractes basats en aquests.

Article 153 i 220 de la LCSP pel que fa a la formalitzacié dels contractes
administratius mitjancant la signatura per les parts del contracte dels corresponents
documents contractuals.

Disposicio addicional 3a. de la LSCP.

Article 25 i 26 de la LCSP pel que fa a la consideracio dels contractes de serveis d’
assegurances, com a contractes privats i que es regeixen en quan als seus efectes i
extincio pel dret privat.
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Plecs de clausules administratives particulars i de prescripcions técniques que
regeixen I’Acord marc de serveis d’assegurances amb destinacié a les entitats locals de
Catalunya (exp. num. 2023.01) i I'Acord marc de serveis d’assessorament i de mediacio d’
assegurances amb destinacido a les entitats locals de Catalunya (exp. num. 2023.02),
aprovats respectivament per acord de la Comissié executiva del CCDL, de data 9 de maig
de 2023 i per Resolucié de Presidéncia num. 2023/91 del CCDL, de data 27 de novembre, i
publicats al perfil de contractant de I'entitat.

Vista la proposta de resolucié PR/2026/524 de 11 / de mar¢ / 2026 fiscalitzada
favorablement amb data de 13 / de marg / 2026.

Resolucio:

PRIMER.- Aprovar l'adhesié de I'Ajuntament de Teia a I'Acord marc de serveis d’
assessorament i de mediacié d’assegurances amb destinacié a les entitats locals de
Catalunya (exp. num. 2023.02) adjudicat a Ferrer & Ojeda i, per tant, Ferrer & Ojeda
Asociados, Correduria de Seguros, SL passa a tenir la condicié de mediador de I’
Ajuntament de Teia.

SEGON.- Aprovar I'adhesi6 de 'Ajuntament de Teia a la primera prorroga de I’Acord marc
del servei d’assegurances amb destinacio a les entitats locals de Catalunya (Exp. 2022.06),
i contractar les polisses que a continuacié s’indiquen:

Lot 2. Responsabilitat civil i patrimonial, a favor de la mercantil Zurich Insurance Europe
AG, Sucursal en Espaiia, per un import de 18.840,71 euros, amb vigéncia des del 26/02
/2026 al 25.02.2027, i amb possibilitat de prorrogar per periodes de 12 dotze mesos
addicionals, sempre i quan estigui vigent I'’Acord marc de referéncia.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

TERCER.- Aprovar l'autoritzacié i disposicié de la despesa per import de 18.840,71 € que
s'imputara, dins del pressupost municipal de I'any 2026.

QUART.- Notificar 'adopci6 d’aquest acord a ’ACM (a través d’EACAT) i també al mediador
Ferrer & Ojeda, aixi com a la resta d’interessats que s’escaigui, i donant-li els efectes de
publicitat que siguin preceptius.

Expedient 574/2026. Primera prorroga - Adhesié Acord Marc ACM - Responsabilitat
Civil Carrecs Electes i Personal al servei de I'Administracio

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: Primera prorroga - Adhesié Acord Marc ACM - Responsabilitat Civil Carrecs
Electes i Personal al servei de I'Administracié

Primer.- L’Ajuntament de Teia, per acord de la Junta de Govern Local en data 6 d’octubre
de 2016, va aprovar I'adhesi6 al sistema d’adquisicio centralitzada amb destinacié als ens
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locals de Catalunya que I'ACM conjuntament amb el Consorci Catala pel desenvolupament
Local, té constituit.

Segon.- El CCDL, per encarrec de I'ACM, promou periddicament, la licitacié de contractes
amb destinacio a les entitats locals de Catalunya mitjangant la utilitzacié de les técniques de
racionalitzacio de la contractaciéo administrativa previstes a la vigent legislacié en matéria de
contractes del sector public, principalment el denominat Acord marc, que possibilita la
contractacié de forma agregada per bona part de les demandes de subministraments i
serveis que es pretenen atendre, d’acord amb les necessitats a satisfer de les entitats locals
adherides a I'Associacié detectades a partir de les actuacions de prospeccido de mercat i
estudis que porta a terme 'area d’Estudis i contractacio de I'entitat.

Tercer.- Atenent al fet que amb data 31 de desembre de 2023, finalitza la vigéncia de I
Acord marc de serveis d’assegurances amb destinacié a les entitats locals de Catalunya
(exp. nim. 2019.01), ACM va considerar oportu i justificat la licitacid d’'un nou Acord marc
pel servei de polisses d’assegurances i d’accidents, de vehicles, de responsabilitat de
carrecs electes i de defensa juridica i reclamacié de danys, aixi com la formulacié del
corresponent encarrec al CCDL per tal que porti a terme, de manera efectiva, aquesta
licitacid. En aquest sentit, mitjangcant Resolucié de Presidéncia 14/2023, de 10 de febrer, es
resolgué aprovar formalment I'acceptacié de I'encarrec formulat pels érgans de direccio de I
ACM, per tal de portar a terme la licitacié d’'un Acord marc de serveis d’assegurances amb
destinacio a les entitats locals de Catalunya i aprovar, aixi mateix, l'inici del corresponent
expedient, amb numero 2023.01

En data 14 de novembre de 2023, i prévia tramitacié del corresponent expedient, el CCDL
aprova l'adjudicacié de I'’Acord marc de serveis d’assegurances amb destinacié a les
entitats locals de Catalunya, d’acord amb el seglent detall:

LOT 1.- POLISSA D’ASSEGURANGCA COL-LECTIVA D’ACCIDENTS PER ALS
ENSPUBLICS:

1 ZURICH INSURANCE EUROPE AG, SUCURSAL EN ESPANA (abans
ZURICHINSURANCE PLC, Sucursal en Espana)

LOT 2.- POLISSA D’ASSEGURANCES DELS VEHICLES TERRESTRES DELS
ENSPUBLICS:

FIATC MUTUA DE SEGUROS Y REASEGUROS

LOT 3.- POLISSA D’ASSEGURANCES DE RESPONSABILITAT DE CARRECS ELECTES
IPERSONAL AL SERVEI DE L'ADMINISTRACIO DELS ENS PUBLICS |
EMPRESESPUBLIQUES, CONSORCIS | GESTORES D’ENTITATS PUBLIQUES:

AIG EUROPE, S.A. Sucursal en Espafia

LOT 4.- POLISSA D’ASSEGURANCES DE DEFENSA JURIDICA | RECLAMACIO
DEDANYS DELS ENS PUBLICS:

Ajuntament de Teia Carrer Pere Noguera, 12 08329 Teia
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ARAG S.E. Sucursal en Espana

En data 20 de desembre de 2023 es formalitza I'Acord marc amb les empreses
adjudicataries dels lots 1, 2, 3 i 4, per un periode inicial de vint-i-quatre mesos, a partir de I’
1de gener de 2024. Aquest periode podra ésser prorrogat per dos periodes de dotze mesos
addicionals, com a termini maxim cadascun d’ells, essent el seu limit, vigéncia inicial i
prorrogues, de quaranta-vuit mesos com a maxim.

En data 5 de marg de 2024, i previs els tramits oportuns, la Comissié Executiva del CCDL,
va aprovar definitivament la cessié de I'Acord marc de serveis d’assegurances amb
destinacié a les entitats locals de Catalunya (exp. num. 2023.01), a favor de I'Associacio
Catalana de Municipis (ACM), cessi6é que es formalitza degudament.

En data 10 de juny de 2025, la Comissioé de Presidéncia de 'ACM, va aprovar definitivament
la primera prorroga de I'’Acord marc de serveis d’assegurances amb destinacio a les entitats
locals de Catalunya (exp. num. 2023.01), per un periode addicional de 12 mesos més,
desde I'1 de gener de 2026 fins al 31 de desembre de 2026. Es procedeix a la formalitzacio.

Quart.- Aixi mateix, en data 27 de mar¢ de 2023, la Comissié de Presidéncia de 'ACM va
adoptar I'acord d’encarregar al CCDL l'inici d’expedient de contractacio i la posterior licitacio
de conformitat amb la LCSP d’un nou Acord marc de serveis d’assessorament i de mediacio
d’assegurances amb destinacio a les entitats locals de Catalunya.

Per resolucié de Presidéncia num. 2023/32, de data 5 d’abril, s’aprova formalment I’
acceptacié de I'encarrec formulat pels organs de direccié6 de 'ACM, per tal de portar a
termela licitacié de I’Acord marc de serveis d’assessorament i de mediacié d’assegurances
amb destinacié a les entitats locals de Catalunya, amb nimero d’expedient 2023.02.

En data 5 de mar¢ de 2024, la Comissié Executiva del CCDL, aprova l'adjudicacié de I
Acord marc de serveis d’assessorament i de mediacié d’assegurances amb destinacié a les
entitats locals de Catalunya (exp. num. 2023.02), de conformitat amb la proposta d’acord
dela Mesa de contractacié adoptada el 13 de febrer de 2024 i acceptada per la Resolucio
de Presidéncia num. 2024/16, de data 20 de febrer, a favor de I'empresa Ferrer & Ojeda
Asociados Correduria de Seguros SL, la qual sera I'encarregada de prestar els serveis d’
assessorament i de mediacié de les assegurances licitades centralitzadament pel CCDL-
ACM, durant la vigéncia de I’Acord marc (exp. num. 2023.02).

Aixi mateix, en data 8 d’abril de 2024 es va procedir a la formalitzacié de I'’Acord marc de
referéncia.

Article 153 i 220 de la LCSP pel que fa a la formalitzacié dels contractes administratius
mitjangant la signatura per les parts del contracte dels corresponents documents
contractuals.

Article 25 i 26 de la LCSP pel que fa a la consideracio dels contractes de serveis d’
assegurances, com a contractes privats i que es regeixen en quan als seus efectes iextincio
pel dret privat.
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Plecs de clausules administratives particulars i de prescripcions técniques que regeixen I
Acord marc de serveis d’assegurances amb destinacié a les entitats locals de Catalunya
(exp. num. 2023.01) i '’Acord marc de serveis d’assessorament i de mediacio d’
assegurances amb destinaciéo a les entitats locals de Catalunya (exp. num. 2023.02),
aprovats respectivament per acord de la Comissié executiva del CCDL, de data 9 de maig
de 2023 i per Resolucié de Presidéncia num. 2023/91 del CCDL, de data 27 de novembre, i
publicats al perfil de contractant de I'entitat.

Cinqué.- Consta a I'expedient el pressupost numero 18168526 de data 21.01.2026 amb
registre d’entrada num 2026-E-RE-598 de data 05.03.2026 de l'asseguranca de
Responsabilitat Civil i Patrimonial enviat per Ferrer&Ojeda Asociados Correduria de
Seguros SL a favor de la companyia AIG EUROPE Sucursal en Espafia amb un cost anual
Article 153 i 220 de la LCSP pel que fa a la formalitzacié dels contractes
administratiusmitjancant la signatura per les parts del contracte dels corresponents
documentscontractuals.

Article 25 i 26 de la LCSP pel que fa a la consideracié dels contractes de serveis d’
assegurances, com a contractes privats i que es regeixen en quan als seus efectes iextincio
pel dret privat.

Plecs de clausules administratives particulars i de prescripcions técniques que regeixen I
Acord marc de serveis d’assegurances amb destinacié a les entitats locals de Catalunya
(exp. num. 2023.01) i '’Acord marc de serveis d’assessorament i de mediacio d’
assegurances amb destinaciéo a les entitats locals de Catalunya (exp. num. 2023.02),
aprovats respectivament per acord de la Comissié executiva del CCDL, de data 9 de
maigde 2023 i per Resolucié de Presidéncia nium. 2023/91 del CCDL, de data 27 de
novembre, ipublicats al perfil de contractant de I'entitat per I'Ajuntament de Teia de 3.657,63
€

FONAMENTS DE DRET.-

Articles 227 i ss. de la LCSP, en relacié a la DA 3a de la LSCP i la DA 5a de la LBRL,
respecte a la creacio i régim de centrals de contractacié i 'adhesié a aquestes.

Articles 219 a 222 de la LCSP en relacié al regim dels Acords marc

Article 153 i 220 de la LCSP pel que fa a la formalitzacié dels contractes administratius
mitjangant la signatura per les parts del contracte dels corresponents documents
contractuals.

Article 25 i 26 de la LCSP pel que fa a la consideracio dels contractes de serveis d’
assegurances, com a contractes privats i que es regeixen en quan als seus efectes iextincio
pel dret privat.

Plecs de clausules administratives particulars i de prescripcions técniques que regeixen I
Acord marc de serveis d’assegurances amb destinacié a les entitats locals de Catalunya
(exp. num. 2023.01) i '’Acord marc de serveis d’assessorament i de mediaci6 d’
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assegurances amb destinaciéo a les entitats locals de Catalunya (exp. num. 2023.02),
aprovats respectivament per acord de la Comissio executiva del CCDL, de data 9 de maig
de 2023 i per Resolucié de Presidéncia num. 2023/91 del CCDL, de data 27 de novembre, i
publicats al perfil de contractant de I'entitat.

Vista la proposta de resolucié PR/2026/541 de 13 / de mar¢ / 2026 fiscalitzada
favorablement amb data de 13 / de marg / 2026.

Resolucio:

PRIMER.- Aprovar l'adhesié de I’Ajuntament de Teia a I'Acord marc de serveis d’
assessorament i de mediacié d’assegurances amb destinacié a les entitats locals de
Catalunya (exp. num. 2023.01) adjudicat a Ferrer & Ojeda i, per tant, Ferrer & Ojeda
Asociados, Correduria de Seguros, SL passa a tenir la condici6 de mediador de I
Ajuntament de Teia

SEGON.- Aprovar I'adhesi6 de I'Ajuntament de Teia a la primera prorroga de I’Acord marc
del servei d’'assegurances amb destinacio a les entitats locals de Catalunya (Exp. 2022.06),i
contractar les polisses que a continuacio s’indiquen:

Lot 3. Responsabilitat de Carrecs electes i personal al servei de 'administraci6é, empreses
publiques, consorcis i gestores d’entitat publiques, a favor de la mercantil AIG Europe SA,
Sucursal en Espana, per un import de 3.657,63 €, amb vigéncia des del 13.06.2026 al
13.06.2027 amb la possibilitat de prorrogar per periodes de dotze mesos addicionals,
sempre i quan estigui vigent 'Acord marc de referéncia.

TERCER.- Aprovar l'autoritzacio i disposicié de la despesa per import de 3.657,63 €, que
s'imputara, dins del pressupost municipal de I'any 2026, partida pressupostaria 150/9200
122400.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

QUART .- Notificar 'adopcié d’aquest acord a 'ACM (a través d’EACAT) i també al mediador
Ferrer & Ojeda, aixi com a la resta d’interessats que s’escaigui, i donant-li els efectes de
publicitat que siguin preceptius.

Expedient 432/2026. Primera prorroga - Adhesié Acord Marc ACM - Defensa Juridica
i reclamacié de danys

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: Primera prorroga - Adhesié Acord Marc ACM - Defensa Juridica i reclamacio de
danys
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Primer.- L’Ajuntament de Teia, per acord de la Junta de Govern Local en data 6 d’octubre
de 2016, va aprovar I'adhesi6 al sistema d’adquisicio centralitzada amb destinacié als ens
locals de Catalunya que 'ACM conjuntament amb el Consorci Catala pel desenvolupament
Local, té constituit.

Segon.- El CCDL, per encarrec de la Central de contractaci6 de I'ACM, tramita
periddicament, la licitacido de contractes amb destinacio a les entitats locals de Catalunya
recorrent a la utilitzacié de les técniques de racionalitzacié de la contractacié administrativa
previstes a la vigent legislacié en matéria de contractes del sector public, principalment el
denominat Acord marc, férmula, que possibilita la contractacié de forma agregada de bona
part de les demandes de subministraments i serveis que es pretenen atendre, d’acord amb
les necessitats a satisfer de les entitats locals adherides a I'Associaci6 i detectades a partir
de les actuacions de prospeccidé de mercat i estudis que porta a terme I'area d’Estudis i
contractacio de I'entitat.

Tercer.- Atenent al fet que amb data 31 de desembre de 2023, finalitza la vigéncia de I
Acord marc de serveis d’assegurances amb destinacié a les entitats locals de Catalunya
(exp. num. 2019.01), ’ACM va considerar oportu i justificat la licitacid d’'un nou Acord marc
pel servei de polisses d’assegurances d’accidents, de vehicles, de responsabilitat de
carrecs electes i de defensa juridica i reclamacié de danys, aixi com la formulacié del
corresponent encarrec al CCDL per tal que porti a terme, de manera efectiva, aquesta
licitacié. En aquest sentit, mitjangcant Resolucié de Presidéncia 14/2023, de 10 de febrer, es
resolgué aprovar formalment I'acceptacioé de I'encarrec formulat pels 6rgans de direcci6 de I’
ACM, per tal de portar a terme la licitacié d’'un Acord marc de serveis d’assegurances amb
destinacio a les entitats locals de Catalunya i aprovar, aixi mateix, l'inici del corresponent
expedient, amb numero 2023.01

En data 14 de novembre de 2023, i prévia tramitacié del corresponent expedient, el CCDL
aprova l'adjudicacié de I’Acord marc de serveis d’assegurances amb destinacié a les
entitats locals de Catalunya, d’acord amb el seglent detall:

LOT 4.- POLISSA D’ASSEGURANCES DE DEFENSA JURIDICA | RECLAMACIO DE
DANYS DELS ENS PUBLICS: ARAG S.E. Sucursal en Espaiia

En data 20 de desembre de 2023 es formalitza I'’Acord marc amb les empreses
adjudicataries dels lots 1, 2, 3 i 4, per un periode inicial de vint-i-quatre mesos, a partir de I'1
de gener de 2024. Aquest periode podra ésser prorrogat per dos periodes de dotze mesos
addicionals, com a termini maxim cadascun d’ells, essent el seu limit, vigéncia inicial i
prorrogues, de quaranta-vuit mesos com a maxim.

En data 5 de marg de 2024, i previs els tramits oportuns, la Comissié Executiva del CCDL,
va aprovar definitivament la cessié de I'Acord marc de serveis d’assegurances amb
destinacio a les entitats locals de Catalunya (exp. num. 2023.01), a favor de I'Associacio
Catalana de Municipis (ACM), cessié que es formalitza degudament.

En data 10 de juny de 2025, la Comissio de Presidéncia de 'ACM, va aprovar definitivament
la primera prorroga de I'’Acord marc de serveis d’assegurances amb destinacio a les entitats
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locals de Catalunya (exp. num. 2023.01), per un periode addicional de 12 mesos més, des
de I'1 de gener de 2026 fins al 31 de desembre de 2026. Es procedeix a la formalitzacio.

Quart.- Aixi mateix, en data 27 de mar¢ de 2023, la Comissié de Presidéncia de 'ACM va
adoptar I'acord d’encarregar al CCDL l'inici d’expedient de contractacio i la posterior licitacio
de conformitat amb la LCSP d’un nou Acord marc de serveis d’assessorament i de mediacio
d’assegurances amb destinacio a les entitats locals de Catalunya.

Per resolucié de Presidéncia num. 2023/32, de data 5 d’abril, s’aprova formalment I’
acceptacio de I'encarrec formulat pels drgans de direccié de 'ACM, per tal de portar a terme
la licitacié de I’Acord marc de serveis d’assessorament i de mediacié 'assegurances amb
destinaci6 a les entitats locals de Catalunya, amb nimero d’expedient 2023.02.

En data 5 de mar¢ de 2024, la Comissié Executiva del CCDL, aprova I'adjudicaci6 de I
Acord marc de serveis d’assessorament i de mediacié d’assegurances amb destinacié a les
entitats locals de Catalunya (exp. nium. 2023.02), de conformitat amb la proposta d’acord de
la Mesa de contractacié adoptada el 13 de febrer de 2024 i acceptada per la Resolucié de
Presidéncia num. 2024/16, de data 20 de febrer, a favor de I'empresa Ferrer & Ojeda
Asociados Correduria de Seguros SL, la qual sera I'encarregada de prestar els serveis d’
assessorament i de mediacié de les assegurances licitades centralitzadament pel CCDL-
ACM, durant la vigéncia de I’Acord marc (exp. num. 2023.02).

Aixi mateix, en data 8 d’abril de 2024 es va procedir a la formalitzacié de I’Acord marc de
referéncia.

Cinqué.- Consta a I'expedient pressupost num: 17334726 de data 21.01.2026 de la Polissa
de Defensa i Reclamacioé de danys, enviat a traves de correu electronic per D.M.M com a
gestor assignat de Ferrer&QOjeda Asociados Correduria de Seguros, S.L., per a ’Ajuntament
de Teia, amb un cost anual de 1.715,29 €

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

Il.- FONAMENTS DE DRET

® Articles 227 i seglients de la LCSP, en relacio a la DA 5a de la LBRL respecte a la
creacio i regim de centrals de contractacio i 'adhesié a aquestes i articles concordants
del TRLCSP en relacio a les adhesions formalitzades abans de I'entrada en vigor de la
nova LCSP.

® Articles 219 a 222 de LCSP en relacio al régim dels Acords marc, i de I'adjudicacié de
contractes basats en aquests.

® Article 153 i 220 de la LCSP pel que fa a la formalitzacié dels contractes administratius
mitjancant la signatura per les parts del contracte dels corresponents documents
contractuals.

® Disposicio addicional 3a. de la LSCP.
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® Plecs de clausules administratives particulars i de prescripcions técniques que regeixen
'Acord marc de serveis d’assegurances amb destinacié a les entitats locals de
Catalunya (exp. num. 2023.01) i 'Acord marc de serveis d’assessorament i de mediacio
d’assegurances amb destinacio a les entitats locals de Catalunya (exp. num. 2023.02),
aprovats respectivament per acord de la Comissié executiva del CCDL, de data 9 de
maig de 2023 i per Resolucié de Presidéncia num. 2023/91 del CCDL, de data 27 de
novembre, i publicats al perfil de contractant de I'entitat.

Vista la proposta de resolucié PR/2026/542 de 16 / de mar¢ / 2026 fiscalitzada
favorablement amb data de 19 / de marg / 2026.

Resolucio:

PRIMER.- Aprovar I'adhesié de TAJUNTAMENT DE TEIA a I'’Acord marc de serveis d’
assessorament i de mediacié d’assegurances amb destinacido a les entitats locals de
Catalunya (exp. num. 2023.02) adjudicat a Ferrer & Ojeda i, per tant, Ferrer & Ojeda
Asociados, Correduria de Seguros, SL passa a tenir la condici6 de mediador de I
Ajuntament.

SEGON.- Aprovar I'adhesié de TAJUNTAMENT DE TEIA a la primera prorroga de I'’Acord
marc de serveis d’assegurances amb destinacio a les entitats locals de Catalunya (exp.
num. 2023.01), i contractar les polisses que a continuaci6 s’indiquen:

Lot 4. Defensa juridica i reclamacié de danys, a favor de la mercantiil ARAG SE, Sucursal
en Espaia, per un import de 1.715,29 euros, amb vigéncia des del 20/01/2026 al 20/01
/2027, i amb possibilitat de prorrogar per periodes de dotze mesos addicionals, sempre i
quan estigui vigent I’Acord marc de referéncia.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

TERCER.- Aprovar l'autoritzacié i disposicio de la despesa per import de 1.715,29 euros
que s'imputara, dins del pressupost municipal de I'any 2026, partida pressupostaria 150
/9200/22400.

QUART .- Notificar 'adopcié d’aquest acord a 'ACM (a través d’EACAT) i també al mediador
Ferrer & Ojeda, aixi com a la resta d’interessats que s’escaigui, i donant-li els efectes de
publicitat que siguin preceptius.

Expedient 792/2026 - Simplifica 2024/854. Conveni per la cessié gratuita d’una porcié
de terreny de 11 m2 al carrer El Castell 1, P.A.U.2 a favor de I'Ajuntament.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: Conveni per la cessié gratuita d’'una porcié de terreny de 11 m2 al carrer El
Castell 1, P.A.U.2 a favor de I'Ajuntament. Exp. 792/2026 - SIMPLIFICA 2024/854.
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“INFORME

Que emet el secretari accidental de I'ajuntament de Teia d'acord amb l'ordenat per
I'Alcaldia mitjangant Provisié de data 9 de marg de 2026, i en compliment d'alld que s'ha
fixat en l'article 3.3 a) del Reial decret 128/2018, de 16 de marg, pel qual es regula el
régim juridic dels funcionaris d'administracié local amb habilitacié de caracter nacional,
en relacié amb I'expedient de referéncia i amb base en els segiients,

|.- ANTECEDENTS DE FET:

Primer. Que I'entitat TEIA CASTELL, S.L. (CIF .- B10582369), és propietaria en ple
domini i per titol de compravenda de la seglent finca situada a la confluéncia dels
carrers del Castell i de Migjorn:

Descripcio registral:

“‘“URBANA: FINCA indicada como DOS del planol de parcel.la resultant del Projecte del
reparcel-lacio del carrer "El Castell" de terme municipal de Teia, de figura irregular i
superficie 7.586,99 metres quadrats, i amb una edificabilitat de 3.325 metres quadrats
sostre/ m2 sol, en les condicions fixades pel planejament. Afronta en linia corba d'uns
170 metres pel nord amb l'espai destinat a aparcament public del carrer el Castell, al Sud
amb el torrent de Vallbellida, en una linia aproximada de 100 metres i per I'est amb el
carrer Migjorn, en linia corba d'uns 95 metres”.

Dades registrals: Inscrita en el Registre de la Propietat num. 1 de Mataré, al Volum 4095,
Llibre 131, Foli 46, finca 10828, inscripcio 2a.

Carregues i gravamens: La finca descrita es troba subjecte a les carregues segtents:

“‘De PROCEDENCIA por OTROS. La senora Concepcion Martorell Castillejo se reserva
el derecho de conservar los pozos y minas que existan en la actualidad, renunciando el
Sefior Carceller y obligandose a hacer renunciar a sus causahabientes, el derecho abrir
pozos para la extraccién de agua, segun la inscripci6n 1a de la finca 1833, Por razén de
su procedencia. Inscripcién 1a, del tomo 4.095, libro 131, folio 46 con fecha 26/11/2021.

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la liquidaci6n del impuesto que, en su caso,
proceda al haberse alegado exencién/no sujecion.

Carga inscrita con fecha: 26/11/2021Caducidad: 26/11/2026
Tomo: 4.095 Libro: 131 Folio: 46 Al Margen de Insc/Anot: 1

Afectacié al saldo del compte de liquidacid provisional: Afectada com a carrega real, a
favor de I'Ajuntament de Teia, de pagament de la quantitat de dos-cents quaranta-un mil
nou-cents vint-i-nou euros i trenta-set céntims (€ 241.929,37), per radé del compte de
liguidacié provisional. Aquesta quantitat es correspon a la determinaci6 de la
responsabilitat que efectua el projecte de reparcel-lacié. Nota numero 1 al margen del
asiento 1, del tomo 4.095, libro 131, folio 46 con fecha 26/11/2021.

Ajuntament de Teia Carrer Pere Noguera, 12 08329 Teia
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Afectada per la constitucio, com a predi servent, de servitud legal en una longitud d'uns
100 metres, i ample de 5 metres des del marge de la llera del torrent Vallbelida i amb
destinaci6 al seu us public.

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto a la cantidad de 41.250,00 euros.
Carga inscrita con fecha: 25/11/2022Caducidad: 25/11/2027
Tomo: 4.095 Libro: 131 Folio: 46 Al Margen de Insc/Anot: 2”
Referéncia cadastral: 3240014DF4934S0001PD

Titol: Pertany a TEIA CASTELL, S.L., a titol de compravenda formalitzada en escriptura
de data 18 d’octubre de 2022, autoritzada a Barcelona, pel Notari Sr. Jaime Calvo
Francia, num. de protocol 6.753, segons inscripcié 2a de data 25/11/2022.

Segon. Que I'esmentada finca esta classificada pel vigent planejament urbanistic com a
sol urba consolidat, qualificada com a zona de volumetria definida (clau R4) i té la
condici6 de solar.

Tercer. Que la totalitat de la superficie de la finca descrita a I'expositiu Primer constituia I
ambit del PAU-2, Carrer del Castell, del Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Teia
(POUM) aprovat definitivament mitjangant acord de la Comissié Territorial d’'Urbanisme
de Barcelona en sessio celebrada en data 8 d’octubre de 2015, posteriorment anul-lat
per Senténcia ferma dictada per la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior
de Justicia de Catalunya num. 406/2021, de 2 de febrer.

De conformitat amb les determinacions del POUM, el PAU-2 s’havia d’executar pel
sistema d’actuacio urbanistica de reparcel-lacié, en la modalitat de compensacié basica.
Als efectes del seu desenvolupament urbanistic, en data 30 de gener de 2020 el Ple de I
Ajuntament va adoptar I'acord d’aprovacié definitiva del Pla de millora urbana d’
ordenacio volumétrica num. 14, carrer El Castell (publicat al DOGC de data 24 de mar¢
de 2020), aixi com el corresponent projecte de reparcel-lacié voluntaria, aprovat
definitivament per la Junta de Govern Local en data 7 d’octubre de 2021 i degudament
inscrit en el Registre de la Propietat.

Quart. Que sobre la referida finca la societat mercantil TEIA CASTELL, S.L. (CIF .-
B10582369), esta construint un complex de cinc edificis d’habitatges conforme a la
llicéncia d’obres atorgada per TAJUNTAMENT DE TEIA mitjangant Decret d’Alcaldia
nam. 142/2024, de 16 de febrer (exp. num. 2022/1910), que es troben en el tram final de
la seva execucio.

Ajuntament de Teia Carrer Pere Noguera, 12 08329 Teia
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Cinque. Que el Pla de millora urbana no va preveure I'emplagament de I'estacié
transformadora d’energia eléctrica necessaria per donar servei a 'ambit, ni en el projecte
de reparcel-lacié aprovat i inscrit en el Registre de la Propietat hi consta cap finca
resultant de cessio obligatoria adjudicada a TAJUNTAMENT DE TEIA a tal efecte.

Sisé. Aixd no obstant, dins de la referida finca, a la fagana del carrer Migjorn, I'entitat
promotora TEIA CASTELL, S.L. (CIF .- B10582369), ha instal-lat una estaci6
transformadora d’energia eléctrica d’acord amb les previsions del projecte d’urbanitzacio
del PAU 2, Carrer Castell, aprovat definitivament mitjangant Decret d’Alcaldia nium. 718
/2023, de 22 de desembre (exp. num. 2022/1874), que ocupa una superficie de 25 m2 i a
la qual no es pot accedir des de la vorera perimetral que envolta la finca.

Sete. Que 'Enginyer municipal ha emés informe de data 3 de marg de 2026 en el qual es
fa constar el seguent:

-Que el projecte d’'urbanitzacié de I'ambit “inclou la posada en servei d’una estacié
transformadora que alimentara a mes a més d’aquest sector tot el carrer castell i el carrer
migjorn”.

-Que “I'espai d’accés i el perimetre de I'estacio transformadora ha de ser de propietat
municipal per tal de garantir I'accés a I'estacié transformadora des d’un espai public”; i,

-Incorpora un planol descriptiu i indica que “la superficie que ha de ser cedida per part
del promotor és la marcada en vermell i té un superficie de 60,80 metres quadrats”.

Vuité.- Que a l'efecte de posar en funcionament I'estacié transformadora d’energia
eléctrica existent a la finca i d’assegurar a la companyia subministradora I'accés a la
mateixa des de la via publica per a realitzar les oportunes tasques de manteniment i
reparacio, resulta d’interes tant per la propietat com per I'ajuntament de Teia la cessié
gratuita i de forma incondicional a favor de TAJUNTAMENT DE TEIA de la porcié de
terreny referida a I'informe de I'Enginyer municipal per tal que, un cop inscrita en el
Registre de la Propietat, passi a formar part del domini public municipal de conformitat al
document de cessio que consta a I'expedient.

[l.- FONAMENTS DE DRET:

*Articles 28, seguents i concordants del Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel que s’
aprova el Reglament del patrimoni dels Ens locals:

-Article 28.- Els ens locals tenen capacitat juridica plena per adquirir, posseir, administrar
i disposar de tota mena de béns i drets.

-Article 29

-29.1. Els béns i drets es poden adquirir per qualsevol titol, onerds o lucratiu, de dret
public o de dret privat, d’acord amb el que estableixen les lleis.
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-29.2. D’acord amb el que estableixen les lleis, els ens locals també poden adquirir béns i
drets:

-Per successié administrativa.

-Per cessio obligatoria o interadministrativa.

-Per expropiacioé forgosa.

-Per qualsevol altra forma admesa en dret.

-Article 30

-30.1. L’adquisicio de béns a titol onerds requereix:

-El compliment de les normes sobre contractacié dels ens locals. No obstant aixd, amb
informe previ del Departament de Governacio, que s’ha d’emetre en el termini maxim de
30 dies, es pot procedir a I'adquisicié directa quan ho requereixin les peculiaritats dels
béns, les necessitats del servei a satisfer o les limitacions del mercat immobiliari. També
es pot procedir a I'adquisicio directa en suposits d’'urgéncia extrema. Si l'informe no s’
emet en el termini indicat, es poden continuar les actuacions.

-(Lletra a) de l'article 30.1 redactada per I'article 37 del D [CATALUNYA] 144/1994, de 14
de juny, pel qual es regulen i s’adequen, d’acord amb la Llei 30/1992, de 26 de
novembre, els procediments reglamentaris que afecten les matéries de régim local, joc,
espectacles, activitats recreatives, policia autondmica i local i personal al servei de la
Generalitat (DOGC 1 juliol). Vigéncia: 2 juliol 1994.)

-La valoracio pericial prévia, en el cas d'immobles.

-En el cas de valors mobiliaris, informe previ del Departament d’Economia i Finances. L’
informe s’ha d’emetre en el termini maxim de 30 dies.

-30.2. Correspon a l'alcalde I'adquisicid de patrimoni, sempre que la seva quantia no
excedeixi el 5% dels recursos ordinaris del seu pressupost, ni el 50% del limit general
aplicable a la contractacio directa, d’acord amb el procediment legal establert.

*Article 31 del Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel que s’aprova el Reglament del
patrimoni dels Ens locals:

“31.1. L’adquisicio de béns a titol lucratiu no esta subjecta a cap restriccié. No obstant
aix0, si I'adquisicié comporta I'assumpcié d’'una condicié, una carrega o un gravamen
oneros, només es poden acceptar els béns quan el seu valor sigui superior al d’aquests,
la qual cosa s’ha de determinar mitjangant la taxacié pericial i ha de constar a I'expedient
juntament amb l'informe emeés pel secretari o pels lletrats dels serveis juridics de I'ens
local.
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31.2. No es consideren gravamens les inversions que hagi de realitzar I'entitat local per
donar el desti d’Us general o de servei public de la seva competéncia que, si escau, fixi el
cedent. Tanmateix, es consideren gravamens, als efectes esmentats, les reserves a I'Us
general o al servei public que imposin els cedents dels béns a favor de I'ens local,
derivades de prestacions que aquest hagi de fer.

31.3. En tot cas, és necessaria I'acceptacio expressa del president de I'ens local si és
incondicional, i la del ple si hi ha condicions.”

*Article 21 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases del Régim Local i 53
del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel que se aprova el Text refés de la Llei
municipal i de régim local de Catalunya referents a les competéncies de I'alcaldia, sense
perjudici de les delegacions efectuades per I'Alcaldia en favor de la Junta de Govern
Local mitjangant Decret d’Alcaldia 771/2025, de 5 de desembre

A la vista dels anteriors fets i fonaments de dret, es parer d’aquest secretari accidental
que, a l'efecte de posar en funcionament I'estacié transformadora d’energia eléctrica
existent a la finca i d’'assegurar a la companyia subministradora I'accés a la mateixa des
de la via publica per a realitzar les oportunes tasques de manteniment i reparacié, cal
subscriure el document de cessié que s’adjunta i a tal efecte, de conformitat amb alld que
disposa l'article 175 del Reglament d'Organitzacié, Funcionament i Régim Juridic de les
Entitats Locals, aprovat pel Reial decret 2568/1986, de 28 de novembre, proposa a la
Junta de Govern Local I'adopcio dels seguents,

ACORDS:

PRIMER.- Aprovar l'esborrany de document que s’acompanya adjunt per a la
formalitzacié de la cessio gratuita i incondicional a favor de I'’Ajuntament de Teia d’'una
porcié de terreny de 60,80 m2 propietat de TEIA CASTELL, S.L. (CIF B10582369), a
segregar de la finca matriu 10828 inscrita en el Registre de la Propietat num. 1 de
Matard, al Volum 4095, Llibre 131, Foli 46, per tal que, un cop inscrita en el Registre de
la Propietat, passi a formar part del domini public municipal i que té la seguent descripcié:

“URBANA.- PORCION DE TERRENO de figura triangular, destinado a vial de la calle
Migjorn y calle El Castell, de Teia, de superficie aproximada 60,80 metros cuadrados,
LINDA, por su frente e izquierda, con vial de la calle Migjorn, por su frente derecha con la
calle El Castell y por el fondo, con finca de la que se segrega”

SEGON. Acceptar I'anterior proposta de cessié gratuita i incondicional en els termes i de
conformitat amb el pactes acordats per les parts, que es transcriuen literalment a
continuacio:

TERCER. Facultar a la Sra. Alcaldessa per a la seva signatura.

QUART .- Donar compte del present al Ple ordinari de la Corporacié.
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CINQUE.- Notificar la Resolucié a linteressat als efectes adients i comunicar-la a la
intervencié municipal als efectes de la corresponent anotacid, si s’escau, a l'inventari
municipal.

No obstant la Junta de Govern Local, amb superior criteri, acordara el més adient de
Dret.”

Vista la proposta de resolucié PR/2026/559 de 17 / de marg / 2026.
Resolucié:

PRIMER.- Aprovar I'esborrany de document que s’acompanya adjunt per a la formalitzacié
de la cessi6 gratuita i incondicional a favor de I’Ajuntament de Teia d’'una porcié de terreny
de 60,80 m2 propietat de TEIA CASTELL, S.L. (CIF B10582369), a segregar de la finca
matriu 10828 inscrita en el Registre de la Propietat num. 1 de Mataré, al Volum 4095, Llibre
131, Foli 46, per tal que, un cop inscrita en el Registre de la Propietat, passi a formar part
del domini public municipal i que té la seguent descripcio:

“URBANA.- PORCION DE TERRENO de figura triangular, destinado a vial de la calle
Migjorn y calle El Castell, de Teia, de superficie aproximada 60,80 metros cuadrados,
LINDA, por su frente e izquierda, con vial de la calle Migjorn, por su frente derecha con la
calle El Castell y por el fondo, con finca de la que se segrega”

SEGON. Acceptar I'anterior proposta de cessié gratuita i incondicional en els termes i de
conformitat amb el pactes acordats per les parts, document que s’acompanya adjunt.

TERCER. Facultar a la Sra. Alcaldessa per a la seva signatura.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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QUART.- Donar compte del present al Ple ordinari de la Corporacié.

CINQUE.- Notificar la Resolucié a linteressat als efectes adients i comunicar-la a la
intervencid municipal als efectes de la corresponent anotacid, si s’escau, a l'inventari
municipal.

Documents annexos:
® Annex 1. 02 2026-03-03 DOC CESION
® Annex 2. Doc. num. 2 H63ZP16C NOTA SIMPLE MIGJORN-CASTELL
® Annex 3. Doc. num. 3 JUSTIFICANTE PRESENTACION DECLARACIO CATASTRAL
® Annex 4. Doc. num 4 2022.1874. INF.ENG.Cessio v2

® Annex 5. Doc. num. 5 Planol identificatiu

Expedient 2534/2025 - Simplifica 2025/1997. Conveni per la cessié a I'Ajuntament del
terreny ubicat entre c. Fivaller 1 i pg. La Riera 65
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Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: Aprovacié de Conveni per la cessié a I'Ajuntament del terreny ubicat entre c.
Fivaller 1 i pg. La Riera 65 — Expropiacié. Exp. 2534/2025 (simplifica 2025/1997)

Vista l'informe del técnic municipal de data 13/02/2026, respecte de I'aprovacio del conveni
per la cessio a I'Ajuntament del terreny ubicat entre c. Fivaller 1 i pg. La Riera 65, que es
transcriu:

INFORME TECNIC
ANTECEDENTS ! JUSTIFICACIO DE LA NECESSITAT D’ EXPROPIACIO

La finca afectada esta situada a la cantonada entre e/ carrer Fivaller i e/ Passeig de /a
Riera. Segons les vigents Normes de Planejament Urbanistic de Teia (aprovades e/
37.07.2023), una porcié de 83,86 m? de /a finca es qualifica com a sistema viari (clau SX)
amb la finalitat de permetre ampliacio de /a facana sud del carrer Fivaller en la seva
confiuéncia amb el Passeig de /a Riera.

Dacord amb el certificat de reqgim urbanistic emes pels Servelis Tecnics municipals, la
finca no forma part de cap sector de planejament derivat ni de cap poligon dactuacio
urbanistica, de manera que lactuaclio que shi ha de desenvolupar té el caracter d’
actuacio aillada o asisternatica.

En conseqgiéncia, l'execucio del sistema viari només pot dur-se a terme mifjangant I’
expropiracio forgosa, dacord amb els articles 7170.1.b), 772 / concordants de/ Text Refos
de /a Lle/ d’'Urbanisme i/ e/ seu Reglament, afés que Ja finca es troba fora de qualsevol/
nstrument de gestio urbanistica que permeti /'obtencio del sol per cessio obligatoria.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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La porcio de ferreny afectada queda perfectament delimitada graficament / descriptiva en
la documentacio técnica incorporada (Annex 6 del conveni), amb una superficie de 83,86
m?Z definint-se amb precisio els seus linaars f la seva configuracio geometrica.

L Ajuntament necessita disposar d aquest terreny amb caracter immediat per a /'execucio
de les obres del tram final del carrer Fivaller ( corresponents al Projecte modificat de
millora de la xarxa viaria, tram final Carrer Fivaller i Carrer Pere Noguera — LOT 2)., a/
terme municipal de Tei/a, per la qual cosa s imprescinadible prenadre possessio de forma
anticijpada de /a fran/a afectada, abans de /a perfeccio de /la transmissio dominical
derivada de ['expropiac/o.

Per tot aixo, / dacord amb /article 24 de /a Lle/ d"Expropiacio Forgosa, sha negociat amb
/a propietat un conveni docupacio anticjpada i d'expropiacio de mutu acora, mifjangant e/
qual:

- La propietat manifesta la seva conformitat amb la relacio de bens i arets afectars.
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- Es fixa de mutu acord el preu just, inclos el premi dafeccio, dacord amb /a
corresponent taxacio periclal.

- Sauloritza l'ocupacio anticipada de la franja de ferreny afectada, de manera gratuita
fins al moment del pagament.

- S'estableix la presa de possessio simultania al pagament i la posterior framitacio de /a
/nscripcio en el Registre de la Propietat.

A la vista de /'anterior, / per poder licitar i iniciar materialment les obres, es proposa /I’
aprovacio del/ conveni de mutu acord, aixi com la seva formalitzaciéo en document
aaministratiu, amb els annexos técnics / juridics que en formen part.”

Vist I'informe del Secretari accidental de I'’Ajuntament de Teia de data 19/02/2026, que és
del seguent literal:

‘INFORME DE SECRETARIA

En relacio amb l'expedient relatiu a /aprovacio del/ Conveni per la cessio de ferreny
ubicat enire carrer Fivaller 71 passeig La Riera 65 per M.C.C (DN/ *****944N) a favor de
lafuntament per expropiacio de mutu acord de conformitat amb allo que sha fixat en
larticle 175 del/ Reglament d'Organitzacio, Funcionament i Regim Juridic de les Entitats
Locals, aprovat pel Reral decret 2568/7986, de 28 de novembre, amb base en els
seglents,

1-ANTECEDENTS

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

Primer.- So6n convenis els acords amb efectes juridics adoptats per les Administracions
Publigues, els organismes publics i entifats de dret public vinculats o dependents o /les
Universitats publiques entre si o amb subjectes de dret privat per a una i comuna.

La subscripcio de convenis haura de millorar 'eficiéncia de la gestio publica, facilitar /a
utilitzacio conjunta de mifjans i servels publics, contribuir a /a realifzacio dactivitats
adutilitat publica i complir amb /la legisiacio d'estabilitat pressupostaria i sostenibilitat
financera.

No tenen /a consideracio de convenis, els Profocols Generals dActuacio o instruments
similars que comportin meres declaracions dintencio de contingut general o que
expressin /la voluniat de les Administracions i parteixes subscriptores per actuar amb un
objectiu comu, sempre que no Suposin la formalitzacio de compromisos juridics concrets
7 exigibles.

Els convenis no podran tenir per objecte prestacions propies dels contractes. En tal cas,
la seva naturalesa i e/ régim juridic sajustara al previst en /a legisiacio de contractes de/
seclor public.

Segon.- La Legisiacio aplicable ve deferminada per:
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e Articles 47 a 53 de /a Llei 40/20715, d'7 doctubre, de Regim juridic de /es
Administracions Publiques.

* Article 6 de la Ller 92077, de 8 de novembre, de Contractes del/ Sector Public, per la
qual es traslladen a l'ordenament juridic espanyol les Directives de/ Parlament Europeu i
del/ Consell 20714/ 23/UE i 2074/24/UE, de 26 de febrer de 2074.

» Articles 27, 221 57 de /a Llei 7/71985, de 2 dabril, requiadora de les Bases del Regim
Local.

e Article 8.1.6) de la Llei 1920713, de 9 de desembre, de fransparéncia, accés a la
Informacio publica i bon govern.

Tercer.- Els convenis que subscriguin les Administracions Publiques, els organismes
publics I les entitats de dret public vinculats o dependents i les Universitats publigues,
hauran de corresponare a algun dels segiients tjpus.

a) Convenis interadministratius signats entre dos o més Administracions Publiques, o bé
entre dos o mes organismes publics o entitats de dret public vinculats o dependents de
adiferents Administracions publiques, i que podran incloure /a utilitzacio de mitfjans, serveis
/ recursos duna altra Administracio Publica, organisme public o entitat de dret public
vinculat o dependent, per a l'exercici de competencies propies o delegades.

Queden exclosos els convenis interadministratius subscrits entre dos o mes Comunitats
Autonomes per a la gestio / prestacio de serveis propis daquestes, que es regiran quant
als seus Suposits, requisits | termes pel previst en els seus respectius Estatuts
dautonomia.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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b) Convenis interadministratius signats entre organismes publics i entitats de dret public
vinculats o dependents d'una mateixa Administracio Publica.

¢c) Convenis signats entre una Administracio Publica o organisme o entitat de dret public /
un subjecte de Dret privat.

d) Convenis no constitutius ni de Tractat infernacional, ni dacord internacional
administratiu, ni dacord internacional no normatiu, signats enitre les Administracions
Publiques i els organs, organismes publics o ens d'un subjecte de Dret internacional, que
estaran sotmesos a /'ordenament juridic infern que determinin les parts.

Quart.- Dacord amb larticle 49 de /a Lle/ 40720715, d'7 d'octubre, de Regim Juridic de/
Secfor Public, els convenis hauran dincloure, almenys, les seqients maleries.

a) Subjectes que subscriuen el conveni i la capacitat juridica amb qué actua cadascuna
de /es parts.

b) La compeléncia en la qual es fonamenta /actuacio de IAdministracio Publica, dels
organismes publics i les entitats de adret public vinculats o dependents della o de les
Universitats publiques.
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c) Objecte de/ conveni i actuacions a realitzar per cada subfecte per al seu compliment,
/ndicant, en el seu cas, /a titularitat dels resultats obtinguts.

d) Obligacions / compromisos economics assumits per cadascuna de les parts, siels hi
hagqués, indicant la seva aistribucio temporal per anualitats i/ la seva imputacio concreta al
pressupost corresponent dacord amb el que es preveu en la legisiacio pressupostaria.

e) Conseqiéncies aplicables en cas dincompliment de les obligacions i compromisos
assumits per cadascuna de les parts i, en el seu cas, els criteris per determinar la
possible indemnitzacio per l'incompliment.

1) Mecanismes de sequiment, vigilancia i contro/ de /'execucio del conveni i dels
compromisos aadquirits pels signants. Aquest mecanisme resoldra e/s problemes
d’interpretacio / compliment que puguin planitej/ar-se respecte dels convenis.

g) El réegim de modificacio del conveni. Mancant requilacio expressa la modificacio de/
contingut del conveny requerira acord unanime dels signants.

h) Termini de vigéncia del conveni tenint en compte les segients regles:

7r. Els convenis hauran de tenir una durada determinada, que no podra ser superior a
quatre anys, tret que normativament es prevegr un tenmini superior.

2n. En qualsevol moment abans de /a finalitzacio de/ termini previst a /aparitat anterior,
e/s signants del conveni podran acordar unanimement la seva prorroga per un periode
de fins a qualtre anys addicionals o la seva extincio.

Cingué.- Els convenis que incloguin compromisos financers hauran de ser financerament
sostenibles, havent dels qui els subscriguin fenir capacitat per finangar e/s assumits
durant la vigéncia del conveni. Les aportacions financeres que es comprometin a
realiizar els signants no poden ser superiors a les despeses derivades de /'execucio de/
0ropi converi.

Sisée.- Cal tenir en compte que larticle 3.7 de /a Lle/ 40/2015, d'7 d'octubre, de Regim
Juridic del Sector Public, estableix expressament /'obligacio de les entitats de/ Sector
Public de remetre electronicament al Tribunal de Comples o organ extern de fiscalitzacio
de /a comunitat autonoma, Segons correspongui, aquells convenis els compromisos
economics dels quals assumits superin els 600.000 euros, aixi com la de comunicar les
modificacions, prorrogues o variacions de terminis, alteracio dels imports dels
COMPromiSoS economics assumits / l'extincio dels convenis indicars.

Aixi mateix, la Instruccio relativa a la remissio felematica al Tribunal de Comples de
convenis i de relacions anuals dels celebrats per les entitats del/ sector public /ocal,
aprovada per Acord del/ Ple de 24 de novembre de 20176, publicat per Resolucio de 2 de
desembre de 20176, de /a FPresidéncia del Tribunal de Comples, concreta la informacio,

Ajuntament de Teia Carrer Pere Noguera, 12 08329 Teia
Tel. 923 655 12 34  c/e. ajuntament@teia.cat CIF: P0828100H https://teia.cat

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

Codi Validacio: 39EWAHHXJPMKZJS5KML3N3EE7

Verificacio: https://teia.eadministracio.cat/
. Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 26 de 206

e
2.0



5 Ajuntament

'\/% > | deTeia
documentacio, procediment i mifja per adur a terme /a remissio electronica dels convenis
/nclosos en e/ citat article 53.7 que s'haguessin formalitzat a partir de/ 2 d'octubre de
2016, remissio que tinara lloc, en fot cas, a partir del/ 15 de gener de 2077.

Sete.- De conformitat amb /larticle 8.1.b) de /a Llei 1920713, de 9 de desembre, de
transparéncia, acces a la informacio publica i bon govern, ['Ajuntament haura de fer
publica la relacio dels convenis subscrits que tinguin repercussio economica o
pressupostaria, amb esment de les parts signataries, el seu objecte, termini de durada,
modificacions reallfzades, obligats a /la realitzacio de les prestacions i, en e/ seu cas, /es
obligacions economiques convinguaes.

Vuite.- El procediment a sequir sera e/ seglent:

A. E/ conveni haura d'anar acompanyat d'una memoria justificativa on sanalitzi la seva
necessitat i l'oportunitat, el seu impacte economic, el caracter no contractual de /activitat,
alxi com /a resta de requisits que estableixi la legisiacio.

Aixi mateix / d'acord amb /article 50.2.a) de /a Lle/ 40/2075, d'1 d'octubre, de Regim
Juridic del Sector Public, article que pot entendre's, a meés, aplicable a /ambit local per
analogia, ja que en les entitats locals es donen aquestes circumstancies de tramitacio
que en lambit estatal i de conformitat amb /apartat Segon 4.1.1.a) de /'Acord de/ Consel/
de Ministres de 15 de juny de 2027, pel qual es modifica e/ de 30 de maig de 2008, pe/
qual es dona aplicacio a /a previsio dels articles 152 / 747 de /a Lle/ General
Pressupostaria, respecte a /l'exercici de la funcio intervenfora en régim de requisits
basics, el conveni haura d'acompanyar-se dun informe del server juridic, que haura
demetre's en un ftermini maxim de set dies habils des de /a seva sol-licituad,
franscorrequils els quals es continuara /la tramitacio. En fot cas, aquest informe haura
d'emelre's i incorporar-se a lexpedient abans de procedir al perfeccionament del conver.

B. Reaactada la memoria, negociat e/ text inicial del conveni (que consten a l'expedient
electronic), juntament amb linforme favorable de /arquitecte que se'n despréen de /a
memoria a Técnica de Cultura Municipal, aquest se sotmetra per /a seva aprovacio, s/ s’
escau, per la Junta de Govern Local al tractar-se de /aprovacio d'un conveni de mutu
acord d'expropiacio previ a la mateixa i sense perudici de /a competéncia per / aprovacio
de /a expropiaclo.

C. E/ conveni es perfecciona per la prestacio del consentiment de les parts.

Vist quant antecedeix i de conformitat amb allo que s'ha fixat en larticle 775 de/
Reglament d'Organitzacio, Funcionament i Régim Juridic de les Entitats Locals, aprovat
per Reial decret 2568/71986, de 28 de novembre, e/ que subscriu eleva /la seqlient,

PROPOSTA DE RESOLUC/O

PRIMER.- Aprovar e/ Conveni per la cessio de terreny ubicat entre carrer Fivaller 7 7
passelg La Riera 65 entre M.C.C (DN/I *****944N) i/  ajuntament de Teia per expropiacio
de mutu acorad, que shaura de franscriure o annexar a l'acord corresponent.
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SEGON.- Facultar al Sra. alcaldessa tan ampliament com en adret sigui possible per a la
signatura del Conveni exposat, aixi com de quants documents siguin necessaris per a l’
execuclo del precedent acord.

TERCER.- Donar compfte de /'acord al Ple de /'afuntament als efectes adients.
QUARYT.- Notificar I acord adoptat al inferessats als efectes adients.

No obstant la Junta de Govern Local Ple de /a Corporacio, amb superior criteri, acordara
e/ més adient en dret.”

Vista la proposta de resolucié PR/2026/584 de 18 / de marg / 2026 fiscalitzada
favorablement amb data de 19 / de marg / 2026.

Resolucio:

PRIMER.- Aprovar el Conveni per la cessio de terreny ubicat entre carrer Fivaller 1 i passeig
La Riera 65 entre M.C.C (DNI *****944N) i I'ajuntament de Teia per expropiacié de mutu
acord, annexat a I'acord corresponent.

SEGON.- Facultar al Sra. alcaldessa tan ampliament com en dret sigui possible per a la
signatura del Conveni exposat, aixi com de quants documents siguin necessaris per a I
execuci6 del precedent acord.

TERCER.- Donar compte de I'acord al Ple de I'ajuntament als efectes adients.

QUART.- Notificar 'acord adoptat al interessats als efectes adients.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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Documents annexos:
® Annex 6. Annex 1_20260219 01 ESBORRANY CONVENI (anonimitzat)
® Annex 7. Annex 2_fitxa_cadastral_3445201DF4934N0001YT
® Annex 8. Annex_3_Certificat registral
® Annex 9. Annex_4 justifi pag ibi pg riera, 63
® Annex 10. Annex_5 CU 2534-25
® Annex 11. Annex_6_expressio grafica poercio terreny

® Annex 12. Annex 7_Informe pericial_RE2024-9498

Expedient 658/2026 — Llicéncia d'obra menor al passeig de la Riera num. 47, instada
per B.G.L.G. (DNI***180T), com a representant de EDISTRIBUCION REDES DIGITALES
SLU (NIF B82846817). **

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment
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Fets i fonaments de dret:

Assumpte: Expedient 658/2026 — Atorgament de llicéncia d'obra menor al passeig de la
Riera num. 47, instada per B.G.L.G. (DNI*****180T), com a representant de
EDISTRIBUCION REDES DIGITALES SLU (NIF B82846817).

En data 19 de febrer de 2026 (Registre d’Entrada 2026-E-RE-437), B.G.L.G.
(DNI*****180T), com a representant de EDISTRIBUCION REDES DIGITALES SLU (NIF
B82846817), presenta instancia per la que interessa llicencia d’obres al passeig de la Riera
num. 47 de Teia.

Vist I'informe emeés pel Servei Técnic Municipal, de data 12 de marg de 2026.
Vist l'informe emés pel Secretari Accidental, 18 de marg de 2026.
FONAMENTS DE DRET

Resultant que s’han complert els tramits procedimentals establerts per I'article 79 del Decret
179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens
locals en I'emissio de l'informe i la proposta per part dels Serveis Técnics.

Considerant que els actes d’edificacio i Us del sol, I'autoritzacié dels quals se sol-licita, sén
conformes a la normativa urbanistica vigent.

Vista la proposta de resolucié PR/2026/570 de 19 / de marg / 2026.

Resolucio:

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

PRIMER.- Atorgar llicencia a EDISTRIBUCION REDES DIGITALES SLU (NIF B82846817)),
per les obres al al passeig de la Riera num. 47de Teia, sense perjudici de tercers i salvat el
dret de propietat.

SEGON.- Aprovar la liquidacié detallada a continuacion:

IMPOST CONSTRUC, INSTAL.LACIONS | OBRES 542,51
CONCESSIO LLICENCIA OBRES MENORS 108,50
IMPORT TOTAL: 651,01

TERCER.- Comunicar als interessats:
TERMINI D’EXECUCIO DE LES OBRES
El termini d execucio de les obres és de 6 mesos.

Les obres s’hauran d’iniciar abans de 3 mesos i finalitzar abans de 6 mesos a comptar a
partir de I'endema de la data de notificacié.

~
w
w
(52
z
@
|
=
<
0
]
=
N
4
=
o
=
X
T
2
=
w
D
@
hel
o
©
=l
o
>
el
o
o

Verificacio: https://teia.eadministracio.cat/
LT, Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 29 de 206

Ajuntament de Teia Carrer Pere Noguera, 12 08329 Teia
Tel. 923 655 12 34  c/e. ajuntament@teia.cat CIF: P0828100H https://teia.cat




Ajuntament

'\/%/ de Teia

La llicéncia urbanistica caduca si en finir qualsevol dels terminis a qué fa referéncia |'apartat
anterior, no s’han comengat o no s’han acabat les obres.

Aquesta llicéncia resta condicionada a les condicions generals d’atorgament de llicéncia
urbanistica municipal i les especifiques determinades pels técnics municipals transcrites
seguidament:

CONDICIONS PARTICULARS

Abans de comencar I'obra hauran de posar-se en contacte amb el Servei Técnic
Municipal

(enginyer@teia.cat) per a la coordinacio i seguiment de I'obra.
El retall del paviment es realitzara amb disc.
El retall de la vorera abastara panots sencers.

La canalitzacioé a col-locar haura de situar-se a les mesures reglamentaries de la resta
de

serveis existents en el sector, sense poder modificar-los.
S'han de presentar garanties urbanistiques.

La rasa a les voreres es tancara amb terres compactades al 98%EPM amb mitjans
mecanics, amb capa de 10cms. de formigé H-100 i morter i panot igual a I'existent.

En els vials es tancara amb una capa de 20cms. de formigd H-180 sobre terres
compactades al 98%EPM i amb una capa d'aglomerat asfaltic en calent d-12 de 6 cm.
minim per enrasar amb la ja existent.

En els carrers amb paviment de formigd, haura de reposar-se pastilles senceres, entre
juntes. En cas de no existéncia de juntes, I'amplada minima de les zones de reposicié sén
de 3 m. (tres metres).

En cas de paviments d'aglomerat asfaltic 'amplada minima a reposar sera de 2 m.
(dos metres).

Cap mecanisme o element podra ocupar la via publica (voreres) sense expressa
autoritzacio.

Tots els elements a instal-lar per sobre de la rasant del carrer s’hauran d’encastar a la
fagana i en cap cas podran envair la via publica o espai public.

Haura de quedar garantida l'accessibilitat dels vianants i I'entrada d'habitatges,
establint les mesures necessaries que han de ser comunicades al Servei Técnic Municipal i
a la Policia Municipal abans de l'inici de les obres.
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L’obra s’ajustara al planol presentat amb el registre 23/02/026 visat 26001207 de 16
de febrer de 2026 expedient 1119615.

Es retiraran les linies aéries fora de servei.
Caldra preveure els seglents aspectes I'execucio:

- La rasa es realitzara preferent per la vorera en cas que els serveis existents ho
permetin.

- Es realitzara un canalitzacié que inclogui 4 tubs lliures de reserva per I'execucié de
futures linies.

- Els armaris de distribucioé en cap cas es situaran a la via publica.
Aquesta actuacio es realitzara simultaniament amb I'actuacié 1118638 Exp 678/2026.
CONDICIONS GENERALS

1. La concessi6 d’aquesta llicencia s’entendra atorgada sense perjudici de tercers i no
podra ser invocada per excloure o disminuir la responsabilitat civil o penal en qué pugui
incorrer el seu titular en I'exercici de les activitats a les quals es refereix

2. Les obres s’executaran amb estricta subjeccié a les normes legals i reglamentaries
vigents, i als planols aprovats. Tota variacio ulterior que es proposi no podra dur-se a terme
sense la conformitat de I'administracié municipal.

3. La infraccio d’alldo que disposa la regla anterior motivara I'aplicacié de les sancions
pertinents i, fins i tot, podra ordenar-se I'enderroc, per compte del propietari, de les obres
executades en contradiccio amb les condicions autoritzades.

4, Es podra autoritzar prorroga sempre que es sol-liciti i siguin justificats els motius en
queé es fonamenta la peticié. De no obtenir prorroga s’entendra caducada la llicéncia.

5. L'import de la garantia a presentar és en concepte de proteccié d’elements
urbanistics de tipus municipals, aixi com altres garanties per raons de seguretat, salubritat i
ornament public durant I'execucié de les obres, i com a garantia del compliment de les
condicions generals i particulars de la llicencia urbanistica.

6. La renuncia o separacio del técnic o facultatiu director de les obres implica la
immediata i total paralitzacié d’aquestes, que no es podran reprendre sense la regularitzacié
dels técnics necessaris per a I'execucio de les obres.

7. Es obligatoria la construccié d’un perico o registre sifonic registrable a la xarxa de
sanejament particular, dins el limit de la propietat, abans de la connexié de I'escomesa
particular a la xarxa de clavegueram municipal.
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'\$/ de Teia

8 S’haura de contactar amb els serveis técnics municipals en el moment de la
connexid a la xarxa general de clavegueram. No es podra connectar la xarxa de recollida d’
aigues pluvials a la xarxa general de clavegueram.

9. Queda prohibit:
a) Treure els fums de les xemeneies per les parets de les fagcanes

b) Les xemeneies hauran de sortir rectes per la teula~da i elevar-se almenys un metre
sobre la teulada de I'edifici sempre que la normativa no ho reguli.

c) Establir que s’obrin portes a I'exterior de la via publica de manera que siguin un
obstacle per al transit.

d) Dipositar a la via publica materials de la construccié o els procedents d’
enderrocament sense la corresponent llicencia municipal d’ocupacio de la via publica.

10. Les faganes son subjectes a la servitud gratuita de plaques, niumeros i suports, que I
Ajuntament determini per a finalitats publiques.

11. Si es tracta d’'una construccio o reconstruccié d'un edifici és obligatori aixecar una
tanca de proteccid que no podra impedir el transit public. Les bastides que s'utilitzin s’
hauran d’acomodar a les prescripcions de seguretat i salut de les obres i de les persones
que transitin per la via publica.

12. Si es tracta de la construccié d’'una rasa, s’hauran de senyalitzar les obres amb
senyals i tanques de proteccié adequades per tal de garantir la seguretat de transit de
vianants i vehicles, amb observanca de les disposicions oficials d’aplicacié i de les que
resultin de la prudent aplicacié del mateix contractista i sota la seva responsabilitat.

13. No es modificara en cap punt la rasant de la vorera existent, respectant-se I'actual,
inclosa la zona d'accés a possible garatge particular.

14. La concessio d’aquesta llicéncia no autoritza, en cap cas, la instal-lacié o I'exercici
de cap tipus d’activitat

15. El constructor haura de disposar de la corresponent llicéncia, venint obligat el
promotor a facilitar el nom a I'empresa constructora. En cas de canvi de constructor, el
promotor ho haura de comunicar a I’Ajuntament per escrit.

16. En el cas de construccié de gual s’haura de sol-licitar la corresponent llicéncia
municipal.
17. Tota la instal-lacié de grua-torre haura de disposar de la corresponent llicencia
municipal
18. S’haura de disposar de la corresponent placa d’obres que es recollira a I'’Ajuntament

i es col-locara en un lloc visible de la construccio.
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Ajuntament
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19. A l'obra hi haura d’haver un exemplar de la llicencia municipal d’obres.

20. De les infraccions que es realitzin en I'is de la llicéncia seran responsables el titular,
I'empresari de les obres i el facultatiu director de les mateixes.

21. Abans de l'inici de les obres s’haura de presentar el corresponent projecte d’
execucio visat.

INSPECCIONS

. Durant les obres els facultatius i auxiliars dels Serveis Técnics competents de I
Ajuntament podran inspeccionar els treballs sempre que jutgin convenient o ho ordeni I
autoritat municipal.

. El titular de la llicéncia, per si mateix o per persona que li representi, i el director
facultatiu de I'obra sén obligats a assistir als actes d’inspeccid quan siguin citats a I'efecte,
aixi com a facilitar I'entrada a la finca als funcionaris inspectors.

CONCLUSIO DE LES OBRES

1. Les obres acabaran dins el termini establert a la llicéncia o a la prorroga.
2. En cap cas podran quedar les obres sense concloure.
3. Abans de les 48 h segtients a la conclusié de I'obra, el propietari haura de retirar els

materials sobrants, les bastides, tanques i barreres.

4. De no existir vorera davant I'edifici, el propietari esta obligat a construir-la per
compte seu utilitzant els materials i amb subjeccidé al model, amplada i rasant que s’
assenyalin per part dels Serveis Técnics.

5. Abans de finalitzar la vorera s’haura de instal-lar a profunditat adequada els
seguents serveis:

. Telecomunicacions: 2 tubs de 63g. El tub corresponent haura d’estar homologat per
la companyia telefonica.

. Arqueta Tipus M que intercepti el tubs i inclogui la canalitzacié de 'escomesa de I
edificacio fins el RITI.

6. Reposar o reparar el paviment, arbratge, conduccions i tant d’altres elements
urbanistics que haguessin resultat afectats per I'obra.

7. Col‘locar la placa indicadora de numero corresponent a la finca segons model
aprovat per I'administracié municipal.

8. Acabades les obres, el propietari en el termini maxim de quinze dies:
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5 Ajuntament
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a) Ho posara en coneixement de I'’Ajuntament, mitjangant escrit acompanyat d’'un
certificat del facultatiu del director, visat pel col-legi professional en el qual s’acrediti que les
obres s’han realitzat d’acord amb el projecte i que estan en condicions de ser utilitzades.

b) Aportara a I’Ajuntament justificant acreditatiu d’haver donat d’alta les obres a la
Geréncia del cadastre.

9. No es podra sol-licitar el retorn de dipdsit de garantia urbanistica fins passat un any
d’haver comunicat la finalitzacié de les obres a I’Ajuntament.

10. Totes les instal-lacions quedaran encastades a la fagana.

11. Totes les escomeses de serveis s’instal-laran soterrades des de la via publica. En
cas que no hi hagi servei subterrani s’executara les canalitzacions necessaries per tal que
quan es realitzi el soterrament del servei no calgui intervenir en la fagcana o la propietat
privada. Les noves escomeses seran soterrades o grapades en fagana. En cap cas podran
ser aéries.

12. L’escomesa de clavegueram esta inclosa a la present llicéncia obres. Previ a I
execucié de I'escomesa caldra que préviament es determinin les questions técniques d’
execucié i es replantegi I'actuacié amb el servei técnic.

Expedient 2368/2025 - Llicéncia ambiental (Annex Il) - activitat valoracié de residus
no perillosos, instada per RECICLATGES TEIA, SL (NIF B67502328).

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: Llicéncia ambiental (Annex Il) - activitat valoracié de residus no perillosos, c.
Industria, 26 nau 2.

1. En data 24/11/2025, RE 2025-E-RC-8817, Reciclatges Teia, SL (NIF B67502328)
presenta documentacié per una activitat de valoracio de residus, al c. Industria, 26, nau 2 de
Teia.

2. Enrelacié6 amb aquesta comunicacio, en data 02/03/2026, el técnic municipal informa el
seguent:

“L’enginyer d’aquest Ajuntament, informa en referéncia a la peticié de I'expedient a nom de
RECICLATGES TEIA S.L. El titular presenta la segiient documentacio:

- Instancia genérica de peticié de llicencia ambiental

- MEMORIA TECNICA PER A LA SOL-LICITUD DE MODIFICACIO SUBSTANCIAL DE
LLICENCIA AMBIENTAL
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Revisada la documentacié s’ha de definir si es tracta d’una peticié de nova lliceéncia o d’'una
MODIFICACIO SUBSTANCIAL DE LLICENCIA AMBIENTAL

Per la tramitacio de I'expedient caldra presentar:

Sol‘licitud de canvi no substancial de llicencia ambiental, si s’escau
- Certificat de compatibilitat urbanistica

- Documentacio preceptiva en matéria d’'incendis d’acord amb la Llei 3/2010, del 18 de
febrer, i la normativa sectorial aplicable o Ordre del conseller competent en la matéria si és
d’aplicacié.

- Constitucié de la societat i poders del representat
- Justificat de liquidacio de la taxa.
Resulta:

A criteri del técnic que subscriu cal requerir al titular la documentacié la seglent
documentacio:

Sol‘licitud de canvi no substancial de llicéncia ambiental, si s’escau
- Certificat de compatibilitat urbanistica

- Documentacio preceptiva en matéria d’incendis d’acord amb la Llei 3/2010, del 18 de
febrer, i la normativa sectorial aplicable o Ordre del conseller competent en la matéria si és
d’aplicacié.

- Constitucio de la societat i poders del representat
- Justificat de liquidacio de la taxa.
FONAMENTS DE DRET:

L’article 42 de la Llei 18/2020, del 28 de desembre, de facilitacié de I'activitat econdmica: «
[...] 2. Si en la revisié del compliment dels requisits formals de la comunicacié es detecta
una inexactitud, falsedat o omissio de qualsevol dada o manca de documentacio necessaria
per a linici de l'activitat, s’ha d’iniciar d’ofici un procediment d’esmena de requisits formals,
per mitja de la notificacié del requeriment a la persona interessada, per tal que esmeni les
deficiéncies en el termini de deu dies a comptar de la notificacid, sens perjudici de la
incoacio del procediment sancionador corresponent. 3. L’6rgan competent, si els defectes
detectats no son de caracter essencial, pot incoar el procediment sancionador que
correspongui una vegada transcorregut el termini de quinze dies sense que s’hagin
esmenat. 4. L’0rgan competent, si una vegada transcorregut el termini de quinze dies que
descriu 'apartat 5, ha de dictar una resolucié que deixi sense efecte la comunicacio, ordeni
el cessament de I'activitat i, si escau, restitueixi la situacié juridica al moment previ a l'inici
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de l'activitat corresponent, sens perjudici de la incoacié del procediment sancionador
corresponent [...]».

Vista la proposta de resolucié PR/2026/568 de 18 / de marg / 2026.
Resolucio:

Primer.- REQUERIR a Reciclatges Teia, SL (NIF B67502328), perqué en el termini d"UN
MES a comptar des del dia seglent a la notificacié de la present, esmeni les deficiéncies
detectades segons l'informe técnic de data 02/03/2026:

- Sol‘licitud de canvi no substancial de llicencia ambiental, si s’escau
- Certificat de compatibilitat urbanistica

- Documentacio preceptiva en matéria d’incendis d’acord amb la Llei 3/2010, del 18 de
febrer, i la normativa sectorial aplicable o Ordre del conseller competent en la matéria si és
d’aplicacié.

- Constitucié de la societat i poders del representat
- Justificat de liquidacio de la taxa.

comunicant-li que en cas d’incompliment podra comportar deixar sense efecte la
comunicacié presentada i el cessament de l'activitat, independentment de la incoaci6 de I
expedient sancionador corresponent.

Segon.- NOTIFICAR aquesta resolucio a les persones interessades.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

Expedient 95/2026. Requeriment a SOCIEDAD DE AGUAS DE BARCELONA, S.A.U.
(SGAB) que doni resposta a I’acta del Servei de Salut Publica al Barcelonés Nord i
Maresme.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: Requeriment a SOCIEDAD DE AGUAS DE BARCELONA, S.A.U. (SGAB) que
doni resposta a 'acta del Servei de Salut Publica al Barcelonés Nord i Maresme.

ANTECEDENTS:

En data 3 de mar¢ de 2026, es rep Tramesa del Servei de Salut Publica al Barcelonés Nord
i Maresme, instancia 2026-E-RC-651, amb acta d'inspecciéo BA2601338260-1.

En data 10 de marg de 2026, I'enginyer municipal emet informe que es transcriu a
continuacio:
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«

ANTECENDENTS:

La Generalitat realitza visita dinspeccio a /'entitat gestora SOCIEDAD DE AGUAS DE
BARCELONA, S.A.U. (SGAB) per tal de donar compliment al Programa de Supervisio de
lautocontrol implementat pels operadors de /aigua de consum huma per a lany 2025 al
municlpr de Teja.

INFORME:

Fruit de /la visita d'inspeccio la Generalitat de Detecta les segients no conformitats, que
suposen un incompliment de /a normativa.

« Manca /analisi de control de radioactivitat per al segon semesitre de 2025, aixi com
aues analisis de /a llista d'observacio de /a ZS.

CONCLUS/IONS:

A criteri del tecnic que subscriu informa que caldria requerir a SOCIEDAD DE AGUAS
DE BARCELONA, S.A.U. (SGAB) que doni resposta a /'acta del Server de Salut Publica
al Barcelonés Nord i Maresme.

Termini: Immediat »
Vista la proposta de resolucié PR/2026/583 de 18 / de marg / 2026.
Resolucio:

Primer.- REQUERIR a SOCIEDAD DE AGUAS DE BARCELONA, S.A.U. (SGAB) que doni
resposta a I'acta del Servei de Salut Publica al Barcelonés Nord i Maresme.

Segon.- NOTIFICAR aquesta resolucié a SOCIEDAD DE AGUAS DE BARCELONA, S.A.U.
(SGAB)

Expedient 865/2026 - SIMPLIFICA 2022/713 Requeriment per incompliment
contractual a EBONE SERVICIOS EDUCACION Y DEPORTE, S.L.

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:
Assumpte: SIMPLIFICA 2022/713 Requeriment per incompliment contractual

l..- ANTECEDENTS DE FET
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Unic.- S’ha constatat que des de el 7 de gener fins 16 de marg, no s’ha cobert el servei de
sala de fitness de dilluns i dimecres en horari de 18.00 a 20.00 h de forma parcial i/o total de
I'horari assignat, fet que suposa un incompliment de les obligacions contractuals assumides
per 'empresa adjudicataria.

Il.- FONAMENTS DE DRET:

Plec de clausules administratives i técniques de la licitacidé del Servei de dinamitzacio
de les activitats esportives de la Regidoria d’Esports, administracié i consergeria-
manteniment d’equipaments esportius de Teia (Expedient SIMPLIFICA 2022/713).

Articles 188, seguents i concordants de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
Contractes del Sector Publico, per la que es transposen a 'ordenament juridic espanyol las
Directives del Parlament Europeu y del Consell 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrer
de 2014 respecte dels efectes, compliment i extincid dels contractes.

Articles 25 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases del Régim Local i
53 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel que s’aprova el Text refés de la Llei
municipal i de régim local de Catalunya.

lil.- INFORME

Primer. Que d’acord amb el contracte i amb el plec que regeix la prestacié del servei, I
empresa adjudicataria esta obligada a dur a terme les activitats esportives programades i la
resta de prestacions incloses en el contracte.

Segon. Que aquests fets poden constituir un incompliment o compliment defectuds de la
prestacio, d’acord amb el que estableix la clausula 27 del contracte, relativa a les penalitats
per incompliment.

Tercer. Que, de conformitat amb la normativa de contractacid publica i amb el mateix
contracte, I'Ajuntament pot incoar I'expedient corresponent per a la imposicié de penalitats
econdomiques, sense perjudici de les altres responsabilitats que puguin correspondre al
contractista.

Vista la proposta de resolucié PR/2026/560 de 17 / de marg / 2026.
Resolucio:

A la vista dels anteriors fets, fonament de dret i informe, aquest técnic proposa que per la
Junta de Govern Local, a proposta de la regidoria competent, adopti, si s’escau, els
seglents acords:

PRIMER.- Requerir a 'empresa EBONE SERVICIOS EDUCACION Y DEPORTE, S.L. per
procedir, de manera immediata, a complir amb les obligacions contractuals i a garantir la
realitzacié de les activitats programades d’acord amb les condicions establertes en el
contracte.
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SEGON. Establir un termini maxim de 10 dies habils des de la recepcié d’aquest
requeriment per tal de presentar, si aixi ho considera, al-legacions i justificacio de les
mesures adoptades per corregir la situacié detectada.

TERCER. Advertir a EBONE SERVICIOS EDUCACION Y DEPORTE, S.L que, en cas de
persistir I'incompliment o de no aportar justificacié suficient, ’Ajuntament iniciara I'expedient
corresponent per a la imposicié de les penalitats econdmiques previstes al contracte, que
podran fer-se efectives mitjancant deduccié de les factures pendents o, si escau, amb
carrec a la garantia definitiva constituida i comportar la resolucié del contracte

QUART.- Notificar el present acord a EBONE SERVICIOS EDUCACION Y DEPORTE, S.L
als efectes adients.

Expedient 1066/2026.-SIMPLIFICA 2024/1784 Declaracié de la no eficacia de la
comunicacié prévia de primera utilitzacié i ocupacié d’edificis i construccions al
carrer Can Pau Valls num. 12-14 de Teia, instada per F.M.V. (DNI***901W) en
representacié de INMOBILIARIA MAR SLU (CIF B80662406). **

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: Expedient 1066/2026.-SIMPLIFICA 2024/1784 Declaraci6 de la no eficacia de la
comunicacié prévia de primera utilitzacié i ocupacié d’edificis i construccions al carrer Can
Pau Valls nim. 12-14 de Teia, instada per F.M.V. (DNI*****901W) en representacié de
INMOBILIARIA MAR SLU (CIF B80662406).

Efectuada la visita d’inspeccié en data 04/03/2024 i vista la documentacié presentada per la
comunicacié prévia de primera utilitzacié i ocupacié d’edificis i construccions al carrer Can
Pau Valls num. 12-14 de Teia amb num. d’expedient 1066/2026 SIMPLIFICA 2024/1784,

Vist I'informe emés pel Servei Técnic Municipal, de data 19/03/2026.

FONAMENTS DE DRET:

*

Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, en particular, l'article 187 bis relaciona els actes subjectes a comunicacio
prévia, amb les excepcions que estableixen els articles 187.2 i 187 ter, que compren, entre
d’altres «b) La primera utilitzacio i ocupacié dels edificis».

*

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica. En particular, article 75.

* Articles 21.1 i 69 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de
les administracions publiques, del qual s’extreu «3. Les declaracions responsables i les
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comunicacions permeten el reconeixement o exercici d'un dret o bé l'inici d'una activitat, des
del dia de la seva presentacid, sense perjudici de les facultats de comprovacio, control i
inspeccio que tinguin atribuides les administracions publiques».

* Article 38 de Llei 26/2010, del 3 d'agost, de régim juridic i de procediment de les
administracions publiques de Catalunya, de qual s’extreu: «1. La inexactitud, la falsedat o
I'omissio, de caracter essencial, en qualsevol dada o document que acompanya o consta en
una declaracio responsable o en una comunicacié prévia comporten, amb l'audiéncia prévia
a la persona interessada, deixar sense efecte el tramit corresponent i impedeixen l'exercici
del dret o de l'activitat afectada des del moment en qué es coneixeny.

* Art. 20.4 lletra h) Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s’aprova el text
refés de la Llei reguladora de les hisendes locals.

* Ordenancga fiscal num. 11 de Teia.
Vista la proposta de resolucié PR/2026/599 de 19 / de marg / 2026.
Resolucio:

Primer.-DECLARAR la no eficacia de la comunicacié prévia de primera utilitzacio i ocupacié
d’edificis i construccions del Can Pau Valls nim. 12-14 de Teia, relacionada amb llicéncia
urbanistica nium. 132/2022 de I'expedient d obres SIMPLIFICA 2021/1875, pels motius que
s’indiquen en l'informe emeés pel Servei Técnic Municipal, de data 19/03/2026.

Segon.-REQUERIR a la persona interessada perquée en el termini de QUINZE DIES, es
prenguin les mesures correctores a continuacié detallades, del informe emés pel Servei
Teécnic Municipal, de data 19/03/2026:

1. Aportar activitat en relacié al parquing, segons model de I'ajuntament, en la que s’
especificara mitjangant certificat técnica acreditatiu del compliment de la normativa que
regeix l'activitat, incloses les condicions relatives a la prevencié i seguretat en matéria d’
incendis.

2. Segons la condicié particular nam. 2 de la llicencia, on indica que “en e/ /llindar est,
front l'espali qualificat de zona verda, es formalitzara una actuacio d‘adequacio
pailsatgistica en el ferreny de la zona verda, de forma que entre la cota dels jardins dels
habitalges(97,75), i e/ mencionat terreny de la zona verda hi haura com a maxim un meltre
de diferencia Aquesta actuacio, als efectes de /a seva minimitzacio, es formalitzara amb
element vegetals i arbrat. £l parament d'obra que doni a la zona verda sera d’obra vista o
amb tractament monocapa de color ferros, ocre o siena’, per tant, segons l'indicat a la
condicio i la comprovacié de la cota en el punt més baix es de 1,30 m, adequar el terreny
per complir amb el que marca la llicencia, tenint un metre com a maxim a tot el Illindar est
que llinda amb la zona verda.

3. Es detecta un canvi de distribucioé a la planta soterrani de la casa B, aquest canvi

ha comportat el tancament d’'una estanga que anteriorment sense aquest tancament
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disposava de ventilacié natural per I'escala. Per tant, al realitzar aquest tancament, I'espai
ha quedat sense ventilacié natural. Cal instal-lar una ventilacié forgada.

4. Es detecta que al bloc D, casa B i al bloc E, casa C i D s’ha construit un porxo de
6ml x 4ml als patis davanters. Aquests porxos no consten al projecte executiu
original i incompleixen els segiients articles:

- Article 173 de les NPU, I'ocupacié de parcel-la inclou tota edificacié en planta, no
nomeés la construccid principal, per tant, un porxo amb coberta computa com a ocupacio,
per tant ha d’estar dins del limit maxim d’ocupacio i respectar els llindars.

- Article 174 de les NPU, I'espai lliure de parcel-la no tindra altre aprofitament que el
corresponent a espais lliures com a jardins o jocs i no pot ser ocupat per cap edificacio.

Es conclou que al considerar-se una edificaci6 amb projeccié en planta computa ocupacid,
estant esgotada per I'habitatge principal i envaeix I'espai lliure de parcel-la, per tant, cal
desmuntar els tres porxos existents.

a fi que ajusti les obres i/o les actuacions realitzades al contingut de la comunicacié prévia
efectuada, de conformitat amb el que disposa l'article 205.3 del Decret legislatiu 1/2010, de
3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme.

Tercer.- ADVERTIR a la persona interessada que en cas de no complir amb les mesures
correctores indicades a I'anterior apartat segon en el termini establert, es procedira per part
d’aquest Ajuntament a I'obertura de procediment de proteccié de la legalitat urbanistica, de
conformitat amb alld que disposa I'article 199 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, per
incompliment de les condicions particulars de la llicéncia urbanistica de I'exp. d’obres
SIMPLIFICA 2025/1966-exp. 611/2026.

**Expedient 2170/2025 — SIMPLIFICA 2025/919 - Arxiu de l'expedient per restitucié de la
realitat fisica alterada de les obres de moviments de terres i adaptacio topografica al
carrer Ramon Llull, 30, de Teia **

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: Arxiu de I'expedient num. 2170/2025 — SIMPLIFICA 2025/919, per restitucié de
la realitat fisica alterada de les obres de moviments de terres i adaptacié topografica al
carrer Ramon Llull, 30, de Teia

Vist el Decret de I'Alcaldia nium. 2025/315, s’adopta, entre d’altres, els seglients acords:

“... Incoar expedient per a I'adopcié de mesures de restauracio de la realitat fisica alterada
com a consequéncia de la realitzacié d'obres de moviment de terres i adaptacié topografica
al carrer Ramon Llull num. 30 de Teia (Ref. Cad. 4242004DF4944S0001HJ) sense que
consti cap tipus de sol-licitud o autoritzacié previa per part d’aquest ajuntament ...”
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“... REQUERIR a la propietat pel que en el termini de quinze (15.-) dies habils procedeixi a
aportar documentacié (memaoria planols , pressupost...) dels treballs que s’estan realitzant...”

Vist I'informe emés pel Servei Técnic Municipal, de data 10 de marg de 2026, en qué es fan
constar els seguients extrems:

«Vista la documentacio presentada amb registre d’entrada num. 2025-E-RE-28 de data 21
/11/2025, en relacié a I'expedient de disciplina urbanistica num. 2170/2025, cal indicar el
seguent:

Vist que s’ha aportat la documentacié oportuna per a la sol-licitud de llicencia d’obres
menors conjuntament amb la documentacié requerida amb num. d’expedient 161/2026,
aquest Server Técnic entén que es pot donar per tancat I'expedient de Disciplina
Urbanistica obert al respecte.

De la qual cosa s’informa als efectes oportuns».

Vist I'informe juridic que emet el Secretari accidental en referéncia a I'arxiu de I'expedient de
Protecci6 de la Legalitat Urbanistica num. 2170/2025 SIMPLIFICA 2025/919 pel compliment
de l'ordre de restauracio de la realitat fisica alterada i de I'ordre juridic vulnerat, de data 18
de marg¢ de 2026 d’on s’extreu el seglent:

“...és criteri d’aquest informant que per part de la Junta de Govern Local a proposta de la
regidoria competent s’adopti, si s’escau, resolucié per la que, constatat el compliment del
requeriment acordat per I'Alcaldia de data 19 de maig de 2025...”

Fonaments de Dret:

- Article 197.1 y 197.2 del Decret Legisiativ 7/2070, de 3 dagost, pe/ qual s aprova e/ texi
refos de /a lle/ d urbanisme (en endavant TRLU), que estableix que:

“1. Les persones propletaries de fola classe de lerrenys, construccions i instal-lacions han
de complir els deures d'us, conservacio i/ rehabilitacio establerts per aquesta Llei, per /a
legislacio aplicable en matéria de sol i per la legisiacio sectorial.

2. Les persones propietaries o ladministracio han de sufragar e/ cost derivat dels deures a
qué es refereix /gpartat 1, dacord amb /a legislacio aplicable en cada cas i tenint en compte
l'escreix sobre e/ limit dels deures de les persones propietaries quan es tracti d'obtenir
millores d'interés general”

- Article 78 del DECRET 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica respecte de les persones obligades com a consequéncia
d’un ordre d’execucioé:

“78.7 Les ordres d'execucio obliguen les persones fisiques o juridiques propretaries del so/ i
/les obres afectats.
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78.2 Dacord amb la legisiacio en matéria de sol, /a transmissio de finques no modifica /a
situacio de la persona titular respecte dels deures de /a persona propietaria establerts a /a
legis/acio urbanistica o exigibles pels seus actes d'execucio. En conseqiencia, en relacic
amb les ordres d'execucio que calgui adoptar o hagin estat adoptades, /a nova persona
propletaria resta subrogadaa en 'obligacio de /a persona propietaria anterior. En el cas que /
ordre d'execucio s'hagi adregal a la persona propietaria anterior, correspon complir-la a /a
persona que Sigui propletaria en e/ moment d'executar-ia, que ha de disposar del periode d
execucio voluntaria corresponent.”.

- Articles 66 del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei municipal i de régim local de Catalunya i 25.2.a de la Llei 7/1985, de 2 d’abril,
reguladora de les bases del régim local, respecte de la competéncia municipal en la
seguretat en els llocs publics.

- Article 56 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, de procediment administratiu de els
administracions publiques, regula I'adopcié de mesures provisionals necessaries per tal de
garantir la seguretat de les persones.

- Article 119.1 de Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre
protecci6 de la legalitat urbanistica respecte de la Resolucio de I'expedient i sobreseiment:

“1 Sha de sobreseure el procediment incoat en el cas que, alenent el requerimeni
corresponent, la persona Interessada hagi/ obtingut el titol administrativ habilitant, haq
efectuat la comunicacio exigida amb e/s efectes que li perfoquen o, s/ sescau, hag/ ajustat /
acte de quée es tracti al contingut del titol administratiu aforgat o la comunicacio previa
efectuada. Quan el procediment s'hagi incoat també per sancionar la infraccio urbanistica
corresponent, el sobreseiment només ha de ser respecte de les mesures de restauracio de
/a realitat fisica alterada / /'oradre juridic vuinerat.”.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

- Articles 53, 56 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text Refés
de la Llei Municipal i de Régim Local a Catalunya respecte de les competéncies d’aquesta
alcaldia i la seva delegaci¢ i i Decret d’alcaldia 2019/401 de 18 de juny de 2019 referent a la
delegacié de funcions a favor de la Junta de Govern Local.

Aquesta regidoria d’'urbanisme proposa:
Vista la proposta de resolucié PR/2026/606 de 19 / de marg / 2026.
Resolucio:

PRIMER.- SOBRESEURE | ARXIVAR el present expedient per la restauracié de la realitat
fisica alterada i de I'ordre juridic vulnerat.

SEGON.- NOTIFICAR a la part interessada la present Resolucio.

**Expedient 1003/2026. Exempcio IVTM per diversitat funcional amb matricula 9390-GZT.
Titularitat SN.G.P. (DNI ***101J).
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Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: Exempcié IVTM per diversitat funcional amb matricula 9390-GZT. Titularitat SN.
G.P. (DNI *****101J).

Vist l'informe realitzat pel departament de Rendes, el qual disposa de la conformitat de la
Interventora Municipal, que diu textualment:

Vista la instancia presentada per SN.G.P. (DNI *****101J), registre d’entrada num. 502 de
data 23 de febrer de 2026, en la que sol-licita I'aplicacié de I'exempcié a I'impost de vehicles
de traccié mecanica pel vehicle:

MARCA: Honda
MODEL.: Civic 2.2 de 14,12 HP
MATRICULA: 9390GZT

Atés que segons copia de la Resolucioé del grau de discapacitat realitzat pel Departament de
Drets Socials i Inclusié de la Generalitat de Catalunya i de la copia de la targeta acreditativa
de la discapacitat del mateix departament SN.G.P. (DNI *****101J) té un grau del 46% amb
efectes des del dia 31-05-2024 amb caracter definitiu.

Atés que a la instancia presentada SN.G.P. (DNI *****101J) sol-licita I'exempcié pel seu
vehicle d’Us exclusiu i particular, matricula 9390GZT alta en el nostre municipi per canvi de
domicili el 9 d’abril de 2025, i per tant causant alta en el padr6 de ''VTM a partir de I'exercici
2026.

Atés que el padré de I'impost de vehicles de traccié mecanica d’aquest exercici 2026, amb
periode de pagament 9 de mar¢ de 2026 al 11 de maig de 2026 es va aprovar en Junta de
Govern Local en data 16 de febrer de 2026, s’ha publicat en el BOPB en data 24 de febrer
de 2026, restant en exposicié publica per un termini d’'un mes comptat de 'endema de la
publicacio

Atés que el padré d’aquest exercici 2026 apareix el rebut nUmero 2601002263 per import de
133,09 € a nom de SN.G.P. (DNI *****101J) corresponent al vehicle marca Honda, model
Civic 2.2 de 14,12 HP, matricula 9390GZT.

Atés que segons el Servei de Recaptacio, aquest rebut a data d’avui consta com a pendent
de pagament.
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La documentacié presentada és:

- Copia de la Resolucio i de la targeta acreditativa del grau de discapacitat a nom de
SN.G.P. (DNI *****101J).

- Copia del permis de circulacié del vehicle matricula 9390GZT.
- Copia del DNI de SN.G.P. (DNI *****101J).

\

FONAMENTS DE DRET

PRIMER.- L’ordenanga municipal num. 2, reguladora de I'impost sobre vehicles de traccié
mecanica, contempla el seguent:

. Article 4, punt 1, apartat g, estaran exempts d’aquest impost els vehicles
matriculats a nom de minusvalids per al seu Us exclusiu, al qual s’aplicara I'exempcié
mentre es mantinguin les dites circumstancies, tant els vehicles conduits per persones amb
discapacitat com els destinats al seu transport. A aquests efectes es considera persona
amb minusvalidesa qui tingui aquesta condicio legal en grau igual o superior al 33 per cent.
D’acord amb el que s’estableix al RD 1414/2006 d’1 de desembre es consideren afectats
per una discapacitat en grau igual o superior al 33 per cent:

a) els pensionistes de la Seguretat Social que tinguin reconeguda una pensié d’'incapacitat
permanent en el grau de total, absoluta o gran invalidesa.

b) Els pensionistes de Classes Passives que tinguin reconeguda una pensié de jubilacio o
de retiro per incapacitat pel servei o inutilitat.

Per a poder gaudir de 'exempcié a que es refereix 'apartat anterior, els interessats hauran
d’aportar el certificat de la minusvalidesa emés per I'drgan competent, aixi com justificar la
destinacié del vehicle, per a la qual cosa sOadjuntara a la sol-licitud una manifestacio
signada pel titular del vehicle on s’especifiqui si aquest sera conduit per ell mateix o bé es
destinara al seu transport.

La falsedat o inexactitud en la manifestacido efectuada constituira infraccié greu, de
conformitat amb el que preveu l'article 194 de la Llei general tributaria, raé per la qual s’
iniciara el procediment sancionador de conformitat amb I'Ordenanca general de gestio,
inspeccid i recaptacio dels ingressos de dret public.

Aquesta exempcid no sera aplicable als subjectes passius que en siguin beneficiaris per a
més d’un vehicle simultaniament.

. Article 7, periode impositiu i acreditament de I'impost, punt 1, el periode impositiu
coincideix amb I'any natural, excepte en el cas de primera adquisicié del vehicle.
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Article 7, punt 2, 'impost es merita el primer dia del periode impositiu.

SEGON.- L’'ordenancga general de gestid, inspeccid i recaptacié dels ingressos del dret
public municipal concreta:

. Capitol IV. Concessio de beneficis fiscals. Article 20 punt 4. Amb caracter general,
la concessié de beneficis fiscals no tindra caracter retroactiu. No obstant aixo, quan aquests
siguin sol-licitats abans de que la liquidacié corresponent adquireixi fermesa, podra concedir-
se sempre que en la data de meritacié del tribut concorrin els requisits que habilitin per
gaudir-ne.

La fermesa de les liquidacions als efectes Unics i exclusius de la sol-licitud de beneficis
fiscals es produira:

- En el cas de liquidacions incloses en padrd, amb la finalitzacié del periode voluntari de
pagament.

TERCER.- El Text refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals contempla:

. Article 14, punt 2, lletra "c) Termini interposicid”, El recurs de reposici6 s’
interposara dins del termini d’'un mes comptat a partir del dia segtient el de la finalitzacio del
periode d’exposicié publica dels corresponent padrons.

Vista la proposta de resolucié PR/2026/550 de 17 / de marg / 2026.

Resolucio:

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

Primer.- Aplicar a partir de I'exercici 2026 I'exempcidé per diversitat funcional al vehicle
marca Honda, model Civic 2.2 de 14,12 HP, matricula 9390GZT a nom de SN.G.P. (DNI
*****101J), sempre i quan a I'Ordenanga Fiscal es mantingui la bonificacio.

Segon.- Acordar la baixa del rebut numero 2601002263 per import de 133,09 € a nom de
SN.G.P. (DNI *****101J) corresponent al vehicle marca Honda, model Civic 2.2 de 14,12
HP, matricula 9390GZT.

Tercer.- Notificar 'acord a SN.G.P. (DNI *****101J) als efectes oportuns.

**Expedient 1017/2026. Exempcio IVTM per diversitat funcional amb matricula 0335-JSG.
Titularitat C.P.G. (DNI ***503M).

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: Exempcio IVTM per diversitat funcional amb matricula 0335-JSG. Titularitat C.P.
G. (DNI *****503M).
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Vist I'informe realitzat pel departament de Rendes, el qual disposa de la conformitat de la
Interventora Municipal, que diu textualment:

“

Vista la instancia presentada per C.P.G. (DNI *****503M), registre d’entrada nim. 615 de
data 6 de marg de 2026, en la que sol-licita I'aplicacié de I'exempci6 a I'impost de vehicles
de traccié mecanica pel vehicle:

MARCA: Dacia
MODEL: Duster 1.5 de 11,02 HP
MATRICULA: 0335JSG

Atés que segons copia del certificat del grau de discapacitat de la Generalitat de Catalunya,
C.P.G. (DNI *****503M) té un grau del 35% amb efectes des del dia 26-03-2024 amb
caracter provisional data de venciment 31-12-2028.

Atés que a la instancia presentada C.P.G. (DNI *****503M) sol-licita 'exempcio pel seu
vehicle d’as exclusiu i particular, matricula 0335JSG alta en el nostre municipi per nova
matriculacié el 18 d’agost de 2016, i per tant causant alta en el padré de ''VTM a partir de I
exercici 2017.

Atés que el padré de I'impost de vehicles de traccié mecanica d’aquest exercici 2026, amb
periode de pagament 9 de marg¢ de 2026 al 11 de maig de 2026 es va aprovar en Junta de
Govern Local en data 16 de febrer de 2026, s’ha publicat en el BOPB en data 24 de febrer
de 2026, restant en exposicié publica per un termini d’'un mes comptat de 'endema de la
publicacio.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

Atés que el padré d’aquest exercici 2026 apareix el rebut nimero 2601003906 per import de
63,05 € a nom de C.P.G. (DNI *****503M) corresponent al vehicle marca Dacia, model
Duster 1.5 de 11,02 HP, matricula 0335JSG.

Atés que segons el Servei de Recaptacio, aquest rebut a data d’avui consta com a pendent
de pagament.

La documentacié presentada és:
-Copia del certificat del grau de discapacitat a nom de C.P.G. (DNI *****503M).

-Copia del permis de circulacio del vehicle matricula 0335JSG.

FONAMENTS DE DRET

PRIMER.- L’ordenanga municipal num. 2, reguladora de I'impost sobre vehicles de traccié
mecanica, contempla el seguent:
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*Article 4, punt 1, apartat g, estaran exempts d’aquest impost els vehicles matriculats a nom
de minusvalids per al seu Us exclusiu, al qual s’aplicara 'exempcié mentre es mantinguin les
dites circumstancies, tant els vehicles conduits per persones amb discapacitat com els
destinats al seu transport. A aquests efectes es considera persona amb minusvalidesa qui
tingui aquesta condicio legal en grau igual o superior al 33 per cent. D’acord amb el que s’
estableix al RD 1414/2006 d'1 de desembre es consideren afectats per una discapacitat en
grau igual o superior al 33 per cent:

a)els pensionistes de la Seguretat Social que tinguin reconeguda una pensié d’incapacitat
permanent en el grau de total, absoluta o gran invalidesa.

b)Els pensionistes de Classes Passives que tinguin reconeguda una pensié de jubilacié o
de retiro per incapacitat pel servei o inutilitat.

Per a poder gaudir de I'exempcié a que es refereix 'apartat anterior, els interessats hauran
d’aportar el certificat de la minusvalidesa emés per I'drgan competent, aixi com justificar la
destinacié del vehicle, per a la qual cosa sOadjuntara a la sol-licitud una manifestacio
signada pel titular del vehicle on s’especifiqui si aquest sera conduit per ell mateix o bé es
destinara al seu transport.

La falsedat o inexactitud en la manifestacid efectuada constituira infraccié greu, de
conformitat amb el que preveu l'article 194 de la Llei general tributaria, raé per la qual s’
iniciara el procediment sancionador de conformitat amb I'Ordenanga general de gestio,
inspeccio i recaptacio dels ingressos de dret public.

Aquesta exempcid no sera aplicable als subjectes passius que en siguin beneficiaris per a
més d’un vehicle simultaniament.

*Article 7, periode impositiu i acreditament de I'impost, punt 1, el periode impositiu
coincideix amb I'any natural, excepte en el cas de primera adquisicié del vehicle.

*Article 7, punt 2, 'impost es merita el primer dia del periode impositiu.

SEGON.- L’ordenanga general de gestid, inspeccid i recaptacié dels ingressos del dret
public municipal concreta:

*Capitol IV. Concessid de beneficis fiscals. Article 20 punt 4. Amb caracter general, la
concessié de beneficis fiscals no tindra caracter retroactiu. No obstant aixd, quan aquests
siguin sol-licitats abans de que la liquidacié corresponent adquireixi fermesa, podra concedir-
se sempre que en la data de meritacio del tribut concorrin els requisits que habilitin per
gaudir-ne.

La fermesa de les liquidacions als efectes Unics i exclusius de la sol-licitud de beneficis
fiscals es produira:

- En el cas de liquidacions incloses en padrd, amb la finalitzacié del periode voluntari de
pagament.
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TERCER .- El Text refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals contempla:

*Article 14, punt 2, lletra "c) Termini interposicid”, El recurs de reposicié s’interposara dins
del termini d’'un mes comptat a partir del dia seglient el de la finalitzacié del periode d’
exposicio publica dels corresponent padrons.

Vista la proposta de resolucié PR/2026/558 de 17 / de marg / 2026.
Resolucié:

Primer.- Aplicar a partir de I'exercici 2026 I'exempcié per diversitat funcional al vehicle
marca Dacia, model Duster 1.5 de 11,02 HP, matricula 0335JSG a nom de C.P.G. (DNI
*****503M), sempre i quan a I'Ordenanca Fiscal es mantingui la bonificacié.

Segon.- Acordar la baixa del rebut nimero 2601003906 per import de 63,05 € a nom de C.
P.G. (DNI *****503M) corresponent al vehicle marca Dacia, model Duster 1.5 de 11,02 HP,
matricula 0335JSG.

Tercer.- Notificar 'acord a C.P.G. (DNI *****503M) als efectes oportuns.

**Expedient 1005/2026. Exempcié IVTM per diversitat funcional amb matricula 1003-MYX.
Titularitat MV.T.F. (DNI ***236M).

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: Exempcio IVTM per diversitat funcional amb matricula 1003-MYX. Titularitat MV.
T.F. (DNI *****236M).

Vist l'informe realitzat pel departament de Rendes, el qual disposa de la conformitat de la
Interventora Municipal, que diu textualment:

Vista la instancia presentada per MV.T.F. (DNI *****236M), registre d’entrada num. 574 de
data 26 de febrer de 2026, en la que sol-licita I'aplicacié de I'exempcio a I'impost de vehicles
de traccié mecanica pel vehicle:

MARCA: KIA
MODEL: STONIC 1.0 de 7,82 HP

MATRICULA: 1003MYX
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Atés que segons copia de la targeta acreditativa de la discapacitat realitzada pel
departament de Drets Socials i Inclusié de la Generalitat de Catalunya MV.T.F. (DNI
*rrrr236M) té un grau del 33% amb validesa indefinida.

Atés que a la instancia presentada MV.T.F. (DNI *****236M) sol‘licita 'exempcio pel seu
vehicle d’us exclusiu i particular, matricula 1003MYZ alta en el nostre municipi per nova
matriculacio el 3 de marg de 2025, i per tant causant alta en el padré de I'lVTM a partir de I
exercici 2026.

Atés que el padré de I'impost de vehicles de traccié mecanica d’aquest exercici 2026, amb
periode de pagament 9 de marg¢ de 2026 al 11 de maig de 2026 es va aprovar en Junta de
Govern Local en data 16 de febrer de 2026, s’ha publicat en el BOPB en data 24 de febrer
de 2026, restant en exposicid publica per un termini d’'un mes comptat de I'endema de la
publicacio

Atés que el padré d’aquest exercici 2026 apareix el rebut nimero 2601005311 per import de
23,35 € a nom de MV.T.F. (DNI *****236M) corresponent al vehicle marca KIA, model
STONIC 1.0 de 7,82 HP, matricula 1003MYX.

Atés que segons el Servei de Recaptacid, aquest rebut a data d’avui consta com a pendent
de pagament.

La documentacié presentada és:

-Copia de la targeta acreditativa del grau de discapacitat a nom de MV.T.F. (DNI *****236M).

FONAMENTS DE DRET

PRIMER.- L’ordenanga municipal num. 2, reguladora de I'impost sobre vehicles de traccié
mecanica, contempla el seguent:

*Article 4, punt 1, apartat g, estaran exempts d’aquest impost els vehicles matriculats a nom
de minusvalids per al seu Us exclusiu, al qual s’aplicara 'exempcié mentre es mantinguin les
dites circumstancies, tant els vehicles conduits per persones amb discapacitat com els
destinats al seu transport. A aquests efectes es considera persona amb minusvalidesa qui
tingui aquesta condicié legal en grau igual o superior al 33 per cent. D’acord amb el que s’
estableix al RD 1414/2006 d’1 de desembre es consideren afectats per una discapacitat en
grau igual o superior al 33 per cent:

a)Els pensionistes de la Seguretat Social que tinguin reconeguda una pensié d’incapacitat
permanent en el grau de total, absoluta o gran invalidesa.

b)Els pensionistes de Classes Passives que tinguin reconeguda una pensié de jubilacié o
de retiro per incapacitat pel servei o inutilitat.

Per a poder gaudir de I'exempcié a que es refereix I'apartat anterior, els interessats hauran
d’aportar el certificat de la minusvalidesa emés per I'drgan competent, aixi com justificar la
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destinacié del vehicle, per a la qual cosa sOadjuntara a la sol-licitud una manifestacio
signada pel titular del vehicle on s’especifiqui si aquest sera conduit per ell mateix o bé es
destinara al seu transport.

La falsedat o inexactitud en la manifestacié6 efectuada constituira infraccié greu, de
conformitat amb el que preveu larticle 194 de la Llei general tributaria, raé per la qual s’
iniciara el procediment sancionador de conformitat amb I'Ordenanga general de gestid,
inspeccio i recaptacio dels ingressos de dret public.

Aquesta exempcid no sera aplicable als subjectes passius que en siguin beneficiaris per a
més d’un vehicle simultaniament.

*Article 7, periode impositiu i acreditament de I'impost, punt 1, el periode impositiu
coincideix amb I'any natural, excepte en el cas de primera adquisicié del vehicle.

*Article 7, punt 2, I'impost es merita el primer dia del periode impositiu.

SEGON.- L’ordenancga general de gestid, inspeccid i recaptacié dels ingressos del dret
public municipal concreta:

*Capitol IV. Concessid de beneficis fiscals. Article 20 punt 4. Amb caracter general, la
concessié de beneficis fiscals no tindra caracter retroactiu. No obstant aixd, quan aquests
siguin sol-licitats abans de que la liquidacié corresponent adquireixi fermesa, podra concedir-
se sempre que en la data de meritacié del tribut concorrin els requisits que habilitin per
gaudir-ne.

La fermesa de les liquidacions als efectes unics i exclusius de la sol-licitud de beneficis
fiscals es produira:

- En el cas de liquidacions incloses en padrd, amb la finalitzacié del periode voluntari de
pagament.

TERCER.- El Text refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals contempla:

*Article 14, punt 2, lletra "c) Termini interposicié”, El recurs de reposicio s’interposara dins
del termini d’'un mes comptat a partir del dia seglent el de la finalitzacié del periode d’
exposicio publica dels corresponent padrons.

Vista la proposta de resolucié PR/2026/551 de 17 / de marg / 2026.
Resolucio:

Primer.- Aplicar a partir de I'exercici 2026 I'exempcié per diversitat funcional al vehicle
marca KIA, model STONIC 1.0 de 7,82 HP, matricula 1003MYX a nom de MV.T.F. (DNI
****x236M), sempre i quan a I'Ordenancga Fiscal es mantingui la bonificacio.
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Segon.- Acordar la baixa del rebut nimero 2601005311 per import de 23,35 € a nom de MV.
T.F. (DNI *****236M) corresponent al vehicle marca KIA, model STONIC 1.0 de 7,82 HP,
matricula 1003MYX.

Tercer.- Notificar 'acord a MV.T.F. (DNI *****236M) als efectes oportuns.
**Expedient 1072/2026. Exempcio IVTM per diversitat funcional amb matricula 6284MWW.
Titularitat S.C.R. (DNI ***983V).

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: Exempcio IVTM per diversitat funcional amb matricula 6284MWW. Titularitat S.
C.R. (DNI *****983V).

Vist I'informe realitzat pel departament de Rendes, el qual disposa de la conformitat de la
Interventora Municipal, que diu textualment:

Vista la instancia presentada per S.C.R. (DNI *****983V), registre d’entrada num. 799 de
data 17 de marc de 2026, en la que sol-licita I'aplicacié de I'exempcio a I'impost de vehicles
de traccié mecanica pel vehicle:

MARCA: BMW
MODEL: 120D de 13,29 HP
MATRICULA: 6284MWW

Atés que segons copia de la Resolucié del grau de discapacitat realitzat pel Departament de
Drets Socials i Inclusié de la Generalitat de Catalunya i de la copia de la targeta acreditativa
de la discapacitat del mateix departament S.C.R. (DNI *****983V) té un grau del 42% amb
efectes des del dia 10-01-2024 amb caracter provisional fins a 02-06-2028.

Atés que al final de la Resolucié s’adjunta el dictamen proposta, en el qual apareixen dades
de caracter personal, les quals per la Llei de proteccié de dades no haurien de constar en
aquest expedient. Per a poder continuar amb el tramit de I'expedient s’ha procedit a eliminar
aquest full de la Resolucio6 del dictamen proposta.

Atés que aquesta Resolucié de data 17 de juny de 2025 es va adrecar a S.C.R. (DNI
*****983V) amb domicili fora del municipi de Teia.
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Atés que S.C.R. (DNI *****983V) va deixar de ser contribuent en el nostre municipi, per
transmissié d’'un habitatge en data 26 de juliol de 2021, moment en el qual es va canviar el
seu domicili pel mateix que apareix a la Resolucié que s’adjunta a la sol'licitud d’exempcié.

Atés que a la instancia presentada S.C.R. (DNI *****983V) sol-licita 'exempcié pel seu
vehicle d’us exclusiu i particular, matricula 6284MWW alta en el nostre municipi per
transferéncia el 22 d’agost de 2025, i per tant causant alta en el padré de I''VTM a partir de I
exercici 2026.

Atés que el padré de I'impost de vehicles de traccié mecanica d’aquest exercici 2026, amb
periode de pagament 9 de marg¢ de 2026 al 11 de maig de 2026 es va aprovar en Junta de
Govern Local en data 16 de febrer de 2026, s’ha publicat en el BOPB en data 24 de febrer
de 2026, restant en exposicid publica per un termini d’'un mes comptat de I'endema de la
publicacio

Atés que el padré d’aquest exercici 2026 apareix el rebut nimero 2601000857 per import de
133,09 € a nom de S.C.R. (DNI *****983V) corresponent al vehicle marca BMW, model
120D de 13,29 HP, matricula 6284MWW.

Atés que segons el Servei de Recaptacid, aquest rebut a data d’avui consta com a pendent
de pagament.

La documentacié presentada és:

-Copia de la Resoluci¢6 i de la targeta acreditativa del grau de discapacitat a nom de S.C.R.
(DNI *****983V).

FONAMENTS DE DRET

PRIMER.- L’ordenanga municipal num. 2, reguladora de I'impost sobre vehicles de traccié
mecanica, contempla el seguent:

*Article 4, punt 1, apartat g, estaran exempts d’aquest impost els vehicles matriculats a nom
de minusvalids per al seu Us exclusiu, al qual s’aplicara I'exempcié mentre es mantinguin les
dites circumstancies, tant els vehicles conduits per persones amb discapacitat com els
destinats al seu transport. A aquests efectes es considera persona amb minusvalidesa qui
tingui aquesta condicié legal en grau igual o superior al 33 per cent. D’acord amb el que s’
estableix al RD 1414/2006 d’1 de desembre es consideren afectats per una discapacitat en
grau igual o superior al 33 per cent:

a)els pensionistes de la Seguretat Social que tinguin reconeguda una pensié d’incapacitat
permanent en el grau de total, absoluta o gran invalidesa.

b)Els pensionistes de Classes Passives que tinguin reconeguda una pensié de jubilacié o
de retiro per incapacitat pel servei o inutilitat.
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Per a poder gaudir de I'exempcié a que es refereix I'apartat anterior, els interessats hauran
d’aportar el certificat de la minusvalidesa emés per I'érgan competent, aixi com justificar la
destinacié del vehicle, per a la qual cosa sOadjuntara a la sol'licitud una manifestacio
signada pel titular del vehicle on s’especifiqui si aquest sera conduit per ell mateix o bé es
destinara al seu transport.

La falsedat o inexactitud en la manifestacié efectuada constituira infraccié greu, de
conformitat amb el que preveu l'article 194 de la Llei general tributaria, raé per la qual s’
iniciara el procediment sancionador de conformitat amb I'Ordenanga general de gestid,
inspeccio i recaptacio dels ingressos de dret public.

Aquesta exempcié no sera aplicable als subjectes passius que en siguin beneficiaris per a
més d’un vehicle simultaniament.

*Article 7, periode impositiu i acreditament de I'impost, punt 1, el periode impositiu
coincideix amb I'any natural, excepte en el cas de primera adquisicié del vehicle.

*Article 7, punt 2, I'impost es merita el primer dia del periode impositiu.

SEGON.- L’ordenancga general de gestid, inspeccid i recaptacié dels ingressos del dret
public municipal concreta:

*Capitol IV. Concessid de beneficis fiscals. Article 20 punt 4. Amb caracter general, la
concessié de beneficis fiscals no tindra caracter retroactiu. No obstant aix0, quan aquests
siguin sol-licitats abans de que la liquidacié corresponent adquireixi fermesa, podra concedir-
se sempre que en la data de meritacié del tribut concorrin els requisits que habilitin per
gaudir-ne.

La fermesa de les liquidacions als efectes unics i exclusius de la sol‘licitud de beneficis
fiscals es produira:

- En el cas de liquidacions incloses en padrd, amb la finalitzacié del periode voluntari de
pagament.

TERCER.- El Text refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals contempla:

*Article 14, punt 2, lletra "c) Termini interposicié”, El recurs de reposicio s’interposara dins
del termini d’'un mes comptat a partir del dia seglent el de la finalitzacié del periode d’
exposicio publica dels corresponent padrons.

“

Vista la proposta de resolucié PR/2026/602 de 19 / de marg / 2026.

Resolucio:
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Primer.- Aplicar a partir de I'exercici 2026 I'exempcié per diversitat funcional al vehicle
marca BMW, model 120D de 13,29 HP, matricula 6284MWW a nom de S.C.R. (DNI
*****983V), sempre i quan a I'Ordenanca Fiscal es mantingui la bonificaci6.

Segon.- Acordar la baixa del rebut numero 2601000857 per import de 133,09 € a nom de S.
C.R. (DNI *****983V) corresponent al vehicle marca BMW, model 120D de 13,29 HP,
matricula 6284MWW.

Tercer.- Comunicar a S.C.R. (DNI *****983V) que s’ha procedit a la eliminacio del dictamen
proposta adjunt a la Resolucid presentada atés que apareixen dades de caracter personal
les quals no poden constar a I'expedient.

Quart.- Comunicar a S.C.R. (DNI *****983V) que com a subjecte passiu del vehicle
matricula 6284MWW, hauria de realitzar el canvi corresponent del domicili del vehicle al
municipi on tingui la seva residéncia.

Cinqué.- Notificar 'acord a S.C.R. (DNI *****983V) als efectes oportuns.

**Expedient 1083/2026. Exempcio IVTM per diversitat funcional amb matricula 7386HVP.
Titularitat M.P.R. (DNI ***667D).

No hi ha acord Motiu: Ampliar documentacié

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: Exempcié IVTM per diversitat funcional amb matricula 7386HVP. Titularitat M.P.
R. (DNI *****667D).

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

Vist I'informe realitzat pel departament de Rendes, el qual disposa de la conformitat de la
Interventora Municipal, que diu textualment:

Vista la instancia presentada per M.P.R. (DNI *****667D), registre d’entrada num. 983 de
data 19 de marg¢ de 2026, a la que sol‘licita I'aplicacié de I'exempcié a I'impost de vehicles
de traccié mecanica pel vehicle:

Marca.- Mercedes
Model.- CLA 200
Matricula.- 7386HVP

Atés que segons copia adjunta de la resolucio realitzada pel Instituto Nacional de la
Seguridad Social en data 31 de juliol de 2025 s’aprova la pensié de incapacitat permanent,
en el grau de total per la professio habitual, a favor de M.P.R. (DNI *****667D).
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Atés que a la instancia presentada M.P.R. (DNI *****667D) sol‘licita 'exempcié pel seu
vehicle d’Us exclusiu i particular, matricula 7386HVP, alta en el nostre municipi per
transferéncia el 6 d’octubre de 2025, i per tant causant alta al seu hom en el padr6é de I’
IVTM a partir de I'exercici 2026.

Atés que el padré de I'impost de vehicles de traccié mecanica d’aquest exercici 2026, amb
periode de pagament 09-03-2026 al 11-05-2026 es va aprovar en Junta de Govern Local en
data 16-02-2026, s’ha publicat en el BOPB en data 24-02-2026, restant en exposicié publica
per un termini d’'un mes comptat de 'endema de la publicacio.

Atés que el padré d’aquest exercici 2026 apareix el rebut nUmero 2601004183 per import de
63,05 € a nom de M.P.R. (DNI *****667D) corresponent al vehicle, marca Mercedes, model
CLA 200 de 11,63 HP, matricula 7386HVP.

Atés que segons el Servei de Recaptacié Municipal, aquest rebut a data d’avui consta com
a pendent de pagament.

La documentacié presentada és:

-Copia de la resolucié d’aprovacié de pensioé de incapacitat permanent a nom de M.P,R,
(DNI *****667D).

-Copia del rebut IVTM exercici 2026 vehicle 7386HVP.

FONAMENTS DE DRET

PRIMER.- L’'ordenanga municipal num. 2, reguladora de I'impost sobre vehicles de traccié
mecanica, contempla el seguent:

*Article 4, punt 1, apartat g, estaran exempts d’aquest impost els vehicles matriculats a nom
de minusvalids per al seu Us exclusiu, al qual s’aplicara 'exempcié mentre es mantinguin les
dites circumstancies, tant els vehicles conduits per persones amb discapacitat com els
destinats al seu transport. A aquests efectes es considera persona amb minusvalidesa qui
tingui aquesta condicié legal en grau igual o superior al 33 per cent. D’acord amb el que s’
estableix al RD 1414/2006 d’1 de desembre es consideren afectats per una discapacitat en
grau igual o superior al 33 per cent:

a)Els pensionistes de la Seguretat Social que tinguin reconeguda una pensié d’incapacitat
permanent en el grau de total, absoluta o gran invalidesa.

b)Els pensionistes de Classes Passives que tinguin reconeguda una pensié de jubilacié o
de retiro per incapacitat pel servei o inutilitat.

Per a poder gaudir de I'exempcié a que es refereix I'apartat anterior, els interessats hauran
d’aportar el certificat de la minusvalidesa emés per I'érgan competent, aixi com justificar la
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destinacié del vehicle, per a la qual cosa sOadjuntara a la sol-licitud una manifestacio
signada pel titular del vehicle on s’especifiqui si aquest sera conduit per ell mateix o bé es
destinara al seu transport.

La falsedat o inexactitud en la manifestacié6 efectuada constituira infraccié greu, de
conformitat amb el que preveu larticle 194 de la Llei general tributaria, raé per la qual s’
iniciara el procediment sancionador de conformitat amb I'Ordenanga general de gestid,
inspeccio i recaptacio dels ingressos de dret public.

Aquesta exempcid no sera aplicable als subjectes passius que en siguin beneficiaris per a
més d’un vehicle simultaniament.

*Article 7, periode impositiu i acreditament de I'impost, punt 1, el periode impositiu
coincideix amb I'any natural, excepte en el cas de primera adquisicié del vehicle.

*Article 7, punt 2, I'impost es merita el primer dia del periode impositiu.

SEGON.- L’ordenancga general de gestid, inspeccid i recaptacié dels ingressos del dret
public municipal concreta:

*Capitol IV. Concessid de beneficis fiscals. Article 20 punt 4. Amb caracter general, la
concessié de beneficis fiscals no tindra caracter retroactiu. No obstant aixd, quan aquests
siguin sol-licitats abans de que la liquidacié corresponent adquireixi fermesa, podra concedir-
se sempre que en la data de meritacié del tribut concorrin els requisits que habilitin per
gaudir-ne.

La fermesa de les liquidacions als efectes unics i exclusius de la sol-licitud de beneficis
fiscals es produira:

- En el cas de liquidacions incloses en padrd, amb la finalitzacié del periode voluntari de
pagament.

TERCER.- El Text refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals contempla:

*Article 14, punt 2, lletra "c) Termini interposicié”, El recurs de reposicio s’interposara dins
del termini d’'un mes comptat a partir del dia seglent el de la finalitzacié del periode d’
exposicio publica dels corresponent padrons.

Vista la proposta de resolucié PR/2026/616 de 20 / de marg / 2026.
Resolucio:

per un millor estudi de la documentacio

**Expedient 990/2026. Bonificacidé impost vehicle hibrid amb matricula 7446-NJX.
Titularitat M.LL.A. (DNI ***240T).
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Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: Bonificacio impost vehicle hibrid amb matricula 7446-NJX. Titularitat M.LL.A.
(DNI *****240T).

Vist l'informe realitzat pel departament de Rendes, el qual disposa de la conformitat de la
Interventora Municipal, que diu textualment:

“

Vista la instancia presentada per M.LL.A. (DNI *****240T) registre d’entrada nim. 313 de
data 5 de febrer de 2026 a la que sol-licita I'aplicacié de la bonificacié per vehicles hibrids a I
impost de vehicles de traccido mecanica pel vehicle:

Marca: Toyota
Model.- Yaris 1.5
Matricula.- 7446-NJX

Atés que aquest vehicle matricula 7446-NJX, adquirit per nova matriculacié el 20 de gener
de 2026 per M.LL.A. (DNI *****240T), s’ha rebut comunicat en el fitxer mensual de transit
del mes de gener d’aquest 2026 i per tant s’ha produit l'alta en el padré de I'IVTM per a
propers exercicis.

Atés que segons copia de l'autoliquidacié de I'IlVTM realitzada per M.LL.A. (DNI *****240T)
en data 20 de gener de 2026, corresponent a l'alta per nova matriculacio del turisme Toyota
Yaris de 9,95HP, matricula 7446-NJX, I'import abonat ha estat de 63,05 €.

Atés que s’ha pogut comprovar a la informacié de 'ORGT de les altes per nova matriculacié
rebudes el mes de febrer 2026, M.LL.A. (DNI *****240T ) va realitzar autoliquidacio de I
impost de vehicles de tracci6 mecanica per import de 63,05 €, per nova matriculacié del
vehicle matricula 7446-NJX.

Atés que segons la fitxa técnica i permis de circulacié el vehicle matricula 7446-NJX és un
vehicle hibrid no endollable (HEV) que emet unes emissions de CO2 de 96 g/km.

La documentacié presentada és:
- Copia de la fitxa técnica i del permis de circulacié del vehicle matricula 7446-NJX.

- Copia del full d’autoliquidacié per nova matriculacio realitzada en data 20 de gener de
2026.

- Certificat numero compte bancari.
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FONAMENTS DE DRET

PRIMER.- L’'ordenanga municipal num. 2, reguladora de I'impost sobre vehicles de traccié
mecanica, contempla el seguent:

*Article 5, apartat C, s’estableixen les seglents bonificacions a la quota de I'impost per a tot
tipus de vehicles (excepte remolcs) en funcié del carburant utilitzat i de les caracteristiques
del motor, segons la seva incidéncia al medi ambient:

-Bonificacio del 75% quan es tracti dels vehicles eléctrics classificats per la DGT com a
“Zero emissions” i que la seva poténcia fiscal sigui menor de 16 cavalls fiscals:

*VVehicles eléctrics de bateria (BEV)
*\Vehicles eléctrics d’autonomia estesa (REEV)

*Vehicles eléctrics hibrids endollables (PHEV) amb autonomia minima de 40 km o vehicles
de pila de combustible

-Bonificaci6 del 25% quan es tracti de vehicles hibrids classificats ’ECO segons la DGT:
*Vehicles hibrids endollables amb autonomia inferior a 40km

*Vehicles hibrids no endollables (HEV)

*VVehicles propulsats per gas natural

*Vehicles propulsats per gas natural comprimit (GNC)

*\Vehicles propulsats per gas natural liquat (GNL)

*Vehicles propulsats per gas liquat del petroli (GLP)

*Article 7, periode impositiu i acreditament de I'impost, punt 1, el periode impositiu
coincideix amb I'any natural, excepte en el cas de primera adquisicié del vehicle.

*Article 7, punt 2, 'impost es merita el primer dia del periode impositiu.

*Article 7, punt 3, en els casos de primera adquisicid del vehicle I'import de la quota a exigir
és prorratejara per trimestres naturals i es satisfara la que correspongui als trimestres que
resten per transcorre en 'any, inclos aquell en qué es produeixi I'adquisicio.

SEGON.- L’ordenancga general de gestid, inspeccié i recaptacio dels ingressos del dret
public municipal concreta:

CAPITOL IV. Concessid de benéeficis fiscals:

*Article 20, punt 3. Excepte previsio legal expressa en contra, la concessié de beneficis
fiscals té caracter pregat, per la qual cosa hauran de ser sol-licitats.
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*Article 20, punt 4. Amb caracter general, la concessio de beneficis fiscals no tindra caracter
retroactiu. No obstant aixd, quan aquests siguin sol-licitats abans de que la liquidacid
corresponent adquireixi fermesa, podra concedir-se sempre que en la data de meritacié del
tribut concorrin els requisits que habilitin per gaudir-ne.

La fermesa de les liquidacions als efectes Unics i exclusius de la sol-licitud de beneficis
fiscals es produira:

- En el cas de liquidacions incloses en padrd, amb la finalitzacié del periode voluntari de
pagament.

- En cas d’ingressos directes, transcorregut un mes des de la seva notificacio.

- En cas d’autoliquidacions, transcorregut un mes des de la finalitzacié del termini de
presentacio.

TERCER.- El Text refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals contempla:

*Article 14, punt 2, lletra "c) Termini interposicié”, El recurs de reposicio s’interposara dins
del termini d’'un mes comptat a partir del dia seglent el de la finalitzacié del periode d’
exposicio publica dels corresponent padrons.

“

Vista la proposta de resoluci6 PR/2026/546 de 16 / de mar¢ / 2026 fiscalitzada
favorablement amb data de 17 / de marg / 2026.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

Resolucio:

Primer.- Aplicar a partir de I'exercici 2027 la bonificacié del 25% per vehicle hibrid al turisme
marca Toyota, model Yaris 1.5 de 9,95HP, matricula 7446-NJX a nom de M.LL.A. (DNI
****x240T), sempre i quan a I'Ordenanga Fiscal es mantingui la bonificacio.

Segon.- Disposar la devolucié de 15,76 € a M.LL.A. (DNI *****240T), corresponents a I
import de la bonificacid del 25% no aplicada en el moment de l'autoliquidacié de ''VTM
abonada en data 20 de gener de 2026 en el moment de la nova matriculacié del vehicle.

63,05 € x 25% = 15,76 €.

Tercer.- Comunicar a M.LL.A. (DNI *****240T) que amb la carrega del moviments de transit
del mes de febrer de 2026 s’ha donat d’alta el vehicle matricula 7446-NJX en el padro
municipal de vehicles de traccié mecanica.

Quart.- Notificar 'acord a M.LL.A. (DNI *****240T) als efectes oportuns.

**Expedient 992/2026. Bonificacié impost vehicle hibrid no endollable amb matricula 7036-
LYC. Titularitat J.M.C. (DNI ***271K).
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Fets i fonaments de dret:

Assumpte: Bonificacié impost vehicle hibrid no endollable amb matricula 7036-LYC.
Titularitat J.M.C. (DNI *****271K).

Vist I'informe realitzat pel departament de Rendes, el qual disposa de la conformitat de la
Interventora Municipal, que diu textualment:

“

Vista la instancia presentada per J.M.C. (DNI *****271K) registre d’entrada num. 409 de
data 17 de febrer de 2026 a la que sol-licita I'aplicacioé de la bonificacié per vehicles hibrids
no endollables a I'impost de vehicles de traccié mecanica pel vehicle:

Marca.- Hyundai
Model.- 130 1.0 de 7,82 HP (HEV)
Matricula.- 7036-LYC

Atés que segons el permis de circulacio el vehicle matricula 7036-LYC és un vehicle hibrid
no endollable (HEV) de 7,82 HP.

Atés que consultada la pagina de transit el vehicle matricula 7036-LYC té una classificacio
ambiental ECO.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

Atés que J.M.C. (DNI ****271K) va adquirir per transferéncia el vehicle matricula 7036-LYC
en data 25 de maig de 2022, causant alta en el padré de I''VTM a partir de I'exercici 2023.

Atés que el padré de I'impost de vehicles de traccié mecanica d’aquest exercici 2026, amb
periode de pagament 9 de marg¢ de 2026 al 11 de maig de 2026 es va aprovar en Junta de
Govern Local en data 16 de febrer de 2026, s’ha publicat en el BOPB en data 24 de febrer
de 2026, restant en exposicié publica per un termini d’'un mes comptat de I'endema de la
publicacio

Atés que el padré d’aquest exercici 2026 apareix el rebut nimero 2601003485 per import de
23,35 € a nom de J.M.C. (DNI *****271K) corresponent al vehicle marca Hyundai, model 130
1.0 de 7,82 HP, matricula 7036-LYC.

Atés que segons el Servei de Recaptacio, aquest rebut a data d’avui consta com a pendent
de pagament.

La documentacié presentada és:

-Copia del permis de circulacié del vehicle matricula 7036-LYC.
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FONAMENTS DE DRET

PRIMER.- L’'ordenanga municipal num. 2, reguladora de I'impost sobre vehicles de traccié
mecanica per I'exercici 2024, contempla el seguent:

*Article 5, apartat C, s’estableixen les seglents bonificacions a la quota de I'impost per a tot
tipus de vehicles (excepte remolcs) en funcié del carburant utilitzat i de les caracteristiques
del motor, segons la seva incidéncia al medi ambient:

-Bonificacio del 75% quan es tracti dels vehicles eléctrics classificats per la DGT com a
“Zero emissions” i que la seva poténcia fiscal sigui menor de 16 cavalls fiscals:

*VVehicles eléctrics de bateria (BEV)
*\Vehicles eléctrics d’autonomia estesa (REEV)

*Vehicles eléctrics hibrids endollables (PHEV) amb autonomia minima de 40 km o vehicles
de pila de combustible

-Bonificacio del 25% quan es tracti de vehicles hibrids classificats ’ECO segons la DGT:
*Vehicles hibrids endollables amb autonomia inferior a 40km

*Vehicles hibrids no endollables (HEV)

*VVehicles propulsats per gas natural

*\/ehicles propulsats per gas natural comprimit (GNC)

*Vehicles propulsats per gas natural liquat (GNL)

*Vehicles propulsats per gas liquat del petroli (GLP)

*Article 7, periode impositiu i acreditament de I'impost, punt 1, el periode impositiu
coincideix amb I'any natural, excepte en el cas de primera adquisicié del vehicle.

*Article 7, punt 2, 'impost es merita el primer dia del periode impositiu.

*Article 7, punt 3, en els casos de primera adquisicid del vehicle I'import de la quota a exigir
és prorratejara per trimestres naturals i es satisfara la que correspongui als trimestres que
resten per transcorre en 'any, inclos aquell en qué es produeixi I'adquisicio.

SEGON.- L’ordenanga general de gestid, inspeccid i recaptacié dels ingressos del dret
public municipal concreta:

CAPITOL IV. Concessit de beneficis fiscals:
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*Article 20, punt 3. Excepte previsio legal expressa en contra, la concessié de beneficis
fiscals té caracter pregat, per la qual cosa hauran de ser sol-licitats.

» Article 20, punt 4. Amb caracter general, la concessido de beneficis fiscals no tindra
caracter retroactiu. No obstant aixd, quan aquests siguin sol-licitats abans de que la
liquidacié corresponent adquireixi fermesa, podra concedir-se sempre que en la data de
meritacié del tribut concorrin els requisits que habilitin per gaudir-ne.

La fermesa de les liquidacions als efectes Unics i exclusius de la sol-licitud de beneficis
fiscals es produira:

-En el cas de liquidacions incloses en padrd, amb la finalitzacid del periode voluntari de
pagament.

-En cas d’ingressos directes, transcorregut un mes des de la seva notificacio.

-En cas d’autoliquidacions, transcorregut un mes des de la finalitzaci6 del termini de
presentacio.

TERCER.- El Text refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals contempla:

*Article 14, punt 2, lletra "c) Termini interposicié”, El recurs de reposicio s’interposara dins
del termini d’'un mes comptat a partir del dia seglient el de la finalitzacié del periode d’
exposicio publica dels corresponent padrons.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

Vista la proposta de resolucié PR/2026/562 de 18 / de marg / 2026.
Resolucio:

Primer.- Aplicar a partir d’aquest exercici 2026 la bonificacié del 25% per a vehicles hibrids
no endollables (HEV) classificats ECO, al vehicle matricula 7036-LYC, propietat de J.M.C.
(DNI *****271K) sempre i quan a I'Ordenancga Fiscal es mantingui la bonificacié.

Segon.- Acordar la baixa del rebut nimero 2601003485 per import de 23,35 € a nom de J.M.
C. (DNI *****271K) corresponent al vehicle marca Hyundai, model 130 1.0 de 7,82 HP,
matricula 7036-LYC.

Tercer.- Aprovar una nova liquidacié per import de 17,51 € aplicant la bonificacié del 25%
per vehicles hibrids no endollables (HEV) a nom de J.C.M. (DNI *****271K), corresponent a I
impost de vehicles de traccid mecanica exercici 2026 pel turisme marca Hyundai, model 130
1.0 de 7,82 HP, matricula 7036-LYC.

23,35€x25% =5,84 €

23,35€-584€=1751€
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Quart.- Notificar 'acord a J.C.M. (DNI *****271K) als efectes oportuns.

**Expedient 1001/2026. Bonificacié impost vehicle eléctric de bateria amb matricula 4777-
NDZ. Titularitat L.A.D. (DNI ***945A).

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: Bonificacié impost vehicle eléctric de bateria amb matricula 4777-NDZ.
Titularitat L.A.D. (DNI *****945A).

Vist l'informe realitzat pel departament de Rendes, el qual disposa de la conformitat de la
Interventora Municipal, que diu textualment:

Vista la instancia presentada per L.A.D. (DNI *****945A), registre d’entrada num. 658 de
data 9 de mar¢ de 2026 a la que sol'licita I'aplicacié de la bonificacid per vehicles eléctrics
de bateria a I'impost de vehicles de traccié mecanica pel vehicle:

Marca.- BYD
Model.- ATTO 2
Matricula.- 4777-NDZ

Atés que segons la informacié existent de l'alta del vehicle matricula 4777-NDZ és un
vehicle electric de 12,62 HP.

Atés que consultada la pagina de transit el vehicle matricula 4777NDZ té una classificacié
ambiental 0 (Zero emissions).

Atés que L.A.D. (DNI *****945A) ha adquirit per nova matriculacié el vehicle matricula
4777NDZ en data 30 de juliol de 2025, causant alta en el padré de I'lVTM a partir de I
exercici 2026.

Atés que el padré de I'impost de vehicles de traccié mecanica d’aquest exercici 2026, amb
periode de pagament 9 de mar¢ de 2026 al 11 de maig de 2026 es va aprovar en Junta de
Govern Local en data 16 de febrer de 2026, s’ha publicat en el BOPB en data 24 de febrer
de 2026, restant en exposicié publica per un termini d’'un mes comptat de 'endema de la
publicacio

Atés que el padré d’aquest exercici 2026 apareix el rebut nUmero 2601000238 per import de
133,09 € a nom de L.A.D. (DNI *****945A) corresponent al vehicle marca BYD, model ATTO
2 de 12,62 HP, matricula 4777NDZ.
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Atés que segons el Servei de Recaptacio, aquest rebut a data d’avui consta com a pendent
de pagament.

La documentacié presentada és:

-Imatge del rebut de I'impost de vehicles d’aquest 2026 matricula 4777-NDZ.

FONAMENTS DE DRET

PRIMER.- L’ordenanga municipal num. 2, reguladora de I'impost sobre vehicles de traccié
mecanica per I'exercici 2024, contempla el seglent:

*Article 5, apartat C, s’estableixen les seglients bonificacions a la quota de I'impost per a tot
tipus de vehicles (excepte remolcs) en funcié del carburant utilitzat i de les caracteristiques
del motor, segons la seva incidéncia al medi ambient:

-Bonificacié del 75% quan es tracti dels vehicles eléctrics classificats per la DGT com a
“Zero emissions” i que la seva poténcia fiscal sigui menor de 16 cavalls fiscals:

*\/ehicles eléctrics de bateria (BEV)
*Vehicles eléctrics d'autonomia estesa (REEV)

*Vehicles eléctrics hibrids endollables (PHEV) amb autonomia minima de 40 km o vehicles
de pila de combustible

-Bonificacio del 25% quan es tracti de vehicles hibrids classificats ’ECO segons la DGT:
*VVehicles hibrids endollables amb autonomia inferior a 40km

*VVehicles hibrids no endollables (HEV)

*Vehicles propulsats per gas natural

*Vehicles propulsats per gas natural comprimit (GNC)

*Vehicles propulsats per gas natural liquat (GNL)

*Vehicles propulsats per gas liquat del petroli (GLP)

*Article 7, periode impositiu i acreditament de I'impost, punt 1, el periode impositiu
coincideix amb I'any natural, excepte en el cas de primera adquisicié del vehicle.

*Article 7, punt 2, I'impost es merita el primer dia del periode impositiu.

*Article 7, punt 3, en els casos de primera adquisicié del vehicle I'import de la quota a exigir
és prorratejara per trimestres naturals i es satisfara la que correspongui als trimestres que
resten per transcorre en 'any, inclds aquell en qué es produeixi I'adquisicio.
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SEGON.- L’ordenancga general de gestid, inspeccid i recaptacié dels ingressos del dret
public municipal concreta:

CAPITOL IV. Concessio de beneficis fiscals:

*Article 20, punt 3. Excepte previsio legal expressa en contra, la concessié de beneficis
fiscals té caracter pregat, per la qual cosa hauran de ser sol-licitats.

» Article 20, punt 4. Amb caracter general, la concessiéo de beneficis fiscals no tindra
caracter retroactiu. No obstant aixd, quan aquests siguin sol‘licitats abans de que la
liquidacié corresponent adquireixi fermesa, podra concedir-se sempre que en la data de
meritacié del tribut concorrin els requisits que habilitin per gaudir-ne.

La fermesa de les liquidacions als efectes Unics i exclusius de la sol-licitud de beneficis
fiscals es produira:

-En el cas de liquidacions incloses en padrd, amb la finalitzacié del periode voluntari de
pagament.

-En cas d’ingressos directes, transcorregut un mes des de la seva notificacio.

-En cas d’autoliquidacions, transcorregut un mes des de la finalitzacid del termini de
presentacio.

TERCER.- El Text refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals contempla:

*Article 14, punt 2, lletra "c) Termini interposicié”, El recurs de reposicio s’interposara dins
del termini d’'un mes comptat a partir del dia seglent el de la finalitzacié del periode d’
exposicio publica dels corresponent padrons.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

Vista la proposta de resolucié PR/2026/565 de 18 / de marg / 2026.
Resolucioé:

Primer.- Aplicar a partir d’aquest exercici 2026 la bonificacié del 75% per a vehicles
eléctrics classificats de 0 (Zero) emissions, al vehicle matricula 4777NDZ, propietat de L.A.
D. (DNI *****945A) sempre i quan a I'Ordenanca Fiscal es mantingui la bonificaci6.

Segon.- Acordar la baixa del rebut nimero 2601000238 per import de 133,09 € a nom de L.
A.D. (DNI *****945A) corresponent al vehicle marca BYD, model ATTO 2 de 12,62 HP,
matricula 4777NDZ.

Tercer.- Aprovar una nova liquidacié per import de 33,27 € aplicant la bonificacié del 75%
per vehicles eléctrics a nom de L.A.D. (DNI *****945A), corresponent a I'impost de vehicles
de traccid mecanica exercici 2026 pel turisme marca BYD, model ATTO 2 de 12,62 HP,
matricula 4777NDZ.
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133,09 € x 75% = 99,82 €

133,09 € - 99,82 € = 33,27 €

Quart.- Notificar 'acord a L.A.D. (DNI *****945A) als efectes oportuns.

**Expedient 1007/2026. Bonificacié impost vehicle eléctric de bateria amb matricula 2287-
NDY. Titularitat A.B.M. (DNI ***935G).

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: Bonificacié impost vehicle eléctric de bateria amb matricula 2287-NDY.
Titularitat A.B.M. (DNI *****935G).

Vist I'informe realitzat pel departament de Rendes, el qual disposa de la conformitat de la
Interventora Municipal, que diu textualment:

Vista la instancia presentada per A.B.M. (DNI *****935G), registre d’entrada num. 634 de
data 8 de marg de 2026 a la que sol-licita I'aplicacié de la bonificacié per vehicles hibrids
endollables (PHEV) a I'impost de vehicles de traccié mecanica pel vehicle:

Marca.- Hyundai
Model.- Tucson 1.6 de 11,64 HP
Matricula.- 2287NDY

Atés que segons la fitxa técnica i el permis de circulacié el vehicle matricula 2287NDY és un
vehicle hibrid endollable (PHEV) de 11,64 HP.

Atés que consultada la pagina de transit el vehicle matricula 2287NDY té una classificacio
ambiental 0 (Zero emissions).

Atés que A,B.M. (DNI *****935G) ha adquirit per nova matriculacié el vehicle matricula
2287NDY en data 29 de juliol de 2025, causant alta en el padré de I''VTM a partir de I’
exercici 2026.

Atés que el padré de I'impost de vehicles de traccié mecanica d’aquest exercici 2026, amb
periode de pagament 9 de marg¢ de 2026 al 11 de maig de 2026 es va aprovar en Junta de
Govern Local en data 16 de febrer de 2026, s’ha publicat en el BOPB en data 24 de febrer
de 2026, restant en exposicié publica per un termini d’'un mes comptat de 'endema de la
publicacio
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Atés que el padré d’aquest exercici 2026 apareix el rebut niumero 2601000464 per import de
63,05 a nom de A.B.M. (DNI *****935G) corresponent al vehicle marca Hyundai, model
Tucson 1.6 de 11,64 HP, matricula 2787NDY.

Atés que segons el Servei de Recaptacio, aquest rebut a data d’avui consta com a pendent
de pagament.

La documentacié presentada és:
-Copia de la fitxa técnica i del permis de circulacié del vehicle matricula 2787NDY.
FONAMENTS DE DRET

PRIMER.- L’ordenanga municipal num. 2, reguladora de I'impost sobre vehicles de traccié
mecanica per I'exercici 2024, contempla el seguent:

*Article 5, apartat C, s’estableixen les seglients bonificacions a la quota de I'impost per a tot
tipus de vehicles (excepte remolcs) en funcié del carburant utilitzat i de les caracteristiques
del motor, segons la seva incidéncia al medi ambient:

-Bonificacié del 75% quan es tracti dels vehicles eléctrics classificats per la DGT com a
“Zero emissions” i que la seva poténcia fiscal sigui menor de 16 cavalls fiscals:

*Vehicles eléctrics de bateria (BEV)
*Vehicles eléctrics d’autonomia estesa (REEV)

*\Vehicles eléctrics hibrids endollables (PHEV) amb autonomia minima de 40 km o vehicles
de pila de combustible

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

-Bonificacio del 25% quan es tracti de vehicles hibrids classificats d’ECO segons la DGT:
*VVehicles hibrids endollables amb autonomia inferior a 40km

*VVehicles hibrids no endollables (HEV)

*Vehicles propulsats per gas natural

*Vehicles propulsats per gas natural comprimit (GNC)

*Vehicles propulsats per gas natural liquat (GNL)

*Vehicles propulsats per gas liquat del petroli (GLP)

*Article 7, periode impositiu i acreditament de I'impost, punt 1, el periode impositiu
coincideix amb I'any natural, excepte en el cas de primera adquisicié del vehicle.

*Article 7, punt 2, I'impost es merita el primer dia del periode impositiu.
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*Article 7, punt 3, en els casos de primera adquisicié del vehicle I'import de la quota a exigir
és prorratejara per trimestres naturals i es satisfara la que correspongui als trimestres que
resten per transcorre en 'any, inclds aquell en qué es produeixi I'adquisicio.

SEGON.- L’ordenancga general de gestid, inspeccié i recaptacié dels ingressos del dret
public municipal concreta:

CAPITOL IV. Concessi6 de beneficis fiscals:

*Article 20, punt 3. Excepte previsio legal expressa en contra, la concessié de beneficis
fiscals té caracter pregat, per la qual cosa hauran de ser sol-licitats.

 Article 20, punt 4. Amb caracter general, la concessié de beneficis fiscals no tindra
caracter retroactiu. No obstant aixd, quan aquests siguin sol‘licitats abans de que la
liquidacié corresponent adquireixi fermesa, podra concedir-se sempre que en la data de
meritacio del tribut concorrin els requisits que habilitin per gaudir-ne.

La fermesa de les liquidacions als efectes Unics i exclusius de la sol-licitud de beneficis
fiscals es produira:

-En el cas de liquidacions incloses en padré, amb la finalitzacié del periode voluntari de
pagament.

-En cas d’ingressos directes, transcorregut un mes des de la seva notificacio.

-En cas d’autoliquidacions, transcorregut un mes des de la finalitzaci6 del termini de
presentacio.

TERCER.- El Text refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals contempla:

*Article 14, punt 2, lletra "c) Termini interposicié”, El recurs de reposicio s’interposara dins
del termini d’'un mes comptat a partir del dia seglent el de la finalitzacié del periode d’
exposicio publica dels corresponent padrons.

@

Vista la proposta de resolucié PR/2026/564 de 18 / de marg / 2026.
Resolucio:

Primer.- Aplicar a partir d’'aquest exercici 2026 la bonificacié del 75% per a vehicles hibrids
endollables (PHEV) classificats de 0 (Zero) emissions, al vehicle matricula 2787NDY,
propietat de A.B.M. (DNI *****935G) sempre i quan a I'Ordenanca Fiscal es mantingui la
bonificacio.

Segon.- Acordar la baixa del rebut nimero 2601000464 per import de 63,05 € a nom de A.B.
M. (DNI *****935G) corresponent al vehicle marca Hyundai, model Tucson 1.6 de 11,64 HP,
matricula 2787NDY.
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Tercer.- Aprovar una nova liquidacié per import de 15,76 € aplicant la bonificacié del 75%
per vehicles hibrids endollables (PHEV) a nom de A.B.M. (DNI *****935G), corresponent a I
impost de vehicles de traccié mecanica exercici 2026 pel turisme marca Hyundai, model
Tucson 1.6 de 11,64 HP, matricula 2787NDY.

63,05 € x 75% = 47,29 €
63,05 €-47,29€=1575€

Quart.- Notificar 'acord a A.B.M. (DNI *****935G) als efectes oportuns.

**Expedient 1014/2026. Bonificacid impost vehicle propulsat per gas liquat del petroli
(GLP) amb matricula 5767-JZN. Titularitat J.E.P. (DNI ***295X).

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: Bonificacid impost vehicle propulsat per gas liquat del petroli (GLP) amb
matricula 5767-JZN. Titularitat J.E.P. (DNI *****295X).

Vist I'informe realitzat pel departament de Rendes, el qual disposa de la conformitat de la
Interventora Municipal, que diu textualment:

“

Vista la instancia presentada per J.E.P. (DNI *****295X) registre d’entrada nium. 762 de data
9 de marg de 2026 a la que sol-licita I'aplicacioé de la bonificacié per vehicles propulsats per
gas liquat del petroli (GLP) a I'impost de vehicles de traccié mecanica pel vehicle:

Marca.- Opel
Model.- Corsa 1.4 de 10,74 HP (GLP)
Matricula.- 5767JZN

Atés que segons la fitxa técnica i el permis de circulacié el vehicle matricula 5767JZN és un
vehicle propulsat per gas liquat del petroli (GLP) de 10,74 HP.

Atés que consultada la pagina de transit el vehicle matricula 5767JZN té una classificacio
ambiental ECO.

Atés que J.E.P. (DNI *****295X) va realitzar canvi de domicili del vehicle matricula 5767JZN
en data 16 de desembre de 2025, causant alta en el padr6 de I''VTM a partir de I'exercici
2026.
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Atés que el padré de I'impost de vehicles de tracci6 mecanica d’aquest exercici 2026, amb
periode de pagament 9 de marg¢ de 2026 al 11 de maig de 2026 es va aprovar en Junta de
Govern Local en data 16 de febrer de 2026, s’ha publicat en el BOPB en data 24 de febrer
de 2026, restant en exposicid publica per un termini d’'un mes comptat de 'endema de la
publicacio

Atés que el padr6 d’aquest exercici 2026 apareix el rebut numero 2601001648 per import de
63,05 € a nom de J.E.P. (DNI *****295X) corresponent al vehicle marca Opel, model Corsa
1.4 de 10,74 HP, matricula 5767JZN.

Atés que segons el Servei de Recaptacid, aquest rebut a data d’avui consta com a pendent
de pagament.

La documentacio presentada és:

-Copia de la fitxa técnica i del permis de circulacié del vehicle matricula 5767JZN.

FONAMENTS DE DRET

PRIMER.- L’ordenanga municipal nium. 2, reguladora de I'impost sobre vehicles de traccié
mecanica per I'exercici 2024, contempla el seguent:

*Article 5, apartat C, s’estableixen les seglients bonificacions a la quota de I'impost per a tot
tipus de vehicles (excepte remolcs) en funcié del carburant utilitzat i de les caracteristiques
del motor, segons la seva incidéncia al medi ambient:

-Bonificacidé del 75% quan es tracti dels vehicles eléctrics classificats per la DGT com a
“Zero emissions” i que la seva poténcia fiscal sigui menor de 16 cavalls fiscals:

*VVehicles eléctrics de bateria (BEV)
*\Vehicles eléctrics d’autonomia estesa (REEV)

*Vehicles eléctrics hibrids endollables (PHEV) amb autonomia minima de 40 km o vehicles
de pila de combustible

-Bonificacio del 25% quan es tracti de vehicles hibrids classificats ’ECO segons la DGT:
*VVehicles hibrids endollables amb autonomia inferior a 40km

*Vehicles hibrids no endollables (HEV)

*Vehicles propulsats per gas natural

*Vehicles propulsats per gas natural comprimit (GNC)

*Vehicles propulsats per gas natural liquat (GNL)
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*Vehicles propulsats per gas liquat del petroli (GLP)

*Article 7, periode impositiu i acreditament de I'impost, punt 1, el periode impositiu
coincideix amb I'any natural, excepte en el cas de primera adquisicié del vehicle.

*Article 7, punt 2, 'impost es merita el primer dia del periode impositiu.

*Article 7, punt 3, en els casos de primera adquisicid del vehicle I'import de la quota a exigir
és prorratejara per trimestres naturals i es satisfara la que correspongui als trimestres que
resten per transcorre en 'any, inclos aquell en qué es produeixi I'adquisicio.

SEGON.- L’ordenancga general de gestid, inspeccié i recaptacié dels ingressos del dret
public municipal concreta:

CAPITOL IV. Concessi6 de beneficis fiscals:

*Article 20, punt 3. Excepte previsié legal expressa en contra, la concessié de beneficis
fiscals té caracter pregat, per la qual cosa hauran de ser sol-licitats.

 Article 20, punt 4. Amb caracter general, la concessié de beneficis fiscals no tindra
caracter retroactiu. No obstant aixd, quan aquests siguin sol-licitats abans de que la
liquidacié corresponent adquireixi fermesa, podra concedir-se sempre que en la data de
meritacié del tribut concorrin els requisits que habilitin per gaudir-ne.

La fermesa de les liquidacions als efectes Unics i exclusius de la sol-licitud de beneficis
fiscals es produira:

-En el cas de liquidacions incloses en padrd, amb la finalitzacid del periode voluntari de
pagament.

-En cas d’ingressos directes, transcorregut un mes des de la seva notificacio.

-En cas d’autoliquidacions, transcorregut un mes des de la finalitzacié del termini de
presentacio.

TERCER.- El Text refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals contempla:

*Article 14, punt 2, lletra "c) Termini interposicié”, El recurs de reposicio s’interposara dins
del termini d’'un mes comptat a partir del dia seglent el de la finalitzacié del periode d’
exposicio publica dels corresponent padrons.

Vista la proposta de resolucié PR/2026/563 de 18 / de marg / 2026.
Resolucio:

Primer.- Aplicar a partir d’aquest exercici 2026 la bonificacié del 25% per a vehicles
propulsats per gas liquat del petroli (GLP) classificats ECO, al vehicle matricula 5767JZN,
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propietat de J.E.P. (DNI *****295X) sempre i quan a I'Ordenancga Fiscal es mantingui la
bonificacio.

Segon.- Acordar la baixa del rebut numero 2601001648 per import de 63,05 € a nom de J.E.
P. (DNI *****295X) corresponent al vehicle marca Opel, model Corsa 1.4 de 10,74 HP,
matricula 5767JZN.

Tercer.- Aprovar una nova liquidacié per import de 47,30 € aplicant la bonificacié del 25%
per vehicles propulsats per gas liquat del petroli (GLP) a nom de J.E.P. (DNI *****295X),
corresponent a I'impost de vehicles de traccié6 mecanica exercici 2026 pel turisme marca
Opel, model corsa 1.4 de 10,74 HP, matricula 5767JZN.

63,05 € x 25% = 15,76 €
63,05€-15,76 € =47,30 €

Quart.- Notificar 'acord a J.E.P. (DNI *****295X) als efectes oportuns.

**Expedient 1027/2026. Bonificacié impost vehicle hibrid no endollable (HEV) amb
matricula 6988NGG. Titularitat C.V.P. (DNI ***611F).

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: Bonificacié impost vehicle hibrid no endollable (HEV) amb matricula 6988NGG.
Titularitat C.V.P. (DNI *****611F).

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

Vist l'informe realitzat pel departament de Rendes, el qual disposa de la conformitat de la
Interventora Municipal, que diu textualment:

“

Vista la instancia presentada per C.V.P. (DNI *****611F) registre d’entrada nim. 815 de data
11 de marg de 2026 a la que sol-licita I'aplicacié de la bonificacié per vehicles hibrids no
endollables (HEV) a I'impost de vehicles de traccié mecanica pel vehicle:

Marca.- KIA
Model.- STONIC 1.0 de 7,82 HP (HEV)
Matricula.- 6988NGG

Atés que segons la fitxa técnica i el permis de circulacié el vehicle matricula 6988NGG és
un vehicle hibrid no endollable (HEV) de 7,82 HP.

Atés que consultada la pagina de transit el vehicle matricula 6988NGG té una classificacio
ambiental ECO.
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Atés que C.V.P. (DNI *****611F) va adquirir per nova matriculacié el vehicle matricula
6988NGG en data 30 de setembre de 2025, causant alta en el padré de ''VTM a partir de I’
exercici 2026.

Atés que el padré de I'impost de vehicles de traccié mecanica d’aquest exercici 2026, amb
periode de pagament 9 de marg¢ de 2026 al 11 de maig de 2026 es va aprovar en Junta de
Govern Local en data 16 de febrer de 2026, s’ha publicat en el BOPB en data 24 de febrer
de 2026, restant en exposicid publica per un termini d’'un mes comptat de I'endema de la
publicacié

Atés que el padré d’aquest exercici 2026 apareix el rebut nimero 2601005465 per import de
23,35 € anom de C.V.P. (DNI ****611F) corresponent al vehicle marca KIA, model STONIC
1.0 de 7,82 HP, matricula 6988NGG.

Atés que segons el Servei de Recaptacio, aquest rebut a data d’avui consta com a pendent
de pagament.

La documentacié presentada és:
-Copia de la fitxa técnica i del permis de circulacié del vehicle matricula 6988NGG.

-Copia de la classificaciéo ambiental ECO.

FONAMENTS DE DRET

PRIMER.- L’ordenanga municipal num. 2, reguladora de I'impost sobre vehicles de traccié
mecanica per I'exercici 2024, contempla el seguent:

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

*Article 5, apartat C, s’estableixen les seglients bonificacions a la quota de I'impost per a tot
tipus de vehicles (excepte remolcs) en funcié del carburant utilitzat i de les caracteristiques
del motor, segons la seva incidéncia al medi ambient:

-Bonificacié del 75% quan es tracti dels vehicles eléctrics classificats per la DGT com a
“Zero emissions” i que la seva poténcia fiscal sigui menor de 16 cavalls fiscals:

*Vehicles eléctrics de bateria (BEV)
*Vehicles eléctrics d’autonomia estesa (REEV)

*Vehicles eléctrics hibrids endollables (PHEV) amb autonomia minima de 40 km o vehicles
de pila de combustible

-Bonificacio del 25% quan es tracti de vehicles hibrids classificats d’'ECO segons la DGT:
*Vehicles hibrids endollables amb autonomia inferior a 40km

*VVehicles hibrids no endollables (HEV)
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*Vehicles propulsats per gas natural

*\/ehicles propulsats per gas natural comprimit (GNC)
*Vehicles propulsats per gas natural liquat (GNL)
*Vehicles propulsats per gas liquat del petroli (GLP)

*Article 7, periode impositiu i acreditament de I'impost, punt 1, el periode impositiu
coincideix amb I'any natural, excepte en el cas de primera adquisicié del vehicle.

*Article 7, punt 2, 'impost es merita el primer dia del periode impositiu.

*Article 7, punt 3, en els casos de primera adquisicid del vehicle I'import de la quota a exigir
és prorratejara per trimestres naturals i es satisfara la que correspongui als trimestres que
resten per transcorre en 'any, inclos aquell en qué es produeixi I'adquisicio.

SEGON.- L’ordenanga general de gestid, inspeccid i recaptacié dels ingressos del dret
public municipal concreta:

CAPITOL IV. Concessit de beneficis fiscals:

*Article 20, punt 3. Excepte previsio legal expressa en contra, la concessié de beneficis
fiscals té caracter pregat, per la qual cosa hauran de ser sol-licitats.

 Article 20, punt 4. Amb caracter general, la concessié de beneficis fiscals no tindra
caracter retroactiu. No obstant aixd, quan aquests siguin sol-licitats abans de que la
liquidacié corresponent adquireixi fermesa, podra concedir-se sempre que en la data de
meritacié del tribut concorrin els requisits que habilitin per gaudir-ne.

La fermesa de les liquidacions als efectes unics i exclusius de la sol-licitud de beneficis
fiscals es produira:

-En el cas de liquidacions incloses en padrd, amb la finalitzacid del periode voluntari de
pagament.

-En cas d’ingressos directes, transcorregut un mes des de la seva notificacio.

-En cas d’autoliquidacions, transcorregut un mes des de la finalitzaci6 del termini de
presentacio.

TERCER.- El Text refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals contempla:

*Article 14, punt 2, lletra "c) Termini interposicié”, El recurs de reposicio s’interposara dins
del termini d’'un mes comptat a partir del dia seglent el de la finalitzacié del periode d’
exposicio publica dels corresponent padrons.

“
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Vista la proposta de resolucié PR/2026/561 de 18 / de marg / 2026.

Resolucio:

Primer.- Aplicar a partir d’aquest exercici 2026 la bonificacié del 25% per a vehicles hibrids
no endollables (HEV) classificats ECO, al vehicle matricula 6988NGG, propietat de C.V.P.
(DNI *****611F) sempre i quan a I'Ordenanca Fiscal es mantingui la bonificacio.

Segon.- Acordar la baixa del rebut numero 2601005465 per import de 23,35 € a nom de C.
V.P. (DNI *****611F) corresponent al vehicle marca KIA, model STONIC 1.0 de 7,82 HP,
matricula 6988NGG.

Tercer.- Aprovar una nova liquidacié per import de 17,51 € aplicant la bonificacié del 25%
per vehicles hibrids no endollables (HEV) a nom de C.V.P. (DNI *****611F), corresponent a I’
impost de vehicles de tracci6 mecanica exercici 2026 pel turisme marca KIA, model
STONIC 1.0 de 7,82 HP, matricula 6988NGG.

23,35€x25% =5,84 €
23,35€-584€=1751€

Quart.- Notificar 'acord a C.V.P. (DNI *****611F) als efectes oportuns.

**Expedient 1029/2026. Bonificacié impost vehicle eléctric de bateria amb matricula
4777LMC. Titularitat J.S.V. (DNI ***679V).

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: Bonificacié impost vehicle eléctric de bateria amb matricula 4777LMC. Titularitat
J.S.V. (DNI *****679V).

Vist l'informe realitzat pel departament de Rendes, el qual disposa de la conformitat de la
Interventora Municipal, que diu textualment:

Vista la instancia presentada per J.S.V. (DNI *****679V), registre d’entrada num. 658 de
data 9 de mar¢ de 2026 a la que sol'licita I'aplicacié de la bonificacid per vehicles eléctrics
de bateria a I'impost de vehicles de traccié mecanica pel vehicle:

Marca.- SMART
Model.- FORFOUR EQ de 7,95 HP

Matricula.- 4777LMC
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Atés que segons la informacié existent de I'alta del vehicle matricula 4777LMC és un vehicle
eléctric de 7,95 HP.

Atés que consultada la pagina de transit el vehicle matricula 4777LMC té una classificacio
ambiental 0 (Zero emissions).

Atés que J.S.V. (DNI *****679V) ha adquirit per transferéncia el vehicle matricula 4777LMC
en data 26 de juny de 2025, causant alta en el padré de I'lVTM a partir de I'exercici 2026.

Atés que el padré de I'impost de vehicles de traccié mecanica d’aquest exercici 2026, amb
periode de pagament 9 de mar¢ de 2026 al 11 de maig de 2026 es va aprovar en Junta de
Govern Local en data 16 de febrer de 2026, s’ha publicat en el BOPB en data 24 de febrer
de 2026, restant en exposicié publica per un termini d’'un mes comptat de 'endema de la
publicacio

Atés que el padré d’aquest exercici 2026 apareix el rebut nimero 2601004815 per import de
23,35 € a nom de J.S.V. (DNI *****679V) corresponent al vehicle marca SMART, model
Forfour EQ de 7,95 HP, matricula 4777LMC.

Atés que segons el Servei de Recaptacio, aquest rebut a data d’avui consta com a pendent
de pagament.

La documentacié presentada és:

-Imatge del permis de circulacié matricula 4777LMC.

FONAMENTS DE DRET

PRIMER.- L’'ordenanga municipal num. 2, reguladora de I'impost sobre vehicles de traccié
mecanica per I'exercici 2024, contempla el seguent:

*Article 5, apartat C, s’estableixen les seglents bonificacions a la quota de I'impost per a tot
tipus de vehicles (excepte remolcs) en funcié del carburant utilitzat i de les caracteristiques
del motor, segons la seva incidéncia al medi ambient:

-Bonificacio del 75% quan es tracti dels vehicles eléctrics classificats per la DGT com a
“Zero emissions” i que la seva poténcia fiscal sigui menor de 16 cavalls fiscals:

*Vehicles eléctrics de bateria (BEV)
*Vehicles eléctrics d’autonomia estesa (REEV)

*Vehicles eléctrics hibrids endollables (PHEV) amb autonomia minima de 40 km o vehicles
de pila de combustible

-Bonificacio del 25% quan es tracti de vehicles hibrids classificats ’ECO segons la DGT:

*Vehicles hibrids endollables amb autonomia inferior a 40km
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*Vehicles hibrids no endollables (HEV)

*VVehicles propulsats per gas natural

*Vehicles propulsats per gas natural comprimit (GNC)
*\Vehicles propulsats per gas natural liquat (GNL)
*Vehicles propulsats per gas liquat del petroli (GLP)

*Article 7, periode impositiu i acreditament de I'impost, punt 1, el periode impositiu
coincideix amb I'any natural, excepte en el cas de primera adquisicié del vehicle.

*Article 7, punt 2, 'impost es merita el primer dia del periode impositiu.

*Article 7, punt 3, en els casos de primera adquisicid del vehicle I'import de la quota a exigir
és prorratejara per trimestres naturals i es satisfara la que correspongui als trimestres que
resten per transcorre en 'any, inclos aquell en qué es produeixi I'adquisicio.

SEGON.- L’ordenancga general de gestid, inspeccié i recaptacio dels ingressos del dret
public municipal concreta:

CAPITOL IV. Concessid de beneficis fiscals:

*Article 20, punt 3. Excepte previsio legal expressa en contra, la concessié de beneficis
fiscals té caracter pregat, per la qual cosa hauran de ser sol-licitats.

 Article 20, punt 4. Amb caracter general, la concessié de beneficis fiscals no tindra
caracter retroactiu. No obstant aixd, quan aquests siguin sol-licitats abans de que la
liquidacié corresponent adquireixi fermesa, podra concedir-se sempre que en la data de
meritacié del tribut concorrin els requisits que habilitin per gaudir-ne.

La fermesa de les liquidacions als efectes unics i exclusius de la sol-licitud de beneficis
fiscals es produira:

-En el cas de liquidacions incloses en padrd, amb la finalitzacid del periode voluntari de
pagament.

-En cas d’ingressos directes, transcorregut un mes des de la seva notificacio.

-En cas d’autoliquidacions, transcorregut un mes des de la finalitzaci6 del termini de
presentacio.

TERCER.- El Text refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals contempla:

*Article 14, punt 2, lletra "c) Termini interposicié”, El recurs de reposicio s’interposara dins
del termini d’'un mes comptat a partir del dia seglent el de la finalitzacié del periode d’
exposicio publica dels corresponent padrons.
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Vista la proposta de resolucié PR/2026/566 de 18 / de marg / 2026.
Resolucio:

Primer.- Aplicar a partir d’aquest exercici 2026 la bonificacié6 del 75% per a vehicles
eléctrics classificats de 0 (Zero) emissions, al vehicle matricula 4777LMC, propietat de J.S.
V. (DNI *****679V) sempre i quan a I'Ordenancga Fiscal es mantingui la bonificacio.

Segon.- Acordar la baixa del rebut numero 2601004815 per import de 23,35 € a nom de J.S.
V. (DNI *****679V) corresponent al vehicle marca SMART, model Forfour EQ de 7,95 HP,
matricula 4777LMC.

Tercer.- Aprovar una nova liquidacié per import de 5,84 € aplicant la bonificacié del 75% per
vehicles eléctrics a nom de J.S.V. (DNI *****679V), corresponent a I'impost de vehicles de
traccié mecanica exercici 2026 pel turisme marca SMART, model Forfour EQ de 7,95 HP,
matricula 4777LMC.

23,35€x75% =17,51 €
23,35€-17561€=584 €

Quart.- Notificar 'acord a J.S.V. (DNI *****679V) als efectes oportuns.

Expedient 1032/2026. Bonificacié impost vehicle hibrid no endollable (HEV) amb
matricula 1436LXB. Titularitat S.V. (NIE X****870J).

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: Bonificacié impost vehicle hibrid no endollable (HEV) amb matricula 1436LXB.
Titularitat S.V. (NIE X****870J).

Vist I'informe realitzat pel departament de Rendes, el qual disposa de la conformitat de la
Interventora Municipal, que diu textualment:

“

Vista la instancia presentada per S.V. (NIE X****870J) registre d’entrada num. 783 de data
10 de marg de 2026 a la que sol-licita I'aplicacié de la bonificacié per vehicles hibrids no
endollables (HEV) a I'impost de vehicles de traccié mecanica pel vehicle:

Marca.- BMW

Model.- 849 3.0 de 19,94 HP (HEV)
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Matricula.- 1436LXB

Atés que segons la fitxa técnica i el permis de circulacio el vehicle matricula 1436LXB és un
vehicle hibrid no endollable (HEV) de 19,94HP.

Atés que consultada la pagina de transit el vehicle matricula 1436LXB té una classificacio
ambiental ECO.

Atés que S.V. (NIE X****870J) va realitzar un canvi de domicili del vehicle matricula
1436LXB en data 27 d’octubre de 2025, causant alta en el padr6 de I''VTM a partir de I’
exercici 2026.

Atés que el padré de I'impost de vehicles de traccié mecanica d’aquest exercici 2026, amb
periode de pagament 9 de marg¢ de 2026 al 11 de maig de 2026 es va aprovar en Junta de
Govern Local en data 16 de febrer de 2026, s’ha publicat en el BOPB en data 24 de febrer
de 2026, restant en exposicié publica per un termini d’'un mes comptat de 'endema de la
publicacio

Atés que el padré d’aquest exercici 2026 apareix el rebut nimero 2601005603 per import de
179,22 € a nom de S.V. (NIE X****870J) corresponent al vehicle marca BMW, model 840
3.0 de 19,94 HP, matricula 1436LXB.

Atés que segons el Servei de Recaptacio, aquest rebut a data d’avui consta com a pendent
de pagament.

La documentacié presentada és:

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

-Copia de la fitxa técnica i del permis de circulacié del vehicle matricula 1436LXB.

-Copia de la classificacié ambiental ECO.

FONAMENTS DE DRET

PRIMER.- L’'ordenanga municipal num. 2, reguladora de I'impost sobre vehicles de traccié
mecanica per I'exercici 2024, contempla el seguent:

*Article 5, apartat C, s’estableixen les seglents bonificacions a la quota de I'impost per a tot
tipus de vehicles (excepte remolcs) en funcié del carburant utilitzat i de les caracteristiques
del motor, segons la seva incidéncia al medi ambient:

-Bonificacidé del 75% quan es tracti dels vehicles eléctrics classificats per la DGT com a
“Zero emissions” i que la seva poténcia fiscal sigui menor de 16 cavalls fiscals:

*Vehicles eléctrics de bateria (BEV)

*Vehicles eléctrics d’autonomia estesa (REEV)
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*Vehicles eléctrics hibrids endollables (PHEV) amb autonomia minima de 40 km o vehicles
de pila de combustible

-Bonificacio del 25% quan es tracti de vehicles hibrids classificats d’'ECO segons la DGT:
*VVehicles hibrids endollables amb autonomia inferior a 40km

*VVehicles hibrids no endollables (HEV)

*Vehicles propulsats per gas natural

*Vehicles propulsats per gas natural comprimit (GNC)

*Vehicles propulsats per gas natural liquat (GNL)

*Vehicles propulsats per gas liquat del petroli (GLP)

*Article 7, periode impositiu i acreditament de I'impost, punt 1, el periode impositiu
coincideix amb I'any natural, excepte en el cas de primera adquisicié del vehicle.

*Article 7, punt 2, I'impost es merita el primer dia del periode impositiu.

*Article 7, punt 3, en els casos de primera adquisicid del vehicle I'import de la quota a exigir
és prorratejara per trimestres naturals i es satisfara la que correspongui als trimestres que
resten per transcorre en 'any, inclos aquell en qué es produeixi I'adquisicio.

SEGON.- L’ordenanga general de gestid, inspeccid i recaptacié dels ingressos del dret
public municipal concreta:

CAPITOL IV. Concessio de beneficis fiscals:

*Article 20, punt 3. Excepte previsio legal expressa en contra, la concessié de beneficis
fiscals té caracter pregat, per la qual cosa hauran de ser sol-licitats.

» Article 20, punt 4. Amb caracter general, la concessiéo de beneficis fiscals no tindra
caracter retroactiu. No obstant aixd, quan aquests siguin sol‘licitats abans de que la
liquidacié corresponent adquireixi fermesa, podra concedir-se sempre que en la data de
meritacié del tribut concorrin els requisits que habilitin per gaudir-ne.

La fermesa de les liquidacions als efectes Unics i exclusius de la sol-licitud de beneficis
fiscals es produira:

-En el cas de liquidacions incloses en padrd, amb la finalitzacié del periode voluntari de
pagament.

-En cas d’ingressos directes, transcorregut un mes des de la seva notificacio.
-En cas d’autoliquidacions, transcorregut un mes des de la finalitzacid6 del termini de

presentacio.
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TERCER.- El Text refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals contempla:

*Article 14, punt 2, lletra "c) Termini interposicié”, El recurs de reposicio s’interposara dins
del termini d’'un mes comptat a partir del dia seglent el de la finalitzacié del periode d’
exposicio publica dels corresponent padrons.

Vista la proposta de resolucié PR/2026/567 de 18 / de marg / 2026.
Resolucio:

Primer.- Aplicar a partir d’aquest exercici 2026 la bonificacié del 25% per a vehicles hibrids
no endollables (HEV) classificats ECO, al vehicle matricula 1436LXB, propietat de S.V. (NIE
X****870J) sempre i quan a I'Ordenancga Fiscal es mantingui la bonificacio.

Segon.- Acordar la baixa del rebut numero 2601005603 per import de 179,22 € a nom de S.
V. (NIE X****870J) corresponent al vehicle marca BMW, model 840 3.0 de 19,94 HP,
matricula 1436LXB.

Tercer.- Aprovar una nova liquidacié per import de 134,42 € aplicant la bonificaci6é del 25%
per vehicles hibrids no endollables (HEV) a nom de S.V. (NIE X****870J), corresponent a I’
impost de vehicles de traccié mecanica exercici 2026 pel turisme marca BMW, model 840
3.0 de 19,94 HP, matricula 1436LXB.

179,22 € x 25% = 44,80 €

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

179,22 €-44,80€=134,42 €

Quart.- Notificar 'acord a S.V. (NIE X****870J) als efectes oportuns.

**Expedient 1035/2026. Bonificacié impost vehicle hibrid no endollable (HEV) amb
matricula 5273MSG. Titularitat JC.O.L. (DNI ***002M).

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: Bonificacié impost vehicle hibrid no endollable (HEV) amb matricula 5273MSG.
Titularitat JC.O.L. (DNI *****002M).

Vist I'informe realitzat pel departament de Rendes, el qual disposa de la conformitat de la
Interventora Municipal, que diu textualment:
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Vista la instancia presentada per JC.O.L. (DNI *****002M) registre d’entrada num. 867 de
data 13 de marg¢ de 2026 a la que sollicita I'aplicacié de la bonificacid per vehicles hibrids
no endollables (HEV) a I'impost de vehicles de traccié mecanica pel vehicle:

Marca.- Land Rover
Model.- Range Rover 2.0 de 13,31 HP (HEV)
Matricula.- 5273MSG

Atés que segons la fitxa técnica i el permis de circulacié el vehicle matricula 5273MSG és
un vehicle hibrid no endollable (HEV) de 13,31 HP.

Atés que consultada la pagina de transit el vehicle matricula 5273MSG té una classificacio
ambiental ECO.

Atés que JC.O.L. (DNI *****002M) va adquirir per transferéncia el vehicle matricula
5273MSG en data 8 de maig de 2025, causant alta en el padré de I'lVTM a partir de I’
exercici 2026.

Atés que el padré de I'impost de vehicles de traccié mecanica d’aquest exercici 2026, amb
periode de pagament 9 de mar¢ de 2026 al 11 de maig de 2026 es va aprovar en Junta de
Govern Local en data 16 de febrer de 2026, s’ha publicat en el BOPB en data 24 de febrer
de 2026, restant en exposicid publica per un termini d’'un mes comptat de 'endema de la
publicacio

Atés que el padro d’aquest exercici 2026 apareix el rebut numero 2601003676 per import de
133,09 € a nom de JC.O.L. (DNI *****002M) corresponent al vehicle marca Land Rover,
model Range Rover 2.0 de 13,31 HP, matricula 5273MSG.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

Atés que segons el Servei de Recaptacio, aquest rebut a data d’avui consta com a pendent
de pagament.

La documentacié presentada és:

-Copia de la fitxa técnica i del permis de circulacié del vehicle matricula 5273MSG.

FONAMENTS DE DRET

PRIMER.- L’ordenanga municipal num. 2, reguladora de I'impost sobre vehicles de traccié
mecanica per I'exercici 2024, contempla el seglent:

*Article 5, apartat C, s’estableixen les seglients bonificacions a la quota de I'impost per a tot
tipus de vehicles (excepte remolcs) en funcié del carburant utilitzat i de les caracteristiques
del motor, segons la seva incidéncia al medi ambient:
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-Bonificacié del 75% quan es tracti dels vehicles eléctrics classificats per la DGT com a
“Zero emissions” i que la seva poténcia fiscal sigui menor de 16 cavalls fiscals:

*Vehicles eléctrics de bateria (BEV)
*\Vehicles eléctrics d’autonomia estesa (REEV)

*Vehicles eléctrics hibrids endollables (PHEV) amb autonomia minima de 40 km o vehicles
de pila de combustible

-Bonificacio del 25% quan es tracti de vehicles hibrids classificats ’ECO segons la DGT:
*VVehicles hibrids endollables amb autonomia inferior a 40km

*VVehicles hibrids no endollables (HEV)

*Vehicles propulsats per gas natural

*Vehicles propulsats per gas natural comprimit (GNC)

*Vehicles propulsats per gas natural liquat (GNL)

*Vehicles propulsats per gas liquat del petroli (GLP)

*Article 7, periode impositiu i acreditament de I'impost, punt 1, el periode impositiu
coincideix amb I'any natural, excepte en el cas de primera adquisicié del vehicle.

*Article 7, punt 2, 'impost es merita el primer dia del periode impositiu.

*Article 7, punt 3, en els casos de primera adquisicié del vehicle I'import de la quota a exigir
és prorratejara per trimestres naturals i es satisfara la que correspongui als trimestres que
resten per transcorre en 'any, inclds aquell en qué es produeixi I'adquisicio.

SEGON.- L’ordenancga general de gestid, inspeccié i recaptacié dels ingressos del dret
public municipal concreta:

CAPITOL IV. Concessi6 de beneficis fiscals:

*Article 20, punt 3. Excepte previsio legal expressa en contra, la concessié de beneficis
fiscals té caracter pregat, per la qual cosa hauran de ser sol-licitats.

 Article 20, punt 4. Amb caracter general, la concessié de beneficis fiscals no tindra
caracter retroactiu. No obstant aixd, quan aquests siguin sol‘licitats abans de que la
liquidacié corresponent adquireixi fermesa, podra concedir-se sempre que en la data de
meritacio del tribut concorrin els requisits que habilitin per gaudir-ne.

La fermesa de les liquidacions als efectes Unics i exclusius de la sol-licitud de beneficis
fiscals es produira:
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-En el cas de liquidacions incloses en padrd, amb la finalitzacié del periode voluntari de
pagament.

-En cas d’ingressos directes, transcorregut un mes des de la seva notificacio.

-En cas d’autoliquidacions, transcorregut un mes des de la finalitzaci6 del termini de
presentacio.

TERCER .- El Text refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals contempla:

*Article 14, punt 2, lletra "c) Termini interposicié”, El recurs de reposicioé s’interposara dins
del termini d’'un mes comptat a partir del dia seglient el de la finalitzacié del periode d’
exposicio publica dels corresponent padrons.

Vista la proposta de resolucié PR/2026/569 de 18 / de marg / 2026.

Resolucio:

Primer.- Aplicar a partir d’'aquest exercici 2026 la bonificacié del 25% per a vehicles hibrids
no endollables (HEV) classificats ECO, al vehicle matricula 5273MSG, propietat de JC.O.L.
(DNI *****002M) sempre i quan a I'Ordenanca Fiscal es mantingui la bonificacio.

Segon.- Acordar la baixa del rebut nimero 2601003676 per import de 133,09 € a nom de
JC.O.L. (DNI ****002M) corresponent al vehicle marca Land Rover, model Range Rover 2.0
de 13,31 HP, matricula 5273MSG.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

Tercer.- Aprovar una nova liquidacié per import de 99,82 € aplicant la bonificacié del 25%
per vehicles hibrids no endollables (HEV) a nom de JC.O.L. (DNI *****002M), corresponent
a I'impost de vehicles de traccid6 mecanica exercici 2026 pel turisme marca Land Rover,
model Range Rover 2.0 de 13,31 HP, matricula 5273MSG.

133,09 € x 25% = 33,27 €
133,09 € - 33,27 € = 99,82 €

Quart.- Notificar 'acord a JC.O.L. (DNI *****002M) als efectes oportuns.

**Expedient 1038/2026. Bonificacid impost vehicle hibrid no endollable (HEV) amb
matricula 7173NBW. Titularitat M.H.V. (DNI ***465K).

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: Bonificacié impost vehicle hibrid no endollable (HEV) amb matricula 7173NBW.
Titularitat M.H.V. (DNI *****465K).
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Vist I'informe realitzat pel departament de Rendes, el qual disposa de la conformitat de la
Interventora Municipal, que diu textualment:

Vista la instancia presentada per M.H.V. (DNI *****465K) registre d’entrada num. 869 de
data 13 de marg¢ de 2026 a la que sol-licita I'aplicacié de la bonificacid per vehicles hibrids
no endollables (HEV) a I'impost de vehicles de traccié mecanica pel vehicle:

Marca.- Toyota
Model.- Yaris 1.5 de 9,95 HP (HEV)
Matricula.- 7173NBW

Atés que segons la fitxa técnica i el permis de circulacio el vehicle matricula 7173NBW és
un vehicle hibrid no endollable (HEV) de 9,95 HP.

Atés que consultada la pagina de transit el vehicle matricula 7173NBW té una classificacio
ambiental ECO.

Atés que M.H.V. (DNI *****465K) va adquirir per transferéncia el vehicle matricula 7173NBW
en data 13 de marg¢ de 2025, causant alta en el padré de I''VTM a partir de I'exercici 2026.

Atés que el padré de I'impost de vehicles de traccié mecanica d’aquest exercici 2026, amb
periode de pagament 9 de marg¢ de 2026 al 11 de maig de 2026 es va aprovar en Junta de
Govern Local en data 16 de febrer de 2026, s’ha publicat en el BOPB en data 24 de febrer
de 2026, restant en exposicid publica per un termini d’'un mes comptat de I'endema de la
publicacio

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

Atés que el padré d’aquest exercici 2026 apareix el rebut nimero 2601002382 per import de
63,05 € a nom de M.H.V. (DNI *****465K) corresponent al vehicle marca Toyota, model
Yaris 1.5 de 9,95 HP, matricula 7173NBW.

Atés que segons el Servei de Recaptacid, aquest rebut a data d’avui consta com a pendent
de pagament.

La documentacié presentada és:

-Copia de la fitxa técnica i del permis de circulacié del vehicle matricula 7173NBW.

FONAMENTS DE DRET

PRIMER.- L’ordenanga municipal num. 2, reguladora de I'impost sobre vehicles de traccié
mecanica per I'exercici 2024, contempla el seguent:
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*Article 5, apartat C, s’estableixen les seglents bonificacions a la quota de I'impost per a tot
tipus de vehicles (excepte remolcs) en funcié del carburant utilitzat i de les caracteristiques
del motor, segons la seva incidéncia al medi ambient:

-Bonificacio del 75% quan es tracti dels vehicles eléctrics classificats per la DGT com a
“Zero emissions” i que la seva poténcia fiscal sigui menor de 16 cavalls fiscals:

*VVehicles eléctrics de bateria (BEV)
*\Vehicles eléctrics d’autonomia estesa (REEV)

*Vehicles eléctrics hibrids endollables (PHEV) amb autonomia minima de 40 km o vehicles
de pila de combustible

-Bonificacio del 25% quan es tracti de vehicles hibrids classificats ’ECO segons la DGT:
*Vehicles hibrids endollables amb autonomia inferior a 40km

*Vehicles hibrids no endollables (HEV)

*Vehicles propulsats per gas natural

*\/ehicles propulsats per gas natural comprimit (GNC)

*Vehicles propulsats per gas natural liquat (GNL)

*Vehicles propulsats per gas liquat del petroli (GLP)

*Article 7, periode impositiu i acreditament de I'impost, punt 1, el periode impositiu
coincideix amb I'any natural, excepte en el cas de primera adquisicié del vehicle.

*Article 7, punt 2, 'impost es merita el primer dia del periode impositiu.

*Article 7, punt 3, en els casos de primera adquisicid del vehicle I'import de la quota a exigir
és prorratejara per trimestres naturals i es satisfara la que correspongui als trimestres que
resten per transcorre en 'any, inclos aquell en qué es produeixi I'adquisicio.

SEGON.- L’ordenanga general de gestid, inspeccid i recaptacié dels ingressos del dret
public municipal concreta:

CAPITOL IV. Concessit de beneficis fiscals:

*Article 20, punt 3. Excepte previsio legal expressa en contra, la concessié de beneficis
fiscals té caracter pregat, per la qual cosa hauran de ser sol-licitats.

 Article 20, punt 4. Amb caracter general, la concessié de beneficis fiscals no tindra
caracter retroactiu. No obstant aixd, quan aquests siguin sol-licitats abans de que la
liquidacié corresponent adquireixi fermesa, podra concedir-se sempre que en la data de
meritacié del tribut concorrin els requisits que habilitin per gaudir-ne.
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La fermesa de les liquidacions als efectes Unics i exclusius de la sol-licitud de beneficis
fiscals es produira:

-En el cas de liquidacions incloses en padré, amb la finalitzacié del periode voluntari de
pagament.

-En cas d’ingressos directes, transcorregut un mes des de la seva notificacio.

-En cas d’autoliquidacions, transcorregut un mes des de la finalitzaci6 del termini de
presentacio.

TERCER.- El Text refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals contempla:

*Article 14, punt 2, lletra "c) Termini interposicié”, El recurs de reposicio s’interposara dins
del termini d’'un mes comptat a partir del dia seglent el de la finalitzacié del periode d’
exposicio publica dels corresponent padrons.

Vista la proposta de resolucié PR/2026/573 de 18 / de marg / 2026.
Resolucio:

Primer.- Aplicar a partir d’'aquest exercici 2026 la bonificacié del 25% per a vehicles hibrids
no endollables (HEV) classificats ECO, al vehicle matricula 7173NBW, propietat de M.H.V.
(DNI *****465K) sempre i quan a I'Ordenancga Fiscal es mantingui la bonificacio.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

Segon.- Acordar la baixa del rebut nimero 2601002382 per import de 63,05 € a nom de M.
H.V. (DNI *****465K) corresponent al vehicle marca Toyota, model Yaris 1.5 de 9,95 HP,
matricula 7173NBW.

Tercer.- Aprovar una nova liquidacié per import de 47,29 € aplicant la bonificacié del 25%
per vehicles hibrids no endollables (HEV) a nom de M.H.V. (DNI *****465K), corresponent a
impost de vehicles de tracci6 mecanica exercici 2026 pel turisme marca Toyota, model
Yaris 1.5 de 9,95 HP, matricula 7173NBW.

63,05 € x 25% = 15,76 €
63,05€-15,76 € =47,29 €

Quart.- Notificar 'acord a M.H.V. (DNI *****465K) als efectes oportuns.

**Expedient 1050/2026. Bonificacié impost vehicle eléctric de bateria (BEV) amb matricula
3051NHN. Titularitat L.A.P. (DNI ***223N).

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:
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Assumpte: Bonificacié impost vehicle eléctric de bateria (BEV) amb matricula 3051NHN.
Titularitat L.A.P. (DNI *****223N).

Vist l'informe realitzat pel departament de Rendes, el qual disposa de la conformitat de la
Interventora Municipal, que diu textualment:

“

Vista la instancia presentada per L.A.P. (DNI *****223N), registre d’entrada num. 765 de
data 15 de marg¢ de 2026 a la que sol-licita I'aplicacioé de la bonificacio per vehicles eléctrics
de bateria (BEV) a I'impost de vehicles de traccié mecanica pel vehicle:

Marca.- KIA
Model.- EV3 de 9,70 HP
Matricula.- 3051NHN

Atés que segons la informacié existent de l'alta del vehicle matricula 3051NHN és un
vehicle eléctric de bateria (BEV) de 9,70 HP.

Atés que consultada la pagina de transit el vehicle matricula 3051NHN té una classificacio
ambiental O (Zero emissions).

Atés que L.A.P. (DNI *****223N) ha adquirit per nova matriculacié el vehicle matricula
3051NHN en data 20 de novembre de 2025, causant alta en el padré de I'IlVTM a partir de I’
exercici 2026.

Atés que el padré de I'impost de vehicles de traccié mecanica d’aquest exercici 2026, amb
periode de pagament 9 de marg¢ de 2026 al 11 de maig de 2026 es va aprovar en Junta de
Govern Local en data 16 de febrer de 2026, s’ha publicat en el BOPB en data 24 de febrer
de 2026, restant en exposicid publica per un termini d'un mes comptat de I'endema de la
publicacio

Atés que el padré d’aquest exercici 2026 apareix el rebut numero 2601000331 per import de
63,05 € a nom de L.A.P. (DNI *****223N) corresponent al vehicle marca KIA, model EV3 de
9,70 HP, matricula 3051NHN.

Atés que segons el Servei de Recaptacio, aquest rebut a data d’avui consta com a pendent
de pagament.

La documentacié presentada és:

-Copia de la fitxa técnica, permis de circulacio i classificacié ambiental del vehicle matricula
3051NHN.
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FONAMENTS DE DRET

PRIMER.- L’'ordenanga municipal num. 2, reguladora de I'impost sobre vehicles de traccié
mecanica per I'exercici 2024, contempla el seguent:

*Article 5, apartat C, s’estableixen les seglents bonificacions a la quota de I'impost per a tot
tipus de vehicles (excepte remolcs) en funcié del carburant utilitzat i de les caracteristiques
del motor, segons la seva incidéncia al medi ambient:

-Bonificacio del 75% quan es tracti dels vehicles eléctrics classificats per la DGT com a
“Zero emissions” i que la seva poténcia fiscal sigui menor de 16 cavalls fiscals:

*VVehicles eléctrics de bateria (BEV)
*\Vehicles eléctrics d’autonomia estesa (REEV)

*Vehicles eléctrics hibrids endollables (PHEV) amb autonomia minima de 40 km o vehicles
de pila de combustible

-Bonificacio del 25% quan es tracti de vehicles hibrids classificats ’ECO segons la DGT:
*Vehicles hibrids endollables amb autonomia inferior a 40km

*Vehicles hibrids no endollables (HEV)

*VVehicles propulsats per gas natural

*\/ehicles propulsats per gas natural comprimit (GNC)

*Vehicles propulsats per gas natural liquat (GNL)

*Vehicles propulsats per gas liquat del petroli (GLP)

*Article 7, periode impositiu i acreditament de I'impost, punt 1, el periode impositiu
coincideix amb I'any natural, excepte en el cas de primera adquisicié del vehicle.

*Article 7, punt 2, 'impost es merita el primer dia del periode impositiu.

*Article 7, punt 3, en els casos de primera adquisicid del vehicle I'import de la quota a exigir
és prorratejara per trimestres naturals i es satisfara la que correspongui als trimestres que
resten per transcorre en 'any, inclos aquell en qué es produeixi I'adquisicio.

SEGON.- L’ordenanga general de gestid, inspeccid i recaptacié dels ingressos del dret
public municipal concreta:

CAPITOL IV. Concessit de beneficis fiscals:
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*Article 20, punt 3. Excepte previsio legal expressa en contra, la concessié de beneficis
fiscals té caracter pregat, per la qual cosa hauran de ser sol-licitats.

» Article 20, punt 4. Amb caracter general, la concessido de beneficis fiscals no tindra
caracter retroactiu. No obstant aixd, quan aquests siguin sol-licitats abans de que la
liquidacié corresponent adquireixi fermesa, podra concedir-se sempre que en la data de
meritacié del tribut concorrin els requisits que habilitin per gaudir-ne.

La fermesa de les liquidacions als efectes Unics i exclusius de la sol-licitud de beneficis
fiscals es produira:

-En el cas de liquidacions incloses en padrd, amb la finalitzacid del periode voluntari de
pagament.

-En cas d’ingressos directes, transcorregut un mes des de la seva notificacio.

-En cas d’autoliquidacions, transcorregut un mes des de la finalitzaci6 del termini de
presentacio.

TERCER.- El Text refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals contempla:

*Article 14, punt 2, lletra "c) Termini interposicié”, El recurs de reposicio s’interposara dins
del termini d’'un mes comptat a partir del dia seglient el de la finalitzacié del periode d’
exposicio publica dels corresponent padrons.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

Vista la proposta de resolucié PR/2026/585 de 19 / de marg / 2026.
Resolucio:

Primer.- Aplicar a partir d’aquest exercici 2026 la bonificacié del 75% per a vehicles
eléctrics de bateria (BEV) classificats de 0 (Zero) emissions, al vehicle matricula 3051NHN,
propietat de L.A.P. (DNI *****223N) sempre i quan a I'Ordenanga Fiscal es mantingui la
bonificacio.

Segon.- Acordar la baixa del rebut nimero 2601000331 per import de 63,05 € a nom de L.A.
P. (DNI *****223N) corresponent al vehicle marca KIA, model EV3 de 9,70 HP, matricula
3051NHN.

Tercer.- Aprovar una nova liquidacié per import de 15,76 € aplicant la bonificacié del 75%
per vehicles eléctrics a nom de L.A.P. (DNI *****223N), corresponent a I'impost de vehicles
de traccié mecanica exercici 2026 pel turisme marca KIA, model EV3 de 9,70 HP, matricula
3051NHN.

63,05 € x 75% = 47,29 €

63,05 €-47,29€=1576 €
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Quart.- Notificar 'acord a L.A.P. (DNI *****223N) als efectes oportuns.

**Expedient 1055/2026. Bonificacié impost vehicle hibrid no endollable (HEV) amb
matricula 5808NBT. Titularitat C.M.B. (DNI ***491F).

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: Bonificacio impost vehicle hibrid no endollable (HEV) amb matricula 5808NBT.
Titularitat C.M.B. (DNI *****491F).

Vist I'informe realitzat pel departament de Rendes, el qual disposa de la conformitat de la
Interventora Municipal, que diu textualment:

Vista la instancia presentada per C.M.B. (DNI *****491F) registre d’entrada num. 897 de
data 16 de mar¢ de 2026 a la que sol-licita I'aplicacié de la bonificacid per vehicles hibrids
no endollables (HEV) a I'impost de vehicles de traccié mecanica pel vehicle:

Marca.- Toyota
Model.- Yaris 1.5 de 9,95 HP (HEV)
Matricula.- 5808NBT

Atés que segons la fitxa técnica i el permis de circulacié el vehicle matricula 5808NBT és un
vehicle hibrid no endollable (HEV) de 9,95 HP.

Atés que consultada la pagina de transit el vehicle matricula 5808NBT té una classificacio
ambiental ECO.

Atés que C.M.B. (DNI *****491F) va adquirir per nova matriculacié el vehicle matricula
5808NBT en data 15 de maig de 2025, causant alta en el padré de I'lVTM a partir de I’
exercici 2026.

Atés que el padré de I'impost de vehicles de traccié mecanica d’aquest exercici 2026, amb
periode de pagament 9 de marg¢ de 2026 al 11 de maig de 2026 es va aprovar en Junta de
Govern Local en data 16 de febrer de 2026, s’ha publicat en el BOPB en data 24 de febrer
de 2026, restant en exposicié publica per un termini d’'un mes comptat de 'endema de la
publicacio

Atés que el padré d’aquest exercici 2026 apareix el rebut nimero 2601003160 per import de
63,05 € a nom de C.M.B. (DNI *****491F) corresponent al vehicle marca Toyota, model
Yaris 1.5 de 9,95 HP, matricula 5808NBT.
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Atés que segons el Servei de Recaptacio, aquest rebut a data d’avui consta com a pendent
de pagament.

La documentacié presentada és:

-Copia de la fitxa técnica i del permis de circulacié del vehicle matricula 5808NBT.

FONAMENTS DE DRET

PRIMER.- L’ordenanga municipal num. 2, reguladora de I'impost sobre vehicles de traccié
mecanica per I'exercici 2024, contempla el seglent:

*Article 5, apartat C, s’estableixen les seglients bonificacions a la quota de I'impost per a tot
tipus de vehicles (excepte remolcs) en funcié del carburant utilitzat i de les caracteristiques
del motor, segons la seva incidéncia al medi ambient:

-Bonificacié del 75% quan es tracti dels vehicles eléctrics classificats per la DGT com a
“Zero emissions” i que la seva poténcia fiscal sigui menor de 16 cavalls fiscals:

*VVehicles eléctrics de bateria (BEV)
*\Vehicles eléctrics d’autonomia estesa (REEV)

*Vehicles eléctrics hibrids endollables (PHEV) amb autonomia minima de 40 km o vehicles
de pila de combustible

-Bonificacio del 25% quan es tracti de vehicles hibrids classificats ’ECO segons la DGT:
*VVehicles hibrids endollables amb autonomia inferior a 40km

*VVehicles hibrids no endollables (HEV)

*Vehicles propulsats per gas natural

*Vehicles propulsats per gas natural comprimit (GNC)

*Vehicles propulsats per gas natural liquat (GNL)

*Vehicles propulsats per gas liquat del petroli (GLP)

*Article 7, periode impositiu i acreditament de I'impost, punt 1, el periode impositiu
coincideix amb I'any natural, excepte en el cas de primera adquisicio del vehicle.

*Article 7, punt 2, 'impost es merita el primer dia del periode impositiu.

*Article 7, punt 3, en els casos de primera adquisicio del vehicle I'import de la quota a exigir
és prorratejara per trimestres naturals i es satisfara la que correspongui als trimestres que
resten per transcorre en 'any, inclds aquell en qué es produeixi I'adquisicio.
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SEGON.- L’ordenancga general de gestio, inspeccid i recaptacié dels ingressos del dret
public municipal concreta:

CAPITOL IV. Concessi6 de beneficis fiscals:

*Article 20, punt 3. Excepte previsio legal expressa en contra, la concessié de beneficis
fiscals té caracter pregat, per la qual cosa hauran de ser sol-licitats.

» Article 20, punt 4. Amb caracter general, la concessié de beneficis fiscals no tindra
caracter retroactiu. No obstant aixd, quan aquests siguin sol‘licitats abans de que la
liquidacié corresponent adquireixi fermesa, podra concedir-se sempre que en la data de
meritacio del tribut concorrin els requisits que habilitin per gaudir-ne.

La fermesa de les liquidacions als efectes unics i exclusius de la sol-licitud de beneficis
fiscals es produira:

-En el cas de liquidacions incloses en padrd, amb la finalitzacié del periode voluntari de
pagament.

-En cas d’ingressos directes, transcorregut un mes des de la seva notificacio.

-En cas d’autoliquidacions, transcorregut un mes des de la finalitzacid6 del termini de
presentacio.

TERCER.- El Text refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals contempla:

*Article 14, punt 2, lletra "c) Termini interposicié”, El recurs de reposicioé s’interposara dins
del termini d’'un mes comptat a partir del dia seglient el de la finalitzacié del periode d’
exposicio publica dels corresponent padrons.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

4

Vista la proposta de resolucié PR/2026/582 de 18 / de marg / 2026.
Resolucioé:

Primer.- Aplicar a partir d’aquest exercici 2026 la bonificacié del 25% per a vehicles hibrids
no endollables (HEV) classificats ECO, al vehicle matricula 5808NBT, propietat de C.M.B.
(DNI *****491F) sempre i quan a I'Ordenancga Fiscal es mantingui la bonificacio.

Segon.- Acordar la baixa del rebut numero 2601003160 per import de 63,05 € a nom de C.
M.B. (DNI *****491F) corresponent al vehicle marca Toyota, model Yaris 1.5 de 9,95 HP,
matricula 5808NBT.

Tercer.- Aprovar una nova liquidacié per import de 47,29 € aplicant la bonificacié del 25%
per vehicles hibrids no endollables (HEV) a nom de C.M.B. (DNI *****491F), corresponent a I
impost de vehicles de traccié mecanica exercici 2026 pel turisme marca Toyota, model Yaris
1.5 de 9,95 HP, matricula 5808NBT.
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63,05 € x 25% = 15,76 €
63,05€-15,76 €=47,29 €

Quart.- Notificar 'acord a C.M.B. (DNI *****491F) als efectes oportuns.

**Expedient 1061/2026. Bonificacié impost vehicle eléctric de bateria (BEV) amb matricula
3282NJB. Titularitat P.B.C. (DNI ***091E).

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: Bonificacié impost vehicle eléctric de bateria (BEV) amb matricula 3282NJB.
Titularitat P.B.C. (DNI *****091E).

Vist I'informe realitzat pel departament de Rendes, el qual disposa de la conformitat de la
Interventora Municipal, que diu textualment:

“

Vista la instancia presentada per N.S.V. (DNI *****934X) en representacié de P.B.C. (DNI
*****091E), registre d’entrada num. 931 de data 17 de mar¢ de 2026 a la que sol-licita I
aplicacié de la bonificacié per vehicles eléctrics de bateria (BEV) a 'impost de vehicles de
traccié mecanica pel vehicle:

Marca.- BYD
Model.- SEAL U
Matricula.- 3282NJB

Atés que segons la fitxa técnica i el permis de circulacio el vehicle matricula 3283NJB és un
vehicle eléctric de 13,59 HP.

Atés que consultada la pagina de transit el vehicle matricula 3283NJB té una classificacio
ambiental 0 (Zero emissions).

Atés que P.B.C. (DNI *****091E) ha adquirit per nova matriculacié el vehicle matricula
4777NDZ en data 9 de desembre de 2025, causant alta en el padré de 'lVTM a partir de I’
exercici 2026.

Atés que el padré de I'impost de vehicles de traccié mecanica d’aquest exercici 2026, amb
periode de pagament 9 de marg¢ de 2026 al 11 de maig de 2026 es va aprovar en Junta de
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Govern Local en data 16 de febrer de 2026, s’ha publicat en el BOPB en data 24 de febrer
de 2026, restant en exposicid publica per un termini d’'un mes comptat de 'endema de la
publicacio

Atés que el padro d’aquest exercici 2026 apareix el rebut numero 2601000466 per import de
133,09 € a nom de P.B.C. (DNI *****091E) corresponent al vehicle marca BYD, model SEAL
U de 13,59 HP, matricula 3282NJB.

Atés que segons el Servei de Recaptacid, aquest rebut a data d’avui consta com a pendent
de pagament.

La documentacié presentada és:

-Copia de la fitxa técnica, del permis de circulacié i de la classificacid6 ambiental del vehicle
matricula 3283NJB.

FONAMENTS DE DRET

PRIMER.- L’ordenanga municipal num. 2, reguladora de I'impost sobre vehicles de traccié
mecanica per I'exercici 2024, contempla el seglent:

*Article 5, apartat C, s’estableixen les seglients bonificacions a la quota de I'impost per a tot
tipus de vehicles (excepte remolcs) en funcié del carburant utilitzat i de les caracteristiques
del motor, segons la seva incidéncia al medi ambient:

-Bonificacié del 75% quan es tracti dels vehicles eléctrics classificats per la DGT com a
“Zero emissions” i que la seva poténcia fiscal sigui menor de 16 cavalls fiscals:

*Vehicles eléctrics de bateria (BEV)
*VVehicles eléctrics d’autonomia estesa (REEV)

*Vehicles eléctrics hibrids endollables (PHEV) amb autonomia minima de 40 km o vehicles
de pila de combustible

-Bonificacio del 25% quan es tracti de vehicles hibrids classificats ’ECO segons la DGT:
*VVehicles hibrids endollables amb autonomia inferior a 40km

*VVehicles hibrids no endollables (HEV)

*Vehicles propulsats per gas natural

*Vehicles propulsats per gas natural comprimit (GNC)

*Vehicles propulsats per gas natural liquat (GNL)

*Vehicles propulsats per gas liquat del petroli (GLP)

Ajuntament de Teia Carrer Pere Noguera, 12 08329 Teia
Tel. 923 655 12 34  c/e. ajuntament@teia.cat CIF: P0828100H https://teia.cat

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

~
w
w
(52
z
@
|
=
<
0
]
=
N
4
=
o
=
X
T
2
=
w
D
@
hel
o
©
=l
o
>
O
o
o

Verificacio: https://teia.eadministracio.cat/
LT, Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 96 de 206




& Ajuntament
& de Teia
N

*Article 7, periode impositiu i acreditament de I'impost, punt 1, el periode impositiu
coincideix amb I'any natural, excepte en el cas de primera adquisicié del vehicle.

*Article 7, punt 2, I'impost es merita el primer dia del periode impositiu.

*Article 7, punt 3, en els casos de primera adquisicié del vehicle I'import de la quota a exigir
és prorratejara per trimestres naturals i es satisfara la que correspongui als trimestres que
resten per transcorre en 'any, inclds aquell en qué es produeixi I'adquisicio.

SEGON.- L'ordenanga general de gestio, inspeccio i recaptacio dels ingressos del dret
public municipal concreta:

CAPITOL IV. Concessi6 de beneficis fiscals:

*Article 20, punt 3. Excepte previsio legal expressa en contra, la concessié de beneficis
fiscals té caracter pregat, per la qual cosa hauran de ser sol-licitats.

» Article 20, punt 4. Amb caracter general, la concessié de beneficis fiscals no tindra
caracter retroactiu. No obstant aixd, quan aquests siguin sol‘licitats abans de que la
liquidacié corresponent adquireixi fermesa, podra concedir-se sempre que en la data de
meritacio del tribut concorrin els requisits que habilitin per gaudir-ne.

La fermesa de les liquidacions als efectes Unics i exclusius de la sol-licitud de beneficis
fiscals es produira:

-En el cas de liquidacions incloses en padrd, amb la finalitzacié del periode voluntari de
pagament.

-En cas d’ingressos directes, transcorregut un mes des de la seva notificacio.

-En cas d’autoliquidacions, transcorregut un mes des de la finalitzacid6 del termini de
presentacio.

TERCER.- El Text refos de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals contempla:

*Article 14, punt 2, lletra "c) Termini interposicié”, El recurs de reposicioé s’interposara dins
del termini d’'un mes comptat a partir del dia seglient el de la finalitzacié del periode d’
exposicio publica dels corresponent padrons.

Vista la proposta de resolucié PR/2026/586 de 19 / de marg / 2026.
Resolucio:

Primer.- Aplicar a partir d’aquest exercici 2026 la bonificacié del 75% per a vehicles
eléctrics classificats de 0 (Zero) emissions, al vehicle matricula 3283NJB, propietat de P.B.
C. (DNI *****091E) sempre i quan a I'Ordenanca Fiscal es mantingui la bonificacié.
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Segon.- Acordar la baixa del rebut nimero 2601000466 per import de 133,09 € a nom de P.
B.C. (DNI *****091E) corresponent al vehicle marca BYD, model SEUL U de 13,59 HP,
matricula 3283NJB.

Tercer.- Aprovar una nova liquidacié per import de 33,27 € aplicant la bonificacié del 75%
per vehicles eléctrics a nom de P.B.C. (DNI *****091E), corresponent a I'impost de vehicles
de traccié mecanica exercici 2026 pel turisme marca BYD, model SEL U de 13,59 HP,
matricula 3283NJB.

133,09 € x 75% = 99,82 €
133,09 € - 99,82 € = 33,27 €

Quart.- Notificar 'acord a P.B.C. (DNI *****091E) als efectes oportuns.

**Expedient 1063/2026. Bonificacié impost vehicle hibrid no endollable (HEV) amb
matricula 5513LPY. Titularitat P.B.C. (DNI ***091E).

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: Bonificacié impost vehicle hibrid no endollable (HEV) amb matricula 5513LPY.
Titularitat P.B.C. (DNI *****091E).

Vist I'informe realitzat pel departament de Rendes, el qual disposa de la conformitat de la
Interventora Municipal, que diu textualment:

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

Vista la instancia presentada per N.S.V. (DNI *****934X) en representacié de P.B.C. (DNI
*****091E) registre d’entrada num. 930 de data 17 de mar¢ de 2026 a la que sol-licita I
aplicacié de la bonificacioé per vehicles hibrids no endollables (HEV) a I'impost de vehicles
de traccié mecanica pel vehicle:

Marca.- Toyota
Model.- RAV4 2.5
Matricula.- 5513LPY

Atés que segons la fitxa técnica i el permis de circulacio el vehicle matricula 5513LPY és un
vehicle hibrid no endollable (HEV) de 15,13 HP.

Atés que consultada la pagina de transit el vehicle matricula 5513LPY té una classificacio
ambiental ECO.
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Atés que P.B.C. (DNI *****091E) va adquirir per nova matriculacié el vehicle matricula

5513LPY en data 7 de juny de 2021, causant alta en el padr6 de I'lVTM a partir de I'exercici
2022.

Atés que el padré de I'impost de vehicles de traccié mecanica d’aquest exercici 2026, amb
periode de pagament 9 de marg¢ de 2026 al 11 de maig de 2026 es va aprovar en Junta de
Govern Local en data 16 de febrer de 2026, s’ha publicat en el BOPB en data 24 de febrer
de 2026, restant en exposicié publica per un termini d’'un mes comptat de 'endema de la
publicacio

Atés que el padré d’aquest exercici 2026 apareix el rebut nUmero 2601000467 per import de
133,09 € a nom de P.B.C. (DNI *****091E) corresponent al vehicle marca Toyota, model
RAV4 2.5 de 15,18 HP, matricula 5513LPY.

Atés que segons el Servei de Recaptacio, aquest rebut a data d’avui consta com a pendent
de pagament.

La documentacié presentada és:

-Copia de la fitxa técnica i del permis de circulacié del vehicle matricula 5513LPY.

FONAMENTS DE DRET

PRIMER.- L’'ordenanga municipal num. 2, reguladora de I'impost sobre vehicles de traccié
mecanica per I'exercici 2024, contempla el seguent:

*Article 5, apartat C, s’estableixen les seglents bonificacions a la quota de I'impost per a tot
tipus de vehicles (excepte remolcs) en funcié del carburant utilitzat i de les caracteristiques
del motor, segons la seva incidéncia al medi ambient:

-Bonificacié del 75% quan es tracti dels vehicles eléctrics classificats per la DGT com a
“Zero emissions” i que la seva poténcia fiscal sigui menor de 16 cavalls fiscals:

*VVehicles eléctrics de bateria (BEV)
*\Vehicles eléctrics d’autonomia estesa (REEV)

*Vehicles eléctrics hibrids endollables (PHEV) amb autonomia minima de 40 km o vehicles
de pila de combustible

-Bonificacio del 25% quan es tracti de vehicles hibrids classificats ’ECO segons la DGT:
*VVehicles hibrids endollables amb autonomia inferior a 40km
*Vehicles hibrids no endollables (HEV)

*VVehicles propulsats per gas natural
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*Vehicles propulsats per gas natural comprimit (GNC)
*\Vehicles propulsats per gas natural liquat (GNL)
*Vehicles propulsats per gas liquat del petroli (GLP)

*Article 7, periode impositiu i acreditament de I'impost, punt 1, el periode impositiu
coincideix amb I'any natural, excepte en el cas de primera adquisicié del vehicle.

*Article 7, punt 2, 'impost es merita el primer dia del periode impositiu.

*Article 7, punt 3, en els casos de primera adquisicid del vehicle I'import de la quota a exigir
és prorratejara per trimestres naturals i es satisfara la que correspongui als trimestres que
resten per transcorre en 'any, inclos aquell en qué es produeixi I'adquisicio.

SEGON.- L’ordenancga general de gestid, inspeccié i recaptacio dels ingressos del dret
public municipal concreta:

CAPITOL IV. Concessid de beneficis fiscals:

*Article 20, punt 3. Excepte previsio legal expressa en contra, la concessié de beneficis
fiscals té caracter pregat, per la qual cosa hauran de ser sol-licitats.

 Article 20, punt 4. Amb caracter general, la concessié de beneficis fiscals no tindra
caracter retroactiu. No obstant aixd, quan aquests siguin sol-licitats abans de que la
liquidacié corresponent adquireixi fermesa, podra concedir-se sempre que en la data de
meritacié del tribut concorrin els requisits que habilitin per gaudir-ne.

La fermesa de les liquidacions als efectes unics i exclusius de la sol-licitud de beneficis
fiscals es produira:

-En el cas de liquidacions incloses en padrd, amb la finalitzacio del periode voluntari de
pagament.

-En cas d’ingressos directes, transcorregut un mes des de la seva notificacio.

-En cas d’autoliquidacions, transcorregut un mes des de la finalitzaci6 del termini de
presentacio.

TERCER.- El Text refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals contempla:

*Article 14, punt 2, lletra "c) Termini interposicié”, El recurs de reposicio s’interposara dins
del termini d’'un mes comptat a partir del dia seglent el de la finalitzacié del periode d’
exposicio publica dels corresponent padrons.

“

Vista la proposta de resolucié PR/2026/588 de 19 / de marg / 2026.
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Resolucio:

Primer.- Aplicar a partir d’'aquest exercici 2026 la bonificacié del 25% per a vehicles hibrids
no endollables (HEV) classificats ECO, al vehicle matricula 5513LPY, propietat de P.B.C.
(DNI *****091E) sempre i quan a I'Ordenancga Fiscal es mantingui la bonificacié.

Segon.- Acordar la baixa del rebut numero 2601000467 per import de 133,09 € a nom de P.
B.C. (DNI *****091E) corresponent al vehicle marca Toyota, model RAV4 2.5 de 15,18 HP,
matricula 5513LPY.

Tercer.- Aprovar una nova liquidacioé per import de 99,82 € aplicant la bonificacié del 25%
per vehicles hibrids no endollables (HEV) a nom de P.B.C. (DNI *****091E), corresponent a I’
impost de vehicles de traccié mecanica exercici 2026 pel turisme marca Toyota, model
RAV4 2.5 de 15,18 HP, matricula 5513LPY.

133,09 € x 25% = 33,27 €
133,09 € - 33,27 € = 99,82 €

Quart.- Notificar 'acord a P.B.C. (DNI *****091E) als efectes oportuns.

**Expedient 469/2026. Liquidacio IVTNU finca Pau Civil i Costa 14, instada per Amstro
Legal Services SA (CIF A06975593) en representaciéo de D.R.M. (DNI *****102V) i de T.T.
Q. (DNI ***6478S).

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: Liquidacié IVTNU finca Pau Civil i Costa 14, instada per Amstro Legal Services
SA (CIF A06975593) en representacid6 de D.R.M. (DNI *****102V) i de T.T.Q. (DNI
*EEEEGATS).

Vist I'informe realitzat pel departament de Rendes, el qual disposa de la conformitat de la
Interventora Municipal, que diu textualment:

“

Vista la instancia realitzada per Amstro Legal Services SA (CIF A06975593) en
representacié de D.R.M. (DNI *****102V) i de T.T.Q. (DNI *****647S), amb registre general d’
entrada num. 321 de 6 de febrer de 2026, en la que presenta la declaracié de I'impost sobre
'increment del valor dels terrenys de naturalesa urbana en motiu de la transmissio per
compra-venda de la finca del carrer Pau Civil i Costa numero 14, ref. cad.
2536808DF4923N0001LU.

Atés que segons escriptura de compra-venda realitzada en data 19 de gener de 2026
davant el notari Victor Esquirol Jimenez numero protocol 116, D.R.M. (DNI *****102V) i T.T.
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Q. (DNI *****647S) son els adquirents per meitats indivises en ple domini en la transmissio
de la finca abans assenyalada.

Atés que en aquesta transmissié el subjecte passiu és la societat Camilo Fernandez SL
(CIF B59910190).

Atés que no s’aporta informacio suficient per constatar que I'import de I'increment de valor
sigui inferior a I'import de la base imposable determinada de conformitat amb el que es
preveu en aquesta ordenanga.

La documentacié presentada és:
- Copia de l'escriptura de compra-venda.
FONAMENTS DE DRET

PRIMER.- L’'ordenanca municipal num. 4, reguladora de I'impost sobre I'increment del valor
dels terrenys de naturalesa urbana, contempla el seglent:

- Article 1, punt 1, fet imposable:

L’'impost sobre I'increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana és un tribut municipal
i directe, el fet imposable del qual constitueix I'increment de valor que experimentin els
terrenys de naturalesa urbana i que es manifesti a conseqiieéncia de la transmissié de la
propietat per qualsevol titol o de la constitucié o transmissié de qualsevol dret real de gaudi,
limitatiu del domini, sobre els terrenys esmentats.

- Article 2, punt 15, supdsits de no subjeccio:

No es produira la subjeccio a 'impost en les transmissions de terrenys respecte dels quals s’
acrediti la inexisténcia d’'increment de valor per diferéncia entre els valors dels esmentats
terrenys en les dates de transmissio i adquisicid, tret que I’Administracié pugui demostrar
que s’ha produit increment de valor.

L’interessat haura de declarar la transmissié com a no subjecta, aixi com aportar els titols
que documentin la transmissié i adquisicié. Tindran la condicié d’interessats, a aquests
efectes, les persones o entitats a que és refereix l'article 3r d’aquest Ordenanca.

- Article 7, punt 3, base imposable:

En les transmissions de terrenys de naturalesa urbana es considerara com el seu valor, al
temps de meritament d’aquest impost, el que tinguin fixat en aquest moment als efectes de I
impost sobre béns immobles.

- Article 7, punt 9, quan a instancia del subjecte passiu es constati que l'import de I’
increment del valor és inferior a I'import de la base imposable determinada de conformitat
amb el que es preveu en questa ordenanca, es prendra com a base imposable I'import de
dit increment de valor.
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- Article 9 punt 1, I'impost es merita:

a)Quan es transmeti la propietat del terreny, sigui a titol onerés o gratuit, entre vius o per
causa de mort, en la data de transmissio.

- Article 9 punt 3, als efectes del que es disposa en I'apartat anterior es considerara com a
data de la transmissio:

a)En els actes o els contractes entre vius, la de I'atorgament del document public i, quan es
tracti de documents privats, la de la seva presentacié a I’Ajuntament.

- Article 11, punt 1, régim de gestio:

Els subjectes passius estaran obligats a presentar davant d’aquest Ajuntament una
declaracié segons el model que aquest ha determinat, on s’hi contindran els elements de la
relacié tributaria imprescindibles per practicar la liquidacié corresponent.

- Article 11, punt 2, la declaracié haura de ser presentada en els seglents terminis, des de
la data en qué es produeixi el meritament de I'impost:

a) Quan es tracti d’actes “inter vivos”, el termini sera de trenta dies habils.

b) Quan es tracti d’actes per causa de mort, el termini sera de sis mesos prorrogables fins a
un any a sol-licitud del subjecte passiu.

- Article 11, punt 3, a la declaracio s’hi adjuntaran els documents on hi constin els actes o
els contractes que originen la imposicio.

SEGON.- Reial Decret Legislatiu 2/2004 de 5 de marg pel que s’aprova el Text Refos de la
Llei Reguladora de les Hisendes Locals.

Article 106. Subjectes passius
1. Es subjecte passiu de I'impost a titol de contribuent:

a) En les transmissions de terrenys o en la constitucido o transmissio de drets reals de
gaudiment limitatius del domini a titol lucratiu, la persona fisica o juridica, o I'entitat a qué es
refereix l'article 35.4 de la Llei general tributaria, que adquireixi el terreny o a favor de la
qual es constitueixi o transmeti el dret real que es tracti.

b) En les transmissions de terrenys o en la constitucid o transmissiéo de drets reals de
gaudiment limitatius del domini a titol onerds, la persona fisica o juridica, o I'entitat a qué es
refereix I'article 35.4 de la Llei general tributaria, que transmeti el terreny, o que constitueixi
o transmeti el dret real que es tracti.

2. En els supdsits a qué es refereix la lletra b) de I'apartat anterior, tindra la consideracié de
subjecte passiu substitut del contribuent, la persona fisica o juridica, o I'entitat a qué es
refereix l'article 35.4 de la Llei general tributaria, que adquireixi el terreny o a favor de la
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qual es constitueixi o transmeti el dret real que es tracti, quan el contribuent sigui una
persona fisica no resident a Espanya.

Article 110. Gestié tributaria de I'impost.

Punt 1. Els subjectes passius estaran obligats a presentar davant d’aquest Ajuntament una
declaracié segons el model que aquest ha determinat, on s’hi contindran els elements de la
relacié tributaria imprescindibles per practicar la liquidacié corresponent.

Punt 6. Amb independéncia del que disposa el punt 1 d’aquest article, igualment estaran
obligats a comunicar a I'’Ajuntament la realitzaci6 del fet imposable, en els mateixos terminis
que els subjectes passius:

a)En els supodsits del paragraf b) de I'article 106 d’aquesta Llei, 'adquirent o la persona a
favor de la qual es constitueixi o transmeti el dret real que es tracti.

“

Vista la proposta de resolucié PR/2026/508 de 17 / de marg / 2026.
Resolucio:

Primer.- Aprovar la liquidacié numero 2616000137 per import de 2.632,28 € a nom de
Camilo Fernandez SL (CIF B59910190) corresponent a I'impost sobre I'increment del valor
dels terrenys de naturalesa urbana per la transmissié per compra-venda de la finca del
carrer Pau Civil i Costa numero 14, ref. cad. 2536808DF4923N0001LU segons escriptura
realitzada en data 19 de gener de 2026 davant la notaria de Victor Esquirol Jimenez numero
protocol 116.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

Segon.- Comunicar el present acord a Camilo Fernandez SL (CIF B59910190) als efectes
oportuns, al qual s’adjunta carta de pagament amb els corresponents calculs de la liquidacio.

**Expedient 1010/2026 - Fraccionament en el pagament de la plusvalua numero
2616000107 a nom de A.M.D. (DNI ***672Y).

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: Expedient 1010/2026 - Fraccionament en el pagament de la plusvalua niumero
2616000107 a nom de A.M.D. (DNI *****672Y).

Ates que el fraccionament sol-licitat s’adequa al que estableixen els articles 51 i 54 del
Reglament General de Recaptacio.

Vist l'informe favorable emés pel Servei de Recaptacio.

Vista la proposta de resolucié PR/2026/554 de 17 / de marg / 2026.

Resolucio:
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PRIMER.- Aprovar el fraccionament en el pagament de la plusvalua numero 2616000107
assenyalant-se com a terminis i imports els seglents:

Quota Venciment Import principal Interessos Total quota

1 07/04/2026 264,00 0,00 264,00

2 05/05/2026 264,00 0,44 264,44

3 05/06/2026 264,00 1,35 265,35

4 06/07/2026 264,00 2,26 266,26

5 05/08/2026 264,00 3,14 267,14 E
LL

6 07/09/2026 264,00 4,11 268,11 (>D

7 05/10/2026 264,00 4,94 268,94 O ©
Wi g

8 05/11/2026 264,00 5,85 269,85 o o
<=

9 07/12/2026 264,00 6,79 270,79 E B
) a

10 05/01/2027 264,02 7,64 271,66 m
ws
(s
< 5

TOTAL 2.640,02 36,52 2.676,54 £
2!

SEGON.- Notificar el present acord al titular als efectes oportuns.

Expedient 762/2026. Autoritzacié Ocupacio Via Publica per parades de Sant Jordi
2026

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: AUTORITZACIONS OCUPACIO VIA PUBLICA PER PARADES DE SANT
JORDI 2026

Vist I'informe emés per la Técnica de Promocié econdmica en el que es cita:
Antecedents de fet:

1.  Segons indicat en la provisié de I'Alcaldia de data 10 de marg¢ de 2026 es redacta I
informe sol-licitat per a la convocatoria per I'autoritzacié d’instal-lacié de parades per la
Diada de Sant Jordi 2026.
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2.  En motiu de la celebracié de la diada de Sant Jordi es preveu la participacié de
parades de venda de roses i llibres al municipi de Teia.

3. Vist el nombre de sol-licituds registrades en anteriors edicions es creu convenient
ordenar aquesta participaciéo mitjancant la redaccié d’'una convocatoria publica que n’
estableixi les condicions de participacio.

4. A tal efecte, la regidoria de Promocié Econdmica ha redactat les bases per establir
els criteris de funcionament i regular el procediment de seleccié de les parades que
sol-licitin participar en la convocatoria per I'autoritzacié d’instal-lacié de parades per la
diada de Sant Jordi 2026.

5. Es proposen les autoritzacions:
- 10 llocs de venda ( de roses i llibres) pel dia 23 d’abril de 8 a 20 h.

6. S’adjunta el text proposat de bases per regir la convocatoria per 'autoritzacié d’
instal-lacioé de parades per la diada de Sant Jordi 2026:

CONVOCATORIA PER L’AUTORITZACIOD’INSTAL-LACIO DE PARADES PER LA
DIADA DE SANT JORDI 2026

1. OBJECTE

L’'objecte d’aquestes bases és regular la inscripcio i participaciéo de les parades que
sol-licitin autoritzacions temporals d’espais de domini public per a la instal-lacié6 de
parades de venda de roses i llibres relacionades amb la celebracié de la diada de Sant
Jordi, el 23 d’abril de 2026.

2. ORGANITZACIO

L’Ajuntament s’encarrega de la gestio i de la tramitacié de les parades sol-licitants, les
quals podran ser:

- Llibreries, podran també posar parada a davant de la facana de I'establiment, en
aquest cas ho hauran d’especificar a la sollicitud.

- Editorials

- Floristeries, podran també posar parada a davant de la facana de I'establiment, en
aquest cas ho hauran d’especificar a la sollicitud.

- Entitats sense anim de lucre inscrites en el Registre Municipal d’Entitats.

- Centres escolars o AFA. Si ho desitgen, podran posar parada a la fagana de I
escola, en aquest cas ho hauran d’especificar a la sol-licitud.

- Partits politics
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3. PRODUCTES AUTORITZATS
L’activitat de venda permesa és:
- Roses naturals
- Llibres nous
- Llibres de segona ma
- Es prohibeix la venda de qualsevol tipus d’aliment o beguda.

- Tots els productes que es comercialitzin hauran de complir la normativa especifica
que correspongui en cada cas.

4. PRESENTACIO DE SOL-LICITUDS

El termini per a presentar la sollicitud és des de la publicacié d’aquestes bases fins al dia
7 d’abril inclos.

Les sol‘licituds es presenten de manera telematica, mitjangant el model d’ instancia de
sol-licitud d’autoritzacié6 per a l'exercici de Venda Ambulant, a través de la Seu
Electronica Seu Electronica Ajuntament de Teia - Cataleg de tramits

5. DOCUMENTACIO A PRESENTAR
Les sol-licituds es formalitzaran mitjancant una instancia, en la qual es fara constar:
- Si son professionals o sén entitats, partits politics.

- Nom i cognoms, adrega a efectes de notificacions, DNI/NIE, teléfons i adreca
electronica.

- Descripcio detallada de I'article de venda

- Metres lineals que sol'liciten (només es podra sol-licitar un lloc i caldra especificar
els metres quadrats que s’ocuparan)

- Necessitats especifiques de cada parada d’acord amb I'activitat que aquesta vulgui
desenvolupar. Aquestes necessitats es tindran en compte en el moment d’assignar la
ubicacio de la parada.

- En el cas de sol'licitants professionals, s’hi adjuntara a la sol-licitud el justificant de I
ultim pagament d’autonoms i de I'alta activitat econdmica.

6. PROCEDIMENT D’ADMISSIO | EXCLUSIO DELS PARTICIPANTS
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La concessid de les parades s’atorgara en funcié de I'ordre de presentacié al Registre d’

Entrada. L’Ajuntament es reserva el dret de modificar aquest ordre per raons d’interés
general o de millora de 'organitzaci6 de la fira.

Les parades admeses rebran una notificacid electronica en la que es comunicara I
acceptacio en la participacio a la fira juntament amb la ubicacié definitiva de la parada i I
import a pagar segons els metres lineals sol-licitats. Aquelles parades que no siguin
admeses per raons de productes o de manca d’espai disponible a la fira, també rebran la
no acceptacio per notificacié electronica.

La venda de productes no autoritzats, la ubicacié de parades en espais diferents dels
atorgats per I'organitzacio, la instal-lacié de parades no autoritzades o la comercialitzacio
de productes que no constin a la sol-licitud suposara la retirada de la parada o instal-laci6.

7. ACCEPTACIO DE LES BASES

La presentaciéo de la sol-licitud de participacié a la Diada de Sant Jordi implica I
acceptacio d’aquestes bases i de la normativa actual.

L’Ajuntament de Teia es reserva el dret de modificar les condicions que es considerin
necessaries.

8. UBICACIO DE LES PARADES

L’organitzacié determinara la ubicacié concreta de cada participant a partir del nhombre
de sol'licituds i les necessitats particulars exposades.

Un cop assignades les ubicacions que presentin necessitats concretes i justificades, s’
ordenaran la resta de parades per ordre d’entrada de la sol-licitud.

Els espais disponibles per ubicar les parades estan distribuits en els segients punts i
dies:

1. 23/04/26 Escola El Cim (Entre les dues portes principals)
2. 23/04/26 Cami d’Alella cantonada amb carrer Gardénia.
3. 23/04/26 Passeig de Massarosa amb Passeig de la Plana
4. 23/04/26 Passeig de la Riera cantonada Castanyer

5. 23/04/26 Passeig de la Riera num. 8

6. 23/04/26 Placa de Catalunya davant del Mercat Municipal.
7. 23/04/26 Plaga de Catalunya num. 1

8. 23/04/26 Passeig de la Riera amb carrer La Rampa
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9. 23/04/26 Passeig de la Riera, 128
10. 23/04/26 Parc de Can Godo

9. CONDICIONS ECONOMIQUES

La participacio de les parades a la Diada de Sant Jordi estara sotmesa a I'aplicacié de la
taxa especifica de I'ordenanca 23 “TAXA PER PARADES, BARRAQUES, CASETES DE
VENDA, ESPECTACLES O ATRACCIONS SITUATS EN TERRENYS D’US PUBLIC |
INDUSTRIES DEL CARRER | AMBULANTS | RODATGES CINEMATOGRAFICS’,

article 6, tarifa segona: “Industries de carrer no permanent o ambulants” per un import de
21,15 €.

10. CARACTERISTIQUES | INSTAL-LACIO DE PARADES

Les parades de venda d’articles han de tenir en compte les seglients condicions d’
instal-lacio:

1. Els llocs de venda disposaran d’'un minim d’1metre d’amplada per 1 metre de
fondaria i un maxim de 3 metres d’amplada per 3 metres de fondaria.

2. Les parades hauran d’instal-lar-se en el lloc autoritzat i ocuparan només la superficie
concedida.

3. L’Ajuntament no es fa carrec de la infraestructura i elements necessaris de les
parades. Cada parada haura de proveir-se del seu material (cadires, taules, carpes).

4. |’estat de conservacio de les parades, dels elements que les composen i del seu
entorn, s’hauran d’adequar per estar a la via publica i suportar les incleméncies
meteoroldgiques, de manera que no representin cap perill per als vianants.

5. No esta permés subjectar les parades ni cap dels seus elements a I'arbrat public,
mobiliari urba, elements d’enllumenat, facanes d’edificis ni cap altre element estructural
de la via publica.

6. L’Ajuntament no condiciona I'espai amb instal-lacié eléctrica per enllumenat i/o so.

7. No vendre roses ni llibres fora de I'espai cedit a tal efecte, no excedint la distancia de
5 mts. de la parada, a I'objecte de respectar I'activitat dels comerciants de Teia i altres
paradistes.

8. L’organitzacio es reserva el dret de retirar la parada en cas que la instal-lacio
presenti riscos per la seguretat de les persones i els béns.

11. CONDICIONS DE LA LLICENCIA

1. Es podra dur a terme I'ocupacioé de la via publica una vegada quedi acreditat el
pagament de la taxa.
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2. Lallicéncia s’entén atorgada sense perjudici de tercers i salvant el dret de propietat, i
és revocable per raons d’interés public.

3. El titular de la llicencia té I'obligacié de mantenir I'espai ocupat i el seu entorn més
immediat en correcte estat de neteja i lliure d’embalatges i/o qualsevol residu que
provingui de les parades. Les deixalles es dipositaran en una bossa d’escombraries i a
dins del contenidor de rebuig més proper. No es podran emmagatzemar embalatges o
residus a I'entorn exterior de les parades. Les instal-lacions de les parades no impediran
en cap moment el pas de vianants.

12. DURADA DE L’AUTORITZACIO

23 d’abril de 2026 en els espais enumerats en I’apartat 8 de les presents bases.
De 8.00 h a20.00 h

Els horaris sén de venda al public.

13. RESPONSABILITATS DE L’AJUNTAMENT DE TEIA

Com a organitzador, no es compromet a tenir contractada vigilancia i declina tota
responsabilitat pels danys que puguin patir, les persones, les instal-lacions i els objectes
exposats, tant pel que fa als desperfectes aixi com el deteriorament o a possibles
robatoris dels objectes exposats a les parades.

Els sol-licitants hauran de tenir cura de la vigilancia de les seves parades i de la seva
mercaderia durant els dies de durada de la fira.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

L’Ajuntament valorara reforgar els serveis de neteja viaria, accés i circulacié per a la
carrega i descarrega dels materials dels paradistes i vigilancia policial al llarg del dia de
Sant Jordi en les arees afectades per les parades.

Conclusions:

Primera.- Aquest document es redacta segons encarrec emés per l'alcaldia mitjangant
provisio de data 10 de marg de 2025.

Vist I'informe de Policia de data 11 de marg de 2026

Vist l'informe de Secretaria de data 19 de marc de 2026

Vista la proposta de resolucié PR/2026/607 de 19 / de marg / 2026.
Resolucio:

Primer.-: APROVAR les bases de la convocatodria per I'autoritzacié d’instal-lacié de parades
per la Diada de Sant Jordi 2026.
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Segon.-: Una vegada aprovades les Bases per Junta de Govern Local, COMUNICA Bases
de participacio a I’ e-tauler de la corporacié fins el dia de 7 d’abril de 2026 inclos.

**Expedient 2549/2025. OVP per mudanca al tt. de Can Mateu cantonada c. Eucaliptus - 02
/01/2026, instada per DT.C. (NIE ***487E)

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: OVP mudancga — torrent de Can Mateu cantonada ¢ Eucaliptus — 02/01/2026

Vista la instancia de data 13 de desembre de 2025, amb num. 2025-E-RE-202 presentada
per DT.C. (NIE *****487E), en la que sol‘licita reserva d’estacionament per a mudancga al
torrent de Can Mateu, cantonada carrer Eucaliptus, 3, el dia 2 de gener de 2026.

Vist I'informe de la Policia Local, de data 19 de marg¢ de 2026, del que es transcriu:

“...Realitzat control de referéncia, s’ha comprovat que es va realitzat la senyalitzacié de la
reserva d’estacionament al torrent de Can Mateu, cantonada carrer Eucaliptus, el dia 2 de
gener de 2026...”

Vista la proposta de resolucié PR/2026/596 de 19 / de marg / 2026.
Resolucié:

Primer.- Autoritzar la reserva d’ocupacio de via publica ocasional al torrent de Can Mateu,
cantonada carrer Eucaliptus, el dia 2 de gener de 2026, instada per DT.C. (NIE *****487E).

Segon.- Aprovar la liquidacié de la Taxa per ocupacio via publica d’acord amb I'Ordenanca
fiscal num. 17, Art. 6:

AMB CARACTER OCASIONAL, AL DIA:

A) Estacionament i reserva ocasional d’aparcament a la via publica de camions, grues
autopropulsades o remolcades i vehicles semblants: 0,82€ per m2.

(quota minima equivalent a I'ocupaci6 de 20m? per 2 dies = 32,80€)
0,82€ x 20 m2 x 1 dia = 32,80€ (quota minima)

Autoliquidacié abonada en data 24 de desembre de 2025 = 32,80€
Total pendent a liquidar = 0,00€

Tercer.- Comunicar el present acord a la part interessada, als efectes oportuns.
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**Expedient 376/2026. OVP amb saca al passeig del Castanyer, 48, instada per J.P.F.
(DNI ***313Z), en representacio de la societat REVIHA, S.A. (CIF A58040734)

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: OVP — PASSEIG DEL CASTANYER, 48 — del 2 al 27/02/2026

Vista la instancia de data 30 de gener de 2026 amb num. de registre 2026-E-RE-239,
presentada per J.P.F. (DNI *****313Z), en representacié de la societat REVIHA, S.A. (CIF
A58040734), en la que sol-licita ocupacio de la via publica amb una saca, al passeig del
Castanyer, 48, del 2 al 13 de febrer de 2026.

Vista la instancia de data 17 de febrer de 2026 amb num. de registre 2026-E-RE-239,
presentada per J.P.F. (DNI *****313Z), en representacié de la societat REVIHA, S.A. (CIF
A58040734), en la que sollicita ocupacié de la via publica amb una saca, al passeig del
Castanyer, 48, del 17 al 27 de febrer de 2026.

Vist I'informe de la Policia Local, de data 19 de marg¢ de 2026, del que es transcriu:

? Realitzat control de referéncia, s’ha pogut comprovar que es va realitzar la
programaciode la reserva per ocupacié de via publica al passeig del Castanyer, 48, del 2 al
12 de febrer i del 17 al 27 de febrer de 2026...”

Vista la proposta de resolucié PR/2026/597 de 19 / de marg / 2026.
Resolucioé:

Primer.- Autoritzar I'ocupacio de la via publica ocasional al passeig del Castanyer, 48, del 2
al 13 i del 17 al 27 de febrer de 2026, instada per per J.P.F. (DNI *****313Z), en
representacio de la societat REVIHA, S.A. (CIF A58040734).

Segon.- Aprovar la liquidacié de la Taxa per ocupacio via publica d’acord amb I'Ordenanca
fiscal num. 21, Art. 6:

-Tarifa segona: Ocupacié amb materials de construccio: 0,37€ per m? o fraccio, al dia.
(quota minima = 50,47€)

Autoliquidacié abonada en data 3 de febrer de 2026 = 50,47€

Autoliquidacié abonada en data 23 de febrer de 2026 = 50,47€

Total pendent a liquidar = 0,00€

Tercer.- Comunicar el present acord a l'interessat, per als efectes oportuns.
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**Expedient 393/2026. OVP al torrent de Can Mateu, 5-7, del 9 al 28 de febrer de 2026,
instada per N.N.C. (DNI ***544D)

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:
Assumpte: OVP — SACA — TT. DE CAN MATEU, 5-7 — Del 9 a al 28 de febrer de 2026

Vista la instancia de data 30 de gener de 2026, amb num. de registre 2026-E-RC-263,
presentada per N.N.C. (DNI *****544D), en la que sol‘licita ocupaci6 de la via publica amb
una saca al torrent de Can Mateu, 5-7, del 9 al 28 de febrer de 2026.

Vist I'informe de la Policia Local, de data 19 de mar¢ de 2026, del que es transcriu:

“...Realitzat control de referéncia, s’ha comprovat que es va realitzat la programacio de la
reserva per ocupacié de via publica al torrent de Can Mateu, 5-7, del 9 al 28 de febrer de
2026...”

Vista la proposta de resolucié PR/2026/600 de 19 / de marg / 2026.
Resolucio:

Primer.- Autoritzar la reserva d’ocupacié de via publica ocasional al torrent de Can Mateu, 5-
7, del 9 al 28 febrer de 2026, instada per N.N.C. (DNI *****544D).

Segon.- Aprovar la liquidacié de la Taxa per ocupaci6 via publica d’acord amb I'Ordenanca
fiscal num. 21, Art. 6:

-Tarifa segona: Ocupacié amb materials de construccio: 0,37€ per m? o fraccio, al dia.
(quota minima = 50,47€)

0,37€ x 1 m? x 20 dies = 50,47€ quota minima.

Autoliquidacié abonada en data 30 de gener de 2026 = 50,47€

Total pendent a liquidar = 0,00€

Tercer.- Comunicar el present acord a la persona interessada, per als efectes oportuns.

**Expedient 923/2026. OVP - Tall del carrer Fivaller el dia 16/03/2026, instada per MM.S.
V. (DNI *****799X), en representacio de R.V.l. (DNI ***581G)

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Fets i fonaments de dret:

Assumpte: OVP - Tall carrer Fivaller, 41 - 16/03/2026
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Vista la instancia presentada per MM.S.V. (DNI *****799X), en representacié de R.V.l. (DNI
*****581G), amb registre d’entrada num. 2026-E-RE-667 de data 10 de marg de 2026, en la
que sol-licita el tall del carrer Fivaller, a I'algada del nUmero 41, per a descarrega de material
d’obra, el dia 16 de marg¢ de 2026, de 10 a 12h

Vist I'informe de la Policia Local, de data 19 de mar¢ de 2026, del que es transcriu:

“...Realitzat control de referéncia, s’ha comprovat que es va realitzat la programacié del tall
del carrer Fivaller, el dia 16 de marg de 2026...”

Vista la proposta de resolucié PR/2026/591 de 19 / de marg / 2026.
Resolucio:

Primer.- Autoritzar el tall del carrer Fivaller, a I'algada del numero 41 el dia 16 de mar¢ de
2026, instada MM.S.V. (DNI *****799X), en representacioé de R.V.l. (DNI *****581G).

Segon.- Aprovar la liquidacié de la Taxa per ocupaci6 via publica d’acord amb I'Ordenanca
fiscal num. 17, Art. 6:

AMB CARACTER OCASIONAL, AL DIA:

A) Estacionament i reserva ocasional d’aparcament a la via publica de camions, grues
autopropulsades o remolcades i vehicles semblants: 0,82€ per m2.

(quota minima equivalent a I'ocupacio de 20m? per 2 dies = 32,80€)
0,82€ x 540 m2 x 1 dia = 442,80€

Autoliquidacié abonada en data 12 de marg de 2026 = 442,80€
Total pendent a liquidar = 0,00€

Tercer.- Comunicar el present acord a la part interessada, als efectes oportuns.

B) ACTIVITAT DE CONTROL
No hi ha assumptes
C) PRECS | PREGUNTES
No hi ha assumptes

D) PUNTS D'URGENCIA
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A) PART RESOLUTIVA

1. Expedient 792/2026 - Simplifica 2024/854. Conveni per la cessi6é gratuita d’'una porcio
de terreny de 11 m2 al carrer El Castell 1, P.A.U.2 a favor de I'Ajuntament.

- Annex 1. 02 2026-03-03 DOC CESION
- Annex 2. Doc. num. 2 H63ZP16C NOTA SIMPLE MIGJORN-CASTELL

- Annex 3. Doc. nim. 3 JUSTIFICANTE PRESENTACION DECLARACIO
CATASTRAL

- Annex 4. Doc. nim 4 2022.1874. INF.ENG.Cessi6 v2
- Annex 5. Doc. num. 5 Planol identificatiu

2. Expedient 2534/2025 - Simplifica 2025/1997. Conveni per la cessié a I'Ajuntament del
terreny ubicat entre c. Fivaller 1 i pg. La Riera 65

- Annex 6. Annex 1_20260219 01 ESBORRANY CONVENI (anonimitzat)
- Annex 7. Annex 2_fitxa_cadastral_3445201DF4934N0001YT

- Annex 8. Annex_3_Certificat registral
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- Annex 10. Annex_5 CU 2534-25
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D) PUNTS D'URGENCIA
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Annex 1

CESSIO GRATUITA D’UNA PORCIO DE TERRENY A FAVOR DE LAJUNTAMENT
DE TEIA
Teia,a[_Jdel ] de 2026
COMPAREIXEN
D’'una part, la Il-ima. Sra. ERICA BUSTO NAVARRO, Alcaldessa-Presidenta de
I’AJUNTAMENT DE TEIA, les circumstancies de la qual consten per notorietat en raé

del seu carrec.

De I'altra part, el Sr. [ 1, major d’edat, amb domicili a [ 1, carrer
[ 1, nim. [ 1,CP[ 1, i proveit de DNI num. [ 1.

ACTUEN

La IlIma. Sra. ERICA BUSTO NAVARRO compareix en nom de I’AJUNTAMENT DE TEIA,
amb domicili al carrer Pere Noguera, nim. 12, i CIF P-0828100-H; representacié
organica del qual té conferida de conformitat amb alld previst a I'article 21.1.b) de
la Llei 7/1985, de 2 d’'abril, Reguladora de les Bases del Regim Local i a I'article
53.1.a) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de
la Llei municipal i de regim local de Catalunya. Es troba expressament habilitada per
a la signatura del present document en execucié de I'acord adoptat per la Junta de
Govern Local endata[ ] de|[ ] de 2026 que |'aprova; certificacié del qual
s'adjunta senyalada com a Document nim. 1.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

El Sr. [ 1, en nom i representacié de I’entitat mercantil TEIA CASTELL,
S.L., domiciliada a [ 1, carrer [ I, nim. [ 1; constituida en
escriptura autoritzada pel Notari de [ 1, el Sr. [ 1, el dia
[ 1, amb numero de protocol [ 1i inscrita en el Registre Mercantil de
[ ], volum [ 1, foli [ 1, full ndm. [ ]; disposant de CIF
[ ]. Exerceix aquesta representacié com a administrador [ 1 de la
societat pel que fou nomenat per acord de la junta amb datal _]de[  lde[ 1,
formalitzat en escriptura autoritzada pel Notaride [ 1, el Sr. [ 1, el dia
[ I, ndm. [___]de protocol.

DONA FE

D’aquest atorgament, el Sr. Luis Fernando Martinez-Zurita Lacalle, secretari
accidental de I’Ajuntament de Teia, qui actua les atribucions de fe pUblica municipal
que li reserven els articles 92 bis de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les
Bases del Régim Local, i 3.2.i) del Reial Decret 128/2018, del6 de marg, pel qual es
regula el régim juridic dels funcionaris d'Administracié Local amb habilitacié de
caracter nacional.
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Annex 1

Ambdues parts es reconeixen plena capacitat legal, aixi com la representacid i
facultats necessaries per a la formalitzacié d’aquest document i, per aix0, de comu
acord,

EXPOSEN

Primer. Que I'entitat TEIA CASTELL, S.L., és propietaria en ple domini i per titol de
compravenda de la seglient finca situada a la confluencia dels carrers del Castell i
de Migjorn:

Descripcié registral:

“URBANA: FINCA indicada como DOS del planol de parcel.la resultant del Projecte del
reparcel-lacié del carrer "El Castell" de terme municipal de Teia, de figura irregular i
superficie 7.586,99 metres quadrats, i amb una edificabilitat de 3.325 metres quadrats
sostre/ m2 sol, en les condicions fixades pel planejament. Afronta en linia corba d'uns 170
metres pel nord amb I'espai destinat a aparcament public del carrer el Castell, al Sud amb el
torrent de Vallbellida, en una linia aproximada de 100 metres i per I'est amb el carrer
Migjorn, en linia corba d'uns 95 metres”.

Dades registrals: Inscrita en el Registre de la Propietat nim. 1 de Matard, al Volum
4095, Llibre 131, Foli 46, finca 10828, inscripcié 2a.

Carreques i gravamens: La finca descrita es troba subjecte a les carregues
seguents:

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

“De PROCEDENCIA por OTROS. La sefora Concepcién Martorell Castillejo se reserva el
derecho de conservar los pozos y minas que existan en la actualidad, renunciando el Sefior
Carceller y obligandose a hacer renunciar a sus causahabientes, el derecho abrir pozos para
la extraccion de agua, segun la inscripcién la de la finca 1833, Por razén de su procedencia.
Inscripcién 1a, del tomo 4.095, libro 131, folio 46 con fecha 26/11/2021.

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la liquidacién del impuesto que, en su caso,
proceda al haberse alegado exencién/no sujecién.

Carga inscrita con fecha: 26/11/2021 Caducidad: 26/11/2026

Tomo: 4.095 Libro: 131 Folio: 46 Al Margen de Insc/Anot: 1

Afectacié al saldo del compte de liquidacié provisional: Afectada com a carrega real, a favor
de I'Ajuntament de Teia, de pagament de la quantitat de dos-cents quaranta-un mil nou-cents
vint-i-nou euros i trenta-set céntims (€ 241.929,37), per raé del compte de liquidacié
provisional. Aquesta quantitat es correspon a la determinacié de la responsabilitat que
efectua el projecte de reparcel-lacié. Nota numero 1 al margen del asiento 1, del tomo 4.095,
libro 131, folio 46 con fecha 26/11/2021.

Afectada per la constitucié, com a predi servent, de servitud legal en una longitud d'uns 100
metres, i ample de 5 metres des del marge de la llera del torrent Vallbelida i amb destinacid
al seu us public.

Afecta durante el plazo de 5 afos al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto a la cantidad de 41.250,00 euros.

Verificacio: https://teia.eadministracio.cat/
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Annex 1

Carga inscrita con fecha: 25/11/2022 Caducidad: 25/11/2027
Tomo: 4.095 Libro: 131 Folio: 46 Al Margen de Insc/Anot: 2"

Referéncia cadastral: 3240014DF4934S0001PD

escriptura de data 18 d’octubre de 2022, autoritzada a Barcelona, pel Notari Sr.
Jaime Calvo Francia, nim. de protocol 6.753, segons inscripci6 2a de data
25/11/2022.

Titol: Pertany a TEIA CASTELL, S.L., a titol de compravenda formalitzada en

S’acompanya adjunta nota simple informativa registral i consulta descriptiva i
grafica de les dades cadastrals, senyalats com a Documents nim. 2 i 3,
respectivament.

Segon. Que lI'esmentada finca esta classificada pel vigent planejament urbanistic
com a sol urba consolidat, qualificada com a zona de volumetria definida (clau R4) i
té la condicié de solar.

Tercer. Que la totalitat de la superficie de la finca descrita a I'expositiu Primer
constituia I'ambit del PAU-2, Carrer del Castell, del Pla d’ordenacié urbanistica
municipal de Teia (POUM) aprovat definitivament mitjancant acord de la Comissid
Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessié celebrada en data 8 d'octubre de
2015, posteriorment anul-lat per Senténcia ferma dictada per la Sala Contenciosa
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya nim. 406/2021, de 2
de febrer.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

De conformitat amb les determinacions del POUM, el PAU-2 s’havia d’executar pel
sistema d’actuacié urbanistica de reparcel-lacid, en la modalitat de compensacio
basica. Als efectes del seu desenvolupament urbanistic, en data 30 de gener de
2020 el Ple de I'Ajuntament va adoptar I'acord d’aprovacié definitiva del Pla de
millora urbana d’ordenacié volumeétrica nim. 14, carrer El Castell (publicat al DOGC
de data 24 de marg de 2020), aixi com el corresponent projecte de reparcel-lacié
voluntaria, aprovat definitivament per la Junta de Govern Local en data 7 d’octubre
de 2021 i degudament inscrit en el Registre de la Propietat.

Quart. Que sobre la referida finca la societat mercantil TEIA CASTELL, S.L., esta
construint un complex de cinc edificis d’habitatges conforme a la llicencia d'obres
atorgada per I'’AJUNTAMENT DE TEIA mitjancant Decret d’Alcaldia num. 142/2024,
de 16 de febrer (exp. nim. 2022/1910), que es troben en el tram final de la seva
execucio.

Cinqueé. Que el Pla de millora urbana no va preveure I'emplacament de I'estacié
transformadora d’energia eléectrica necessaria per donar servei a I'ambit, ni en el
projecte de reparcel-lacié aprovat i inscrit en el Registre de la Propietat hi consta
cap finca resultant de cessié obligatdria adjudicada a I’AJUNTAMENT DE TEIA a tal
efecte.

Verificacio: https://teia.eadministracio.cat/
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Annex 1

Sise. Aix0 no obstant, dins de la referida finca, a la facana del carrer Migjorn,
I'entitat promotora TEIA CASTELL, S.L., ha instal-lat una estacié transformadora
d’energia eléctrica d'acord amb les previsions del projecte d'urbanitzacié del PAU 2,
Carrer Castell, aprovat definitivament mitjancant Decret d’Alcaldia nim. 718/2023,
de 22 de desembre (exp. nim. 2022/1874), que ocupa una superficie de 25 m2 i a
la qual no es pot accedir des de la vorera perimetral que envolta la finca.

Sete. Que I'Enginyer municipal ha emes informe de data [__] de [ ] de 2026 en
el qual es fa constar el seglient: (/) Que el projecte d’urbanitzacié de I'ambit “inclou

la posada en servei d'una estacid transformadora que alimentara a mes a més E
d’aquest sector tot el carrer castell i el carrer migjorn”; (ii) Que “I’espai d’accés i el T
perimetre de l'estacié transformadora ha de ser de propietat municipal per tal de >
garantir I'accés a I’estacio transformadora des d’un espai public”; i, (iii) Incorpora @)
un planol descriptiu i indica que “la superficie que ha de ser cedida per part del @)
promotor és la marcada en vermell i té un superficie de 60,80 metres quadrats”. g §

™M
S’acompanya adjunt el referit informe com a Document ndm. 4. |<—E %
Vuité. Que a |'efecte de posar en funcionament |'estacié transformadora d’energia = §
electrica existent a la finca i d’assegurar a la companyia subministradora I'accés a 2 .
la mateixa des de la via publica per a realitzar les oportunes tasques de L §
manteniment i reparac;ié, resulta d'interés per a ambdues parts la cessié a favor de &) 3
I’AJUNTAMENT DE TEIA de la porcié de terreny referida a I'informe de I'Enginyer S
municipal per tal que, un cop inscrita en el Registre de la Propietat, passi a formar |<_E o
part del domini public municipal, i, per aix0, acorden de conformitat amb els Ug
seglients, <z
PACTES

Primer. L'entitat mercantil TEIA CASTELL, S.L., cedeix i transfereix gratuitament i
de forma incondicional a L’AJUNTAMENT DE TEIA la porcié de terreny que es descriu
a continuacié, a segregar de la finca matriu 10828 inscrita en el Registre de la
Propietat nim. 1 de Matard, al Volum 4095, Llibre 131, Foli 46 i ressenyada a
I'expositiu Primer:

“URBANA.- PORCION DE TERRENO de figura triangular, destinado a vial de la calle
Migjorn y calle El Castell, de Teia, de superficie aproximada 60,80 metros
cuadrados, LINDA, por su frente e izquierda, con vial de la calle Migjorn, por su
frente derecha con la calle El Castell y por el fondo, con finca de la que se
segrega”.

S’acompanya com a Document ndm. 5 planol identificatiu de la porcié de terreny
cedida.

Segon. Un cop inscrita la porcié de terreny cedida en el Registre de la Propietat a
favor de I’AJUNTAMENT DE TEIA, aquest la qualificara en el nou Pla d’ordenacié
urbanistica municipal, actualment en tramitacié, com a Sistema viari, clau SX,

Verificacio: https://teia.eadministracio.cat/
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Annex 1

d'acord amb la finalitat de la cessié i per tal de garantir a la companyia
subministradora d’energia eléctrica I'accés directe a I'estacié transformadora des
de la via publica.

Tercer. La urbanitzacié de la porcié de terreny cedida per tal de destinar-la a vial
(pavimentat i encintat de vorera amb les mateixes caracteristiques técniques que la
resta de vorera de l'illa) anira a carrec exclusiu de I’entitat cedent, TEIA CASTELL,
S.L.

Quart. La cessidé realitzada en el pacte PRIMER produeix efectes des d’aquest
moment, sense perjudici de la seva inscripcié en el Registre de la Propietat, si bé
I'ocupacié fisica de la porcié de terreny per part de I’AJUNTAMENT DE TEIA es
produira en el moment en el qual es lliurin a la Corporacié les obres d’urbanitzacio i
aquesta les hagi rebut en les condicions adequades per tal d’incorporar-la al domini
public.

Cinqué. La Sra. Alcaldessa-Presidenta de I’AJUNTAMENT DE TEIA accepta la cessié
efectuada en aquest acte per I'entitat mercantil TEIA CASTELL, S.L., en Us de les
facultats que per a l'adquisicié de béns atorga a I'Alcaldia I'article 31 del Decret
336/1988, de 17 d’'octubre, pel qual s’aprova el Reglament del patrimoni dels ens
locals.

Seté. TEIA CASTELL, S.L., es compromet a elevar a escriptura publica el present
document en el termini maxim d'un mes a comptar des de la data en la que sigui
requerida a I'’efecte per ’AJUNTAMENT DE TEIA. Totes les despeses notarials i les
altres que siguin necessaries per a la inscripcié en el Registre de la Propietat de la
franja de terreny cedida aniran Unicament i exclusiva a carrec de I'entitat mercantil
cedent.

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Vuité. Sense perjudici del que s'ha acordat anteriorment, la validesa d'aquest
document, en tot alld que contingui que no sigui competéncia de I’Alcaldia, quedara
supeditat a I'adopcié dels corresponents acords pels organs municipals competents.

I en prova de conformitat les parts comparegudes signen el present document de
cessid de terreny per duplicat exemplar i a un sol efecte, en el lloc i data indicats a
I'’encapcalament, en preséncia del Secretari accidental de la Corporacié, que en
dona fe.
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Annex 2

Registradores INFORMACION REGISTRAL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS

PARA: BARRIO MéNICO, LLUIS
NIF solicitante: 77315942Q

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MATARO 1
C/Santa Teresa 19-21 3° 08302.- Matard
Tlfno.- 93 7962400 Fax.- 93 7964161
matarol@registrodelapropiedad-org

Fecha de Despacho: 22/05/2024 12:00:48

CRU: 08093000942236 (Cédigo Registral Unico).

FINCA DE TEIA N°: 10828
Tomo: 4095 Libro: 131 Folio: 46 Inscripcién: 2
(E1 tomo y folio también se indican en la ultima carga)

REFERENCIA CATASTRAL: 3240014DF4934S0001PD

URBANA: FINCA indicada com DOS del planol de parcel.la resultant del Projecte
del reparcel- lacidé del carrer “El1 Castell” de terme municipal de Teia, de
figura irregular i superficie 7.586,99 metres quadrats, 1 amb una edificabilitat
de 3.325 metres quadrats sostre/ m2 sol, en les condicions fixades pel
planejament. Afronta en 1linia corba d’uns 170 metres pel nord amb 1 espai
destinat a aparcament public del carrer el Castell, al Sud amb el torrent de
Vallbellida, en una linia aproximada de 100 metres i per 1l'est amb el carrer
Migjorn, en linia corba d’uns 95 metres.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

RESUMEN DE TITULARES

TEIA CASTELL, S.L. B10582369

100,000000% (TOTALIDAD) en pleno dominio por titulo de compraventa.

Formalizado en documento de fecha 18/10/22, autorizado en Barcelona, por DON
Jaime Calvo Francia, n°® de protocolo 6.753. segun la inscripcién 2% de fecha
25/11/2022

RESUMEN DE CARGAS

De PROCEDENCIA por OTROS. La sefiora Concepcién Martorell Castillejo se reserva
el derecho de conservar los pozos y minas gque existan en la actualidad,
renunciando el Sefior Carceller vy obligandose a hacer renunciar a sus
causahabientes, el derecho abrir pozos para la extraccion de agua, segun la
inscripcidén 1% de la finca 1833, Por razdn de su procedencia.Inscripcidén 1%, del
tomo 4.095, libro 131, folio 46 con fecha 26/11/2021

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago de la liquidacidén del impuesto que,
en su caso, proceda al haberse alegado exencidén/no sujecidn.

Carga inscrita con fecha: 26/11/2021 caducidad: 26/11/2026

Tomo: 4.095 Libro: 131 Folio: 46 Al Margen de Insc/Anot: 1

Verificacio: https://teia.eadministracio.cat/
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Annex 2

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Afectacidé al saldo del compte de liquidacid provisional: Afectada com a carrega
real, a favor de 1l Ajuntament de Teia, de pagament de la quantitat de dos-cents
quaranta-un mil nou-cents vint-i-nou euros 1 trenta-set céntims (€ 241.929,37),
per radé del compte de ligquidacidé provisional. Aquesta quantitat es correspon a
la determinacidé de la responsabilitat que efectua el projecte de reparcel:
lacidé.Nota numero 1 al margen del asiento 1, del tomo 4.095, libro 131, folio 46
con fecha 26/11/2021

Afectada per la constitucidé, com a predi servent, de servitud legal en una
longitud d’'uns 100 metres, 1 ample de 5 metres des del marge de la llera del
torrent Vallbelida i amb destinacié al seu Us public.

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto a la cantidad de 41.250,00 euros.

Carga inscrita con fecha: 25/11/2022 caducidad: 25/11/2027
Tomo: 4.095 Libro: 131 Folio: 46 Al Margen de Insc/Anot: 2

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

ADVERTENCIA:

En el supuesto de que la finca esté gravada con alguna anotacidédn preventiva de
embargo y exista nota al margen de la misma haciendo constar la expedicidédn de
certificacidén de cargas para el procedimiento de ejecucidén (art. 656 LEC), de
conformidad con el criterio sostenido por la STS 237/2021, de 4 de Mayo, del
Pleno de la Sala Primera, la anotacidn preventiva de embargo ha de entenderse
prorrogada por un plazo de 4 afios mds a contar desde el dia de la fecha de la
nota marginal de expedicidn de certificacidn.

ADVERTENCIAS:

1.- Esta informacién registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario del
dia hébil anterior al de su fecha de expediciédn.

2.- Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de

garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo
se acredita, en perjuicio de tercero, por certificacidén del Registro (Art. 225
L.H.)

3.- Queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros o
bases informadticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, 1incluso expresando la fuente de informacidén (Instruccidén de la
D.G.R.N.; B.O.E. 27/02/1998).

Verificacio: https://teia.eadministracio.cat/
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Annex 2

Registradores INFORMACION REGISTRAL

4.- LA INFORMACION CONTINUADA SERA MANTENIDA CONFORME AL N° 5 DEL ARTICULO 354a
DEL REGLAMENTO HIPOTECARIO.

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacidén de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir la elaboracidédn de
perfiles.

ERN

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el.:>
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de

poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones(i)
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado LLJ

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especialcn
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidén de protecciédn de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos:
reconocidos por la legislacidén de proteccidén de datos a los titulares de lospm
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

TA

E

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la[:)
informacién adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

ACTA

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitdé la informacidédn. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacidédn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instrucciédn de la Direccidn General de 1los
Registros vy del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacién de los datos que constan en la informacidédn registral a ficheros o
bases informadticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

FECHA DE EXPEDICION DEL INFORME: 22/05/2024 12:00:48
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Annex 2

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE MATARO 1 a dia veintidés de mayo del dos mil veinticuatro.

(*) C.s.V. : 208093280A84A120

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificaciédn permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrdénicamente tendran laoﬁ
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generadom
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante >
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley

39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

ACTA DE JUNTA DE GO
NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026
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& JUSTIFICANTE DE PRESENTACION

AR 2 nex 3
DEACENDA. 0 DE DECLARACION CATASTRAL
b Modelo 900D
DIRECCIONGENERAL  5dje Elecironica
del Catasiro CSV: BEN7TQKCJRPBMD1ED
IDENTIFICACION DEL DECLARANTE (ACTUANDO COMO REPRESENTANTE)
NIF: 36936480K Apellidos y nombre o razén social: MALAVIA MUNOZ LUIS

Domicilio a efectos de notificacién: CL JOSEP ARGILA 50 LLINARS DEL VALLES 8450 - BARCELONA

Teléfono mévil: 649773171 Correo electronico: icaria@icab.cat

DATOS DE LA DECLARACION

Protocolo Notarial
Provincia:8 Municipio: 193  Notaria: 111 Afio Protocolo: 2020 N2 Protocolo: 1156

ALTERACION: CAMBIOS PARCELA
Seg:.-fegaciéxim, divisidn, agregacion o agrupacion de parcelas

Documentacion aportada

Nombre fichero / CSV Tipo documental Resumen (SHA256)
2020-07-13_Project... Plano a00652ec7d93ecb76286d9be1f8b90e2fb67eebactb08f485fccd8ec5390d5fd
20200730 _escript_p... Alteracion fisica (documentacion acreditativa) fac850d3c01ae9b3d8b5734d6eadbbdb74cheacefd96403954ec9191d3cdeab

Expediente Catastral: 29065339.97/22 TEIA (BARCELONA)
Tramitador del expediente: Ayuntamiento de TEIA Pere Noguera, 12

inmueble(s)

Referencia catastral Localizacidn

3240013DF4934S0001QD CL MIGJORN 18 Suelo 08329 TEIA (BARCELONA)
3240011DF4934S0001YD CL CASTELL EL 5 Suelo 08329 TEIA (BARCELONA

)
3240012DF483450001GD CL CASTELL EL 1 Suelo 08329 TEIA (BARCELONA)
3240010DF493450001BD CL CASTELL EL 7 Suelo 08329 TEIA (BARCELONA)
3240015DF493450001LD CL CASTELL EL 9 Suelo 08329 TEIA (BARCELONA)
3240014DF4934S0001PD CL CASTELL EL 11 08329 TEIA (BARCELONA)

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

19 de septiembre de 2022

.8V RFN7OKC.IRPRMD1FD (verificable an hitns /iwww sedecatacira anh es) | Facha de firma: 19/09/2029

Documenko firmade con CSV y sello de |a Direccién General del Catastro

ublico Gestiona | Pagina 126 de 206
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De conformidad con el art. 13 del Reglamento (UE) 2016/679, de 27 de abril, General de Proteccién de Datos, los datos de caracter personal recogidos en este formulario seran tratados y
conservados exclusivamente para el cumplimiento de obligaciones legales, de conformidad con la narmativa catastral y de proteccién de datos y no se cederdn a terceros salvo obligacién
legal. Responsable del tratamiento: Direccion General del Catastro (Paseo de la Castellana, 272, 28046. Madrid). Delegado de Proteccién de Datos: Subdireccién General de lnformaciE
Transparencia, Proteccién de Datos y Servicios Web. Secretaria General Técnica del Ministerio. C/ Alcala, 9. 28071. Madrid.
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Annex 4

& e

INFORME TECNIC
SERVEI TECNIC MUNICIPAL

Assumpte : PROJECTE D’URBANITZACIO P.A.U.2 CARRER EL CASTELL
Exp. nim. : 2022/1874

Sol-licitant : TEIA CASTELLS.L

B ANTECEDENTS:

TEIA CASTELL S.L presenta el PROJECTE D'URBANITZACIO P.A.U.2 CARRER EL CASTELL per la
seva aprovacio.

El projecte d’urbanitzacio preveu I'ampliacié del carrer del Castell en tota la seva fagana a I'ambit del PML
per la formacié d'un aparcament en bateria i una vorera. L'increment de la seccié del vial és de 6,40 r
dels que 5,00 m es destinaran a aparcament, la resta a una vorera.

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Aquest projecte inclou la posada en servei d’'una estacié transformadora que alimentara a mes a
més d’aquest sector tot el carrer castell i el carrer migjorn.

Verificacio: https://teia.eadministracio.cat/
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Annex 4

B INFORME:

L'enginyer que subscriu informa que I'espai d’accés i el perimetre de |'estacio transformadora h
de ser de propietat municipal per tal de garantir I'accés a |’estacié transformadora des d’un espe
public.

L'espai d’accés i el perimetre de I'estacid transformadora és el seglient:

() . |
| | e
L] ® |
S —_— e i - 5 & L
.lla-«:-a-gn nd & = & — =
l23aaniibaerasnas —=
I
—_— o T
7 - — \\
0

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

La superficie que ha de ser cedida per part del promotor és la marcada en vermell i té ui
superficie de 60,8 metres quadrats. Aquest espai esta situat a la facana del carrer migjorn.

El promotor ha estat informat d’aquest fet i esta d’acord en realitzar la cessid.
De la qual cosa s’informa als efectes oportuns.

Servei Técnic Municipal

Xavier Valls Planas

Enginyer Municipal

Teia, a data de signatura electronica

Verificacio: https://teia.eadministracio.cat/
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SIMBOLOGIA
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Annex 6

CONVENI SOBRE OCUPACIO ANTICIPADA | EXPROPIACIO DE MUTU ACORD
D’UNA PART DE LA FINCA REGISTRAL 649 DE TEIA

Teia, [_ldel 1 de 2025
REUNITS

D’'una part, la Il-ima. Sra. ERICA BUSTO NAVARRO, Alcaldessa-Presidenta de
I’AJUNTAMENT DE TEIA, les circumstancies de la qual consten per notorietat.

De l'altra part, M. C. C., major d’edat, vidu, de nacionalitat espanyola i veinalitat
civil catalana, proveit de DNI *****944-N i amb domicili al municipi de Teia (08329),
Passeig de la Riera, nUm. 63, pis primer. Segons manifesta, no I'afecta cap mena
d’incapacitacioé o limitacié de la capacitat d’obrar.

ACTUEN

La Sra. ERICA BUSTO NAVARRO, compareix en nom de I’AJUNTAMENT DE TEIA, amb
domicili al carrer Pere Noguera, nim. 12, i CIF P-0828100-H; representacié organica
que té conferida de conformitat amb allo previst a I'article 21.1.b) de la Llei 7/1985,
de 2 d’abril, Reguladora de les Bases del Régim Local i a I'article 53.1.a) del Decret
Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei municipal i
de regim local de Catalunya. Es troba expressament habilitada per a la signatura del
present document en execucié de I'acord de [ l]dedata[ Jde[ 1
de 2025 gue aprova aquest conveni, certificacié del qual s'adjunta com a document
Annex 1 (en endavant, I’Ajuntament).

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

M. C. C., en nom i representacié propies (en endavant I'expropiat).
DONA FE

D’aquest atorgament, el Sr. Luis Fernando Martinez-Zurita Lacalle, secretari
accidental de I’Ajuntament de Teia, qui actua les atribucions de fe pUblica municipal
que li reserven els articles 92 bis de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les
Bases del Régim Local, i 3.2.i) del Reial Decret 128/2018, del6 de marg, pel qual es
regula el régim juridic dels funcionaris d'Administracié Local amb habilitacié de
caracter nacional.

Ambdues parts es reconeixen plena capacitat legal, aixi com la representacié i
facultats necessaries per a la formalitzacié d’aquest conveni i, per aixd, de comu
acord,

EXPOSEN

Primer. Que I'expropiat és titular registral de la finca situada a la cantonada del
carrer Fivaller nim. 1 i Passeig de la Riera nim. 65, al municipi de Teia, que respon
a la descripcié seglent:
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Annex 6

Descripcié registral: “Terreny amb front a I’Avinguda Generalissim Franco, actual
Carrer Fivaller n® 1 i Passeig de la Riera 65; de superficie, segons registre, tres
cents tres metres setanta cinc decimetres quadrats, perd segons recent medicié
resulta tindre dos cents vint-i-set metres quaranta decimetres quadrats, iguals a
6.018 pams 82 decimetres de pam quadrats. Limita: al Nord en linia de 22,65
metres, amb Marcelo Castells Cahue; a I’Est en linia de 8 metres, amb carrer de la
seva situacié i a I’'Oest, en 12,45 metres, amb germanes Sabater Font”.

Dades registrals: Inscrita en el Registre de la Propietat de Mataré nam. 1, al Volum
900, Llibre 29, Foli 147, finca 649.

Referéncia cadastral: 3445201DF4934N0001YT. S’adjunta fitxa cadastral com a
Annex 2.

Titularitat: Pertany a I’expropiat el ple domini d’aquesta finca amb caracter privatiu,
per titol d’herencia, en virtut d’escriptura d’acceptacié i adjudicacié d’herencia
autoritzada el dia 11 d’abril de 2025, pel notari del Masnou, Sr. Victor Esquirol
Jiménez, amb numero de protocol 457, causant de la inscripcié 6a de data 21 de
maig de 2025.

Carregues: La referida finca esta lliure de carregues i gravamens. S’adjunta
certificacié registral actualitzada de titularitat i carreques com a document Annex 3.

Obligacions fiscals: La finca esta al corrent de les seves obligacions fiscals.
S’adjunta darrer rebut de pagament de I'Impost de Béns Immobles, com a Annex 4.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

Segon. Que les vigents Normes de Planejament Urbanistic de Teia, aprovades
mitjancant acord de la Comissié de Territori de Catalunya de data 31 de juliol de
2023 i publicades al DOGC niim. 9016, de 9 d'octubre de 2023, classifiquen la finca
com a sol urba consolidat i qualifiguen una porcié de terreny d'aquesta, de 83,86
m2 de superficie, com a sistema viari (clau SX), per tal de permetre I'ampliacié de
la facana sud del carrer Fivaller en la seva confluéncia amb el Passeig de la Riera.

Tercer. Que d’acord amb el certificat de régim urbanistic emes pels Serveis téecnics
municipals que s’adjunta a aquest conveni com a document Annex 5, la finca
descrita no es troba inclosa en cap sector de planejament derivat o poligon
d’actuacié urbanistica, de manera que I'expropiacié forcosa de la referida porcié de
terreny afectada de vialitat queda legitimada a I'empara del que disposa l'article
110.1.b del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de
la Llei d’'urbanisme, el qual preveu, entre d’altres suposits d'expropiacié per raons
urbanistiques, I’execucié de sistemes urbanistics de caracter public, com és el cas.

L'article 112 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refos de la Llei d’'urbanisme, i I'article 208.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s’aprova el Reglament que desenvolupa la dita Llei, estableix també I'aplicacié
de I'expropiacié forcosa per rad d'urbanisme amb |'objecte de dur a terme
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Annex 6

actuacions aillades per a I'obtencié de terrenys destinats a sistemes urbanistics de
titularitat publica, tramitada d’acord amb la seva legislacié reguladora.

De conformitat amb allo previst a I'article 109.1 del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, I'aprovacié d'un pla
urbanistic implica la declaracié d'utilitat publica de la finalitat a la qual es destinen
els béns afectats, aixi com la necessitat d'ocupar els béns o adquirir els drets
indispensables per a la finalitat de I'expropiacid. Segons aquest precepte,
I'expropiacié ha d'abastar totes les superficies i les instal-lacions necessaries per tal
de garantir el ple valor, el rendiment i la funcionalitat dels béns que en sén objecte.

Quart. Que mitjancant acord adoptat per la Junta de Govern Local en data 13
d’octubre de 2022 es va aprovar definitivament el Projecte modificat de millora de
la xarxa viaria, tram final Carrer Fivaller i Carrer Pere Noguera — LOT 2. Carrer
Fivaller i Pere Noguera, al terme municipal de Teia (expedient 2022/1905), en el
qual es preveu de forma detallada I'actuacié per a I'ampliacié de la vesant sud del
carrer Fivaller i la conseglient afectacié de la referida franja de terreny qualificada
com a sistema viari de la finca pertanyent a I'expropiat, descrita a I'expositiu
primer.

Cinqueé. Que I'Ajuntament té previst incoar de forma imminent el procediment de
contractacié per a la licitacié i adjudicacié de I'execucié de les obres corresponents
al tram final del carrer Fivaller segons el projecte esmentat, les quals urgeix iniciar
quan abans.

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Siseé. Que malgrat que segons el tenor de l'article 109.1 del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme,
I'aprovacié de les Normes de Planejament Urbanistic de Teia va implicar la
declaracié d'utilitat publica i la necessitat d’ocupacié de la porcié de terreny de
83,86 m2 de superficie de la finca situada al Passeig de la Riera nim. 65 per tal
d’adscriure-la al sistema viari, I'’Ajuntament de Teia, en tant que administracié
actuant, ha de tramitar el procediment individualitzat previst a la legislacié
aplicable en matéria d’expropiacié forcosa, amb les especificitats de I'article 212 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme.

Sete. Ates que I’Ajuntament requereix disposar de la porcié de terreny afectada per
a la immediata execucié de les obres d'urbanitzacié i, per tant, amb anterioritat a la
data en la qual es podra perfeccionar la transmissié de la propietat de la finca per
titol d’expropiacio, les parts han arribat a una avinenca per a la seva ocupacid
anticipada, la formulacié de la relacié de béns i drets afectats i la determinacié de
mutu i comu acord del preu just de I'expropiacid, en el termes previstos a |'article
24 de la Llei d'expropiacié forcosa de 16 de desembre de 1954 i amb subjeccié als
seguents,

PACTES
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Annex 6

Primer. Conformitat amb la relacié de béns i drets afectats

L'expropiat es declara conforme amb la seglent relacié de béns i drets afectats per
I'expropiacié de la porcié de terreny de la seva propietat qualificada com a sistema
viari:

FINCA NUM. 1 i UNICA

Descripcié de la finca matriu: “Terreny amb front a I’Avinguda Generalissim Franco,
actual Carrer Fivaller n°® 1 i Passeig de la Riera 65; de superficie, segons registre,
tres cents tres metres setanta cinc decimetres quadrats, perd segons
recent medicié resulta tindre dos cents vint-i-set metres quaranta decimetres
quadrats, iguals a 6.018 pams 82 decimetres de pam quadrats. Limita: al Nord en
linia de 22,65 metres, amb M.C.C.; a I'Est en linia de 8 metres, amb carrer de la
seva situacié i a I’'Oest, en 12,45 metres, amb germanes Sabater Font”.

Referéncia cadastral: 3445201DF4934N0001YT

Titularitat: M.C.C, amb DNI nim. ***944-N, Totalitat del ple domini.
Domicili: Passeig de la Riera, num. 63, 1r pis, de Teia.

Inscripcid: Finca 649 de Teia, inscrita en el Registre de la Propietat de Matardé num.
1, al Volum 900, Llibre 29, Foli 147, inscripcié 6a.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

Servituds, carregues i gravamens: No n’hi ha.

Classificacié i qualificacié urbanistica: Sol urba consolidat, sistema viari (clau  SX).

Instrument de planejament urbanistic que s’executa: Normes de planejament
urbanistic de Teia.

Tipus d’expropiacié: Per raé d'urbanisme. Expropiacié definitiva.

Dret gue s’expropia: Dret de propietat.

Superficie d’expropiacid: 83,86 m2.

Descripcié de la porcié de terreny a expropiar: “Porcié de terreny amb forma
rectangular, destinada a vial, situada al llindar Nord, tocant al carrer Fivaller, en el
terme municipal de Teia. Té una superficie de vuitanta-tres metres amb  vuitanta-
sis decimetres quadrats (83,86 m2). Llinda: front, Nord, amb una linia recta de
22,42 ml amb el carrer Fivaller; al Sud, amb una linia recta de 22,72 ml amb la finca
de la qual es segrega; a I’Est amb front de facana de 4,04 ml amb el Passeig de la
Riera; i a I’'Oest amb linia recta de 3,66 ml del mateix carrer Fivaller”.
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Annex 6

Descripcié de resta de finca matriu: “Terreny amb forma sensiblement trapezoidal,
situada al llindar de la finca que es segrega, en terme municipal de Teia. Té amb
una superficie de cent quaranta-tres metres amb cinquanta-quatre decimetres
quadrats (143,54 m2). Llinda: front, Nord, amb una linia recta de 22,72 ml amb la
finca de la qual es segrega; al Sud, amb una linia recta de 22,32 ml amb finca del
senyor Marcel Castells; a I'Est amb linia recta de 4,10 ml amb el Passeig de la Riera;
i @ I'Oest amb linia recta de 8,67 ml amb comunitat de propietaris del Passeig de la
Riera 51".

La propietat declara que no existeix cap tercer que sigui titular de drets que puguin
resultar afectats per I'expropiacié.

Segon. Ocupacio anticipada

L'expropiat, com a propietari de la finca matriu, autoritza a I'’Ajuntament de Teia
I'ocupacié anticipada de la franja de terreny a expropiar identificada en el pacte
anterior, als efectes d’executar les obres d’urbanitzacié del Projecte modificat de
millora de la xarxa viaria, tram final Carrer Fivaller i Carrer Pere Noguera — LOT 2.
Carrer Fivaller i Pere Noguera, al terme municipal de Teia citat a I’expositiu quart.

S'adjunta com a document Annex 6, expressié grafica de la porcié de terreny a
ocupar.

La referida ocupacié anticipada tindra caracter gratuit. L'expropiat renuncia a
qualsevol tipus de compensacié econdmica que li pogués correspondre per raé
d’aquesta cessié.

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Tercer. Conformitat amb la valoracié de la porcié de terreny a expropiar

L'expropiat mostra la seva plena conformitat amb el preu just de |'expropiacié que
es fixa de mutu acord en un import total, inclos el premi d’afeccié, de vint-i-cinc
mil nou-cents catorze euros (25.914,00 €) de conformitat amb I'informe pericial
de taxacié de la franja de terreny a expropiar emés en data 10 de desembre de
2024 per I'Arquitecte L.B.B., Despacho de Tasaciones, Arquitectura & Urbanismo,
que s’acompanya adjunt senyalat com a document Annex 7.

El preu just acordat inclou el valor del sol, el premi d'afeccié i qualsevol altre
concepte.

Quart. Pagament del preu just

El pagament del preu just acordat es fara efectiu per part de I’Ajuntament en el
termini maxim d'un mes a comptar des de la fermesa en via administrativa de
I'aprovacié de la relacié individualitzada de béns i drets afectats per I'actuacid
expropiatoria.
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Annex 6

El pagament es realitzara mitjancant transferéncia al seglient compte bancari
designat a tal efecte per I'expropiat, IBAN , del qual se n’aixecara I'oportuna
acta.

Amb el pagament del preu just acordat, I'expropiat es dona per plenament
indemnitzat per rad de la I'expropiacié forcosa renunciant a formular qualsevol altre
peticié o reclamacié a I’Ajuntament per aquest concepte i renunciant aixi mateix a
qualsevol dret que pogués ostentar en el present o futur sobre la finca expropiada.

Cinqueé. Pressa de possessid del bé a expropiar

La pressa de possessid com a propietari per part de I'’Ajuntament amb desti de la
finca expropiada a vialitat s'efectuara en unitat d'acte amb el pagament, de la qual
s’'estendra la corresponent acta per a la seva posterior inscripcié en el Registre de
la Propietat.

La presa de possessié de la finca expropiada esta supeditada a la seva entrega
lliure de carregues, gravamens, arrendataris i ocupants per qualsevol titol o
condicié.

Subscrites les actes de pagament del preu just i d’ocupacié es tindra per conclos
I'expedient expropiatori i I'’Ajuntament procedira a sol-licitar la inscripcié de la
transmissié en el Registre de la Propietat segons allo previst a I'article 60 del Decret
de 26 d'abril de 1957 pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Expropiacié
Forcosa.

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

Sise. Fiscalitat de I’expropiacié

El pagament del preu just de I'expropiacié es troba exempt de tota classe de
despeses, impostos, tributs i gravamens o arbitris de les administracions publiques
conforme a l'article 49 de la Llei d’expropiacié forcosa de 16 de desembre de
1954.

Sete. Régim juridic

Ates que el present conveni té naturalesa administrativa i és preparatori de les
resolucions que han de recaure en el procediment expropiatori a tramitar i, per
tant, s’ajusta al regim de l'article 24 de la Llei d’expropiacié forcosa de 16 de
desembre de 1954 i de l'article 86 de la Llei 39/2015, d'l d’octubre, del
Procediment Administratiu Comu de les Administracions PuUbliques, no li resulta
d’aplicacié el régim dels convenis establert a la Llei 40/2015, d’1l d’octubre, de
Regim Juridic del Sector Public (ex article 48.9), ni el previst a la Llei 26/2010, de el
3 d’agost, de regim juridic i de procediment de les administracions publiques de
Catalunya.

Vuité. Forma.

. Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 135 de 206

~
i
w
52
P4
@
|
=
<
0
]
=
N
4
=
o
S
X
T
2
=
w
D
@
hel

53

©
he]

Y
>
=l

<)
o

Verificacio: https://teia.eadministracio.cat/




Annex 6

El conveni s’instrumenta en document public administratiu de I’Ajuntament
autoritzat per la fe pulblica del secretari municipal i s’estén en paper d’ofici
consistorial integrat per [__] folis, numerats correlativament des de I'1 fins al [__],
amb la signatura de les parts i del fedatari public, en duplicat exemplar i a un sol
efecte, al lloc i la data citats a I'encapgalament. Els folis presenten el contingut
seguent:

De I'l fins al [__1, el cos principal del conveni.
Del[ Ifinsal[ 1, I'Annex 1

Del[_1finsal[_ ], I'Annex 2 E
Del[_Ifinsal[_ 1, I'Annex 3 T
Del[_1finsal[_1, I'Annex 4 >
Del [_]finsal[_], I'’Annex 5 @
Del[_1finsal[_], I'’Annex 6 O ©
Del [_1finsal[_], I'Annex 7 s
N
™M
< Q
(a0]
s
) a
Mo
WS
0L
Q
g
L'Alcaldessa, L’expropiat Q g
ll-lma. Sra. Erica Busto Navarro M.C.C <Z
Dono fe,
El Secretari

Sr. Luis Fernando Martinez-Zurita Lacalle
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=
VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S &TA D ESC RI PTIVA Y G RA F I CA Annex 7

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

DE EsPARA DE DATOS GATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referer&a £atastra|: 3445201DF4934N0001YT
[\

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

~~
Superficie grafica: 384 -
Participacion del inmu 999,999900 %
Tipo: Parcela construida sﬂi\lgién horizontal

Localizacion:
PS RIERA LA 63
08329 TEIA [BARCELONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 415 m2
Aiio construccion: 1972

CONSTRUCCION

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m?
COMERCIO 1/00/01 145
VIVIENDA 1/01/01 145
ALMACEN 1/00/02 125

Limite zona verde

Limite de parcela === Hidrografia

Mobiliario y aceras

FHALLER B

== Limite de construcciones

s Limite de manzana
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Annex 8

Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
JUAN FRANCISCO TUR VILAS

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MATARO 1

C/Santa Teresa 19-21 3°
08302 - MATARO (BCN)
Teléfono: 93 7962400
Fax: 93 7964161
Correo electronico: mataro1@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
AJUNTAMENT DE TEIA

con DNI/CIF: P0828100H

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion para contratacion o interposicion de acciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: T31UF69Z

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

Codi Validacio: 39EWAHHXJPMKZJS5KML3N3EE7

Verificacio: https://teia.eadministracio.cat/
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Annex 8

Registradores INFORMACION REGISTRAL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE DOMINIO Y CARGAS

PARA: AJUNTAMENT DE TEIA
NIF solicitante: P0828100H

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MATARO 1
C/Santa Teresa 19-21 3° 08302.- Matard
Tlfno.- 93 7962400 Fax.- 93 7964161
matarol@registrodelapropiedad-org

Fecha de Despacho: 04/11/2025 16:04:35

CRU: 08093000761783 (Cédigo Registral Unico).

FINCA DE TEIA N°: 649

Inscripcién: 6

(E1 tomo y folio también se indican en la ultima carga)

REFERENCIA CATASTRAL:3445201DF4934N0001YT

URBANA: PORCION DE TERRENO sita en término de Teid, con frente a la Avenida

Generalisimo Franco, actualmente calle Fivaller, numero 1 y Passeig de 1la
Riera, numero 65; de superficie segin el Registro trescientos tres metros
setenta \% cinco decimetros cuadrados, pero segun reciente medicidn
resulta tener doscientos veintisiete metros cuarenta decimetros

DE JUNTA DE GOVERN

0: 2026-0011 Data: 31/03/2026

cuadrados, iguales a seis mil diez y ocho palmos ochenta y dos décimos de palmo
cuadrados, LINDA: al Norte, en linea de veintiddés metros, con Torrente de<I

Casa Bru, por el Sur, en linea de veintidds metros sesenta \% cincc>F— 5
centimetros, con Marcelo Castells Cahué; al Este, en linea de ocho metros cmn()\g
calle de su extensidén y al Oeste, en linea de doce metros cuarenta vy cinco =z

centimetros, con hermanas Sabater Font.
De conformidad con el art. 9 a) L.H. se consigna la calificacidén urbanistica de

esta finca: Clasificacién urbanistica del suelo: Suelo Urbano y Calificacién
urbanistica del suelo: R1 Residencial, Nucleo Antiguo.

RESUMEN DE TITULARES

CASTELLS CAHUE, MARCELO 38.595.944-N
100,000000% (TOTALIDAD) en pleno dominio por titulo de herencia.
Formalizado en documento de fecha 11/04/25, autorizado en Masnou, El1, por DON

Victor Esquirol Jiménez, n°® de protocolo 457. segtn la inscripcién 62 de fecha
21/05/2025

RESUMEN DE CARGAS

Afecta durante el plazo de 5 afios al pago del impuesto.
LIBERADA en cuanto a la cantidad de 761,44 euros.

Verificacio: https://teia.eadministracio.cat/
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

ADVERTENCIA:

En el supuesto de que la finca esté gravada con alguna anotacidédn preventiva de
embargo y exista nota al margen de la misma haciendo constar la expedicidén de
certificacidén de cargas para el procedimiento de ejecucidén (art. 656 LEC), de
conformidad con el criterio sostenido por la STS 237/2021, de 4 de Mayo, del
Pleno de la Sala Primera, la anotacidn preventiva de embargo ha de entenderse

Annex 8

GOVERN

prorrogada por un plazo de 4 afios mas a contar desde el dia de la fecha de lalll

nota marginal de expedicidn de certificacidn.

ADVERTENCIAS:

1.- Esta informacién registral tiene solo efectos hasta el cierre del Diario del
dia hadbil anterior al de su fecha de expedicidn.

2.- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de

garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo
se acredita, en perjuicio de tercero, por certificacidén del Registro (Art. 225
L.H.)

3.- Queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros o
bases informadticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, 1incluso expresando la fuente de informacidén (Instruccidén de la
D.G.R.N.; B.O.E. 27/02/1998).

4.- LA INFORMACION CONTINUADA SERA MANTENIDA CONFORME AL N° 5 DEL ARTICULO 354a
DEL REGLAMENTO HIPOTECARIO.

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacidén de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir la elaboracidédn de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidén de proteccién de datos, como se indica en el

I LCETLELE VAT T R VWV REGISTRADORES ORG
C.S.V.: 2080932 4A8E0Q

lD!’)F A8SE

ACTA DE JUNTA D
NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible e
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales e
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidédn. Queda prohibida la transmisién o cesidn
de la informacidédn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instrucciédn de la Direccidn General de 1los
Registros vy del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacién de los datos que constan en la informacidédn registral a ficheros o
bases informadticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

FECHA DE EXPEDICION DEL INFORME: 04/11/2025 16:04:35

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE MATARO 1 a dia cuatro de noviembre del dos mil veinticinco.

(*) C.s.V. : 20809328D5F4A8E0

Servicio Web de Verificacidén: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

I LCETLELE VAT T R VWV REGISTRADORES ORG
C.S.V.: 2080932 4A8E0Q

lDLF A8SE

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026
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Annex 9

Ajuntament
de Teia

El recaptador municipal de FAjuntament de Teia fa constar que en la data d'emissi6 d'aquest

document, el rebut ha estat pagat en la data indicada.

Cro .- VG DMy : : SRR 5_944N

PG RIERA LA 63 Pis:01 ' . : R

08329 TEIA - o
Nim. rebut Data de cobrament Import Objecte tributari ) R Padré .
2514001881  08/05/2025 461,25 PG RIERALAB : . ) IMPOST BENS IMMOBLES

URBANS 2025 (DOM
IMPOST BENS IMMOBLES URBANS 202?&30%?) { . )

REF/CAD: 3445201 DF4934N 0001 Y T BASE LIQUIDABLE: - 242.763,39 Z
.ADRECA TRIB:PG RIERA LA 63 08329 - TIPUS:0,76000 % Dﬁ
V.CAD: 242,763,33V.50L: 111.553,57 V.CONS: 131.209,82 )

NFIX:00815462 ANY REV:2011 FRACC:1 . LLI

N.REBUT: 2514001881 LBASE: 1.845,00 IMP.BONIF: 0,60 1L.TOTAL 1.84500 >
NOm, rebut  Data de cobrament Import * Objecte tributari o . . Padré w ©
25140018682 07/07/2025 46125 PG RIERA LA 63 ! s
IMPOST BENS IMMOBLES URBANS 20 SREJ%ﬁ)ZOZS (D_OM} D A
REF/CAD: 3445201 DF4934N 0001 Y T BASE LIQUIDABLE: 242.763,39 e

. ADRECA TRIB:PG RIERA LA 63 08329 : ;. TIPUS:0,76000 % < =
V.CAD: 24276339 V.S0L: 11155357 V.CONS: = 131.209,82 - I_ p
' N.FIX:00815462 ANY REV:2011 FRACC:2 =5
N.REBUT: 2514001882 | BASE: 1.845,00 IMP.BONIF: 0,00 | TOTAL 1.845,00 ) (o)
' ' ' | .

: o s
NGm. rebut  Data de cobrament Import Objecte tributari Padré S
2514001883 0B/09/2025 - 46125 PG RIERA LA B3 . IMPOST BENS IMMOBLES D =
IMPOST BENS IMMOBLES URBANS 2075 (%%ﬁ') 2025 (DOM) <2
REF/CAD: 3445201 DF4934N 0001 YT BASE LIQUIDABLE: 242.763,39 |— o
ADRECA TRIB:PG RIERA LA 63 08329 TIPUS:0,76000 % U g
V.CAD:. 242.763,39V.SOL:  111.553,67 V.CONS:  131,209,82 S
N.FIX:00815462 ANY REV:2011 FRACC:3 < =

N.REBUT: 2514001883 LBASE: 1.845,00 IMP.BONIF: 0,00 1.TOTAL 1.845,00

NOm. rebut  Data de cobrament Import Objecte tributari Padré
2514001884 06/11/2025 461,25 PG RIERALA 63 IMROST BENS IMMOBLES

u 2025 (DOM
IMPOST BENS IMMOBLES URBANS 202&&)%) ( )
REF/CAD: 3445201 DF4034N 0001 Y T BASE LIQUIDABLE:  242.763,39

ADRECA TRIB:PG RIERA LA 63 08329 TIPUS:0,76000 %
V.CAD: 24276339 V.80L: 111.553,57 V.CONS:  131.209.82
N.FIX:00815462 ANY REV:2011 FRACC:4

N.REBUT: 2514001884 |.BASE: 1.845,00 IMP.BONIF: 0,00 LTOTAL 1.845,00

| perqué aixi consti, signo la present

Ajuntament de Teia

NIt POBZB100H - CF PERE NOGUERA, 12 - Q8329 - TEIA - Tel 935409350 - Fax 935409352 - E-mail;
ajuntament@!teia.cat

Verificacio: https://teia.eadministracio.cat/
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Ajuntament
de Teia

L2

INFORME TECNIC
SERVEI TECNIC MUNICIPAL

Exp. nam.: 2534 / 2025
Assumpte : Sol-licitud de Qualificacié urbanistica
Situaci6 : Psg. La Riera,63

INFORME

Examinada la documentacié obrant en poder d’aquest Ajuntament, cal indicar el seglent :

La finca ubicada al Psg. de La Riera ,num.63 de referencia cadastral
3445201DF4934N0001YT

d’acord amb la normativa d’aplicacié , Normes de Planejament Urbanistic (NPU) ,
aprovades definitivament per la Comissi6 de Territori de Catalunya en data 31/07/2023, i
publicades en el DOGC nim. 9016 de data 09.10.2023, la finca ,te la Classificacié del
sol Urba , qualificaci6 zona R1 Zona de Casc Antic Compacte. La finca te una zona
d’afectaci6 com a Sistema Viari, clau SX, per tal de permetre 'ampliaci6 de la facana
sud del carrer Fivaller en la seva confluéncia amb el Pssg. La Riera

103.43¢

o / 118,10
o ~
7/
~ 113,94 ,‘Z
44 512
v 105,
v 116,24 \
)
f‘““”‘frm‘zw
[
1 1
! 15 %8 55
)8’
)
7_] 44243 l/fj419 ‘
B A
K2, ﬁo’a / +

Planol de la série 06 de les NPU-2023

Annex 10

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

~
i
w
52
P4
@
|
=
<
v
]
-
N
4
=
o
S
X
T
2
=
w
D
@
hel

53

©
=l

o
>
o

<)
o

©
o
Q
@
©
®
<
©
S
j=2}
©
a
©
=
i)
=
173
o}
o
Q
9o
o
=]
[
[7)
©
©
€
£
L
©
8
©
o
<
=)
©

9%
Qa0
oo
©
sc
©® o
cE
ES
E=
© 5
o9
fons)
[oR]
£
PR
ag
£8
o=
TG
SE
o

=1
k=g
o9
>0




VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DF HACIENDA,

MINISTERIO.
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

GOBIERNO
DE ESPANA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
PS RIERALAB3
08329 TEIA [BARCELONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 415m2
Afo construccién: 1972

CONSTRUCCION

Destina Escalera/Planta/Puerta
COMERCIO /0001
VIVIENDA 10101
ALMACEN 1/00/02

Superficie m®
145
145
12

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3445201DF4934N0001YT

PARCELA

Superficie grafica: 384 m2
Participacion del inmueble: 99,999900 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

—

Limite s0na verde

— Hudrografia

— uimae de parcela
Mobiano y aceras

= Limite de manzana

243,400 Coudaradas V. TM. Huso 1 ETRESS i o0 o

L|Escala:
1/1000

Planol consulta descriptiva dades cadastrals.

De la qual cosa s'informa als efectes oportuns

Servei Técnic Municipal
L'aparellador.

Cesar Latorre Mas
Teia , a data de signatura electronica

CU 2534-25
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Annex 12

INFORME PERICIAL. VALORACION A EFECTOS DE EXPROPIACION, DE PARTE DE FINCA URBANA SITUADA EN C. FIVALLER-PG RIERA,63 -08329- TEIA

REFERENCIA DE L’ EXPEDIENT: 2024/1949

| NFORME
PERICIAL

VALORACION DE PARTE DE FINCA URBANA, A LOS
EFECTOS DE TASACION PERICIAL, A FECHA ACTUAL

QUE EMITE D. LUIS BLANCH BACHS, ARQUITECTO PERITO; REFERENTE
A LA VALORACION A EFECTOS DE EXPROPIACION A FECHA ACTUAL, DE
LA PARTE DE FINCA AFECTADA POR ALINEACION DE VIAL, SITA EN
CALLE FIVALLER ESQUINA PASSEIG DE LA RIERA,63 DE TEIA -08329-,
SOLICITADO POR EL AYUNTAMIENTO DE TEIA.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

El suscrito, D. Luis Blanch Bachs, Arquitecto Experto Perito Judicial, miembro del llustre Colegio de Arquitectos
de Catalufia y de su Agrupacion de Arquitectos Expertos Periciales y Forenses, Diplomado en Arquitectura
Legal y Forense (DALF) por la Universidad Pompeu Fabra, Master en Valoraciones Inmobiliarias UPC-ETSAB, y
Gestion Urbanistica UPC-ETSAB, con ejercicio y despacho profesional en Barcelona.

Ha sido designado como Arquitecto Perito para emitir Informe Pericial sobre el valor de tasacién de la parte de
finca afectada por expropiacion. Que consta de parte de la finca catastral 3445201DF4934N0001YT,
concretamente de 83,86m2 sita en calle Fivaller esquina Pg Riera,63, pertenecientes al municipio de Teia -
08329-

A fin y efecto de determinar el valor de las fincas a fecha actual, segin la metodologia de valoraciéon de
bienes inmuebles establecida por la normativa vigente (RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la ley del suelo y rehabilitacion urbana y el Real Decreto 1492/11, de 24 de octubre, por
el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo.

Personado el Arquitecto Perito en la finca urbana a valorar, y en la Administracion Pablica competente; a fin
de examinar fisicamente la parte de finca a valorar, y la documentacién administrativa y urbanistica de la
misma, y después de haber aceptado el encargo correspondiente, pasa a cumplir su cometido.

IE LUIS BLANCH, Despacho de Tasaciones, Arquitectura & Urbanismo
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INFORME PERICIAL. VALORACION A EFECTOS DE EXPROPIACION, DE PARTE DE FINCA URBANA SITUADA EN C. FIVALLER-PG RIERA,63 -08329- TEIA

M ANIFIESTA

1° No ser conyuge o pariente por consanguinidad o afinidad, dentro del cuarto grado civil de ninguna
de las partes actora o demandada, de sus representantes, de sus abogados ni procuradores. No tener interés
directo ni indirecto en el asunto o en otro semejante. No haber estado en situacién de dependencia o de
comunidad o contraprestacién de intereses con alguna de las partes o con sus abogados o procuradores. No
tener amistad intima o enemistad con cualquiera de las partes o sus procuradores o abogados, y estar
perfectamente facultado como profesional competente para la redacciéon del presente dictamen. (art. 343
delal.E.C)

20 Haber estudiado detenidamente el tema sobre los que ha de versar la prueba, segun luego se

reproduce y contesta, y cuanta documentacion auxiliar se halla en ella referenciada, y en especial:

¢ Haber analizado los planeamientos urbanisticos vigentes en la zona donde se ubica el objeto del recurso.

e Haber recabado cuantos datos, detalles y explicaciones se han estimado de interés para mejor desarrollo
de las respuestas.

Como resultado de cuanto antecede y se ha manifestado, después del estudio conjunto de toda la
informacion, el suscrito estima, y en cumplimiento de su deber pasa a emitir el siguiente:

INFORME PERICIAL

Que se ceiiira y ordenara de acuerdo a los efectos de determinar la valoracion de la superficie afectada de
83,86m2s de la finca, situada en calle Fivaller esquina Passeig de la Riera n® 63 del municipio de Teia -08329-;
con referencia catastral 3445201DF4934N0001YT; segun el trdmite establecido en la legislacion vigente.

Que corresponde a la valoracion de la parte de dicha finca, afectada por la alineacion de vial propuesta por
el planeamiento vigente; a los efectos de redactar su tasaciéon pericial, segun establece la normativa
urbanistica vigente, a la fecha actual.

VALOR DE LA FINCAS, A EFECTOS DE TASACION, A FECHA ACTUAL.

Tipo : parcela edificada

Situacion : C/Fivaller esquina Pg Riera,63
Ciudad :Teia

Propietarios actuales :se desconoce

Solicitante Pericial : Ajuntament de Teia

CIF : P0828100H

Direccion solicitante : C/Pere Noguera,12 -08329-Teia
Teléfono solicitante : 93540 93 50

Fecha informe pericial :10/12/24.

IE LUIS BLANCH, Despacho de Tasaciones, Arquitectura & Urbanismo
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INFORME PERICIAL. VALORACION A EFECTOS DE EXPROPIACION, DE PARTE DE FINCA URBANA SITUADA EN C. FIVALLER-PG RIERA,63 -08329- TEIA

A. ANTECEDENTES

Que en fecha 12 de noviembre de 2.024, fui requerido por el Ayuntamiento de Teia, como Arquitecto Perito
para la redacciéon de Informe Pericial de Valor de tasacion, de parte de finca urbana afectada por
expropiacion, que da frente a la calle Fivaller esquina Passeig de la Riera,63; situada en el municipio de Teia -
08329-.

-INFORME PERICIAL de Valoracién de parte de la finca urbana, a los efectos de expropiacion, a fecha actual.

Para la redaccién de dicho Informe se calcula, el valor de la finca tal como establece la normativa vigente en
materia de valoraciones de inmuebles, esto es, el RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la ley del suelo y rehabilitacion urbana (en adelante, TRLSRU), y su Reglamento aprobado
mediante RD 1492/11 de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la ley del
suelo (en adelante, RVLS), adoptando el valor de la parte de finca afectada por expropiacion, con las
condiciones y caracteristicas actuales, y las que establece el planeamiento urbanistico vigente que le afecta,
“les Normes de Planejament Urbanistic” de Teia (A.D. 31/07/2023 y publicada en DOGC n°9016 de 09/10/2023).

Que, procediendo a efectuar la visita de la parte de finca afectada, y el Informe pericial requerido de Valor
de las fincas a fecha actual, a los efectos de tasacion pericial; analizando su situacién, registral, catastral,
urbanistica y fisica; asi como de las infraestructuras de que dispone; y previas las consultas pertinentes en
Organismos Oficiales pertinentes, se informa segun el siguiente esquema:

OBJETO DEL INFORME PERICIAL

Valor de la parte de finca urbana situada en calle Fivaller esquina Pg Riera,63 del municipio de Teia -08329- a
los efectos de tasacion pericial, a fecha actual

La parte afectada de finca 3445201DF4934N0001YT, objeto de la presente valoracion de superficie de suelo
afectada de 83,86m2s. Segiin documentacion catastral la total finca dispone de una superficie de suelo 384
m2s y de techo 415m2st.

La finca esta afectada por las “Normes de Planejament Urbanistic de Teia” vigentes, por sistemas urbanisticos
destinadas a ampliacion del sistema viario publico; por lo cual el mismo Ayuntamiento solicita la valoracion de
esa parte de finca afectada de 83,86m2, a los efectos de tasacion pericial, y en consecuencia, se redacta el
presente Dictamen Pericial.

1.- IDENTIFICACION DE LAS FINCAS Y SU ENTORNO:

1.1.- SITUACION:

Dicha parte de parcela urbana edificada, situada en el municipio de Teia -08329-. Tiene una superficie
segun medicién topografica de 83,86m2s. Dicha superficie afectada de la finca linda: Al norte con la
misma calle Fivaller; al sur, con la finca que da frente a Pg Riera,51 y al este con grupo de viviendas
adosadas que dan frente al Torrent de les Monges, 12; al oeste con el Passeig de la Riera.

1.3.- TITULAR FINCA AFECTADA:

Propiedad : se desconoce

Estado de conservacion - bajo

Uso actual : patio exterior de parcela edificada.
Ocupacion : ocupado por la propiedad.
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INFORME PERICIAL. VALORACION A EFECTOS DE EXPROPIACION, DE PARTE DE FINCA URBANA SITUADA EN C. FIVALLER-PG RIERA,63 -08329- TEIA

1.4.- DOCUMENTACION CATASTRAL:

TOTAL FINCA:

Referencia catastral : 3445201DF4934N0001YT
Superficie suelo :384m2s

Superficie construida : 415m2st

Afio de construccion :1.972. vivienda

*la afectacion por alineacion de vial afecta a una parte de la finca descrita en 83,86m2s.

1.5.- MEDICION DE LA FINCA:

PARTE AFECTADA FINCA

Superficie segun Registro Propiedad : se desconoce. (Suelo)

Superficie segun topogréafica : 83,86m2s. (Suelo)

Superficie a efectos de valoracion : 83,86m2s. (suelo) de reciente medicion topografica.

Se computa la parte de superficie de suelo afectada de la finca, a los efectos de valoracion por
tasacion pericial. Estando dicha parte de la parcela afectadas por sistemas publicos viario, por lo que
se ha computa dicha superficie a los efectos de obtener el valor de tasacion, a fecha actual

1.6.- MOTIVO DE LA SOLICITUD DE TASACION DE LA PARTE DE FINCA AFECTADA:
Se valora la parte de finca afectada a los efectos de obtener el valor de tasacion a fecha actual.
FINCA

-Clasificacion del suelo: suelo urbano consolidado por las “Normes de Planejament Urbanistic” 2023
-Calificacion urbanistica:

_ Clave SX sistema viario (afectacion por alineacion de vial) : 83,86m2s

_ Clave R1 Zona casc Antic comptacte (no afectado) :300,14m2s
Superficie de suelo de la total finca :384,00m2s

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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Identificacion y delimitacion de la finca, que establece el planeamiento urbanistico vigente.

(Clave Sx sistema viario) que afecta la finca por alineacion de vial establecida en una superficie de suelo 83,86m2s;
quedando el resto de dicha finca con aprovechamiento lucrativo (Clave R1: “Zona de Casc Antic compacte”).
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1.7.- FECHA DEL VALOR DE LA FINCA DEL INFORME PERICIAL, A EFECTOS DE TASACION DE
LA PARTE DE FINCA AFECTADA:

Se considera la fecha de valoracion de la parte de finca afectada, la fecha de redaccion de este
Informe Pericial suscrito por el arquitecto perito, a fecha de referencia actual.

1.8.- PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE A LA FECHA DE REDACCION DEL INFORME
PERICIAL:

El planeamiento urbanistico vigente es “las Normes de Planejament Urbanistic de Teia” (NPU),
aprobadas definitivamente el 31/07/2023, y publicada en el DOGC con fecha 09/10/2023.
A tenor de dicho planeamiento, la clasificacion y calificacion urbanistica del suelo de la total finca, a
la fecha de valoracion son las siguientes:
-Clasificacion :Suelo Urbano Consolidado.
-Calificaciéon urbanistica :Clave Sx: Sistema viario publico. (afectacion a valorar): 83,86m2s

:Clave: R1: Zona casc antic compacte (resto finca):300,14m2s

La finca afectada, No esta incluida en ningun sector ni ambito de planeamiento.
Por tanto, NO puede absorber mediante la equi distribucién de cargas y beneficios, la pérdida de
aprovechamiento lucrativo privado entre los propietarios de un potencial poligono de actuacion.

1.9.- AFECTACION DE LA FINCA POR EXPROPIACION:

La superficie del suelo a expropiar, motivo de la valoracién, que se cita la anteriormente de 83,86 m2s
de suelo. Se trata de una parte de finca reservada a dotacién comunitaria de uso publico (de
sistema viario -clave Sx-) por el planeamiento urbanistico vigente.

Por tanto, dicha parte de finca a tasar de 83,86m2 de suelo afectada por alineacion de vial, no
dispone de aprovechamiento lucrativo privado, al estar totalmente afectada por sistemas publicos.
Por tanto, se propone en este caso, la expropiacion y por parte del Ayuntamiento se encarga tasacion
que indique la indemnizacion econémica a percibir por el titular afectado.

Posteriormente, el mismo Ayuntamiento a su cargo, ejecutara la nueva urbanizacion del suelo libre
expropiado de la finca como vial, construccibn de nuevo muro de cerramiento con puerta de
acceso, y saneamiento de tejado del cubierto situado en esa zona afectada (patio-jardin del resto de
la finca); previo derribo, desescombro y sustitucion de la cubierta del porche de fibrocemento
(material toxico).

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

1.10.- CARACTERISTICAS FiSICAS DEL ENTORNO. SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS.

La parte de finca afectada a valorar es urbana, sobre “suelo urbano consolidado”. Se ubica en la
periferia del entorno urbano del municipio, con nivel medio de infraestructuras basicas a fecha
actual. Se encuentran geograficamente en el municipio de Teia, en zona céntrica del casco
urbano del municipio, con uso residencial mayoritariamente, comercio, y zonas de equipamientos
comunitarios de tipo educativo, deportivo; todos ellos sitos en el casco urbano del municipio.

La finca se encuentra estan bien comunicada mediante transporte publico y privado al resto de
barrios, centro del municipio y colindantes.

Se conecta con municipios colindantes mediante viales y mediante la autopista “C-32”; asi como
con Barcelona ciudad y resto de area metropolitana. También dispone de una red de autobuses
urbanos que circundan el barrio donde se ubican las fincas y el ferrocarrl en la estacion de
cercanias.

El &mbito del entorno urbano préximo de la finca, esta dotado de una correcta accesibilidad y se
ubica en un entorno que dispone de las siguientes infraestructuras:
— vialidad totalmente conectada a la trama viaria basica municipal, con alumbrado publico,
integramente pavimentado, con acceso rodado y encintado de aceras.
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— red de abastecimiento de agua y saneamiento y de suministro eléctrico, conectadas a la
red municipal y, asimismo, instalacion de red telefénica.

En cuanto a su entorno fisico, se ubica en un ambito de suelo urbano consolidado con tipologias
mayoritaria residencial con un desarrollo casi terminado, edificios de viviendas unifamiliares y algin
bloque plurifamiliar en su mayoria, que tienen entre 10-60 afios de antigiiedad en su mayoria.
Se trata de un entorno de caracter residencial con tipologias que van desde viviendas unifamiliares
aisladas, entre medianeras y algunos bloques plurifamiliares aisladas en bloque de baja densidad; y
que dispone de equipamientos publicos y comercios. Los cuales se encuentran ya propuestos por
el planeamiento vigente.

Dispone de todas las infraestructuras viarias, ambos viales que dan frente a las fincas a valorar:

-Alumbrado eléctrico v -Aceras v
-Saneamiento y abastecimiento de agua v -Gestion de residuos (basuras) v
-Accesibilidad mediante transporte publico v -Instalacion red telefénica Vv
-Equipamientos v

En resumen, se trata de un entorno urbano consolidado, con un buen sistema de comunicacién en
transporte publico e infraestructuras tales como alumbrado publico, red de saneamiento, suministro
eléctrico, red telefénica, etc. (ver fotografias del AEH en Anexo).

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

ElMasnou-

e Y

Planos de situacion y ubicacion de la finca a tasar en municipio, sobre orto foto de plano general de Teia.
Segun plano general de la web del geo portal urbanistico, se visualiza que la finca a valorar, se ubica en zona centro.

1.11.- CARACTERISTICAS FiSICAS DE LAS FINCAS.

La parte de finca objeto de valoracion, se ubica con frente a vial, (c/Fivaller esquina Pg Riera), con
fachada a ambos viales.

Respecto a los lindes, lindan a norte y este con dichos viales, y cuya alineacidon segun
planeamiento vigente les afecta en una superficie de suelo 83,86m2.
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En cuanto a las parcelas colindantes, a los lindes sur y este disponen de edificaciones de uso
residencial sin afectacion.

En cuanto al &mbito del entorno urbano mas proximo de la finca, se encuentra dotado de una
buena accesibilidad, saneamiento, servicio de alumbrado, saneamiento y gestion de residuos. A su
vez, esta comunicado mediante transporte publico, el cual conecta con los barrios proximos y los
gue anexos a la autopista C-32 y a las carreteras que acceden a El Masnou y la N-II.

En resumen, la finca tiene buena comunicacion con el resto del municipio, y sus urbanizaciones, asi
Como con sus equipamientos, y municipios colindantes e infraestructuras colindantes.

SUPERFICIE SUELO AFECTADA POR ALINEACIQN DE VIAL (83,86m2s
v e ——

Fotografia area de la finca y su situacion en Teia. Fuente: Catastro. Se indica linea a trazos afectacion alineacion de vial.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

Tal como se visualiza, la finca tiene forma muy regular, generada como el resto de fincas y terrenos
colindantes, después de segregaciones efectuadas de fincas antiguas. En cuanto a la configuracion
fisica de parcela, tiene una pendiente ligeramente hacia sur.

Los 2 viales que dan frente a la parte de finca a valorar, calle Fivaller y Passeig Riera estan
asfaltados. Disponen de conexiéon a la red de saneamiento, a la red general de alcantarillado, y
disponen de encintado de aceras, teniendo la posibilidad de conexiéon a la instalacion de agua,
electricidad y gas, dada la edificacion existente.

En general, el estado de las infraestructuras de su entorno dispone de un nivel medio, segun la
inspecciodn exterior realizada.

La parte de parcela afectada a valorar, no_pueden ser considerada como solar, tal como
establece el "Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que s'aprova el Text Refés de la Llei
d'urbanisme de Catalunya" dado que, aunque dicho terreno esté clasificado como suelo urbano
consolidado, no cumple con la totalidad de los requisitos establecidos en dicho articulo, al no ser,
esta parte de parcela, susceptible de obtener licencia de obras al estar calificada como sistemas
viario (clave Sx), aun cuando el resto de superficie calificado como zona residencial edificable
(clave R1), si dispone de la superficie minima para obtener licencia de edificacion .
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1.12.- CLASIFICACION URBANISTICA VIGENTE DE LA FINCA

El suelo donde se ubican las fincas es “suelo urbanizado”. En dicho suelo se engloban la categoria
de suelo urbano consolidado y no consolidado.

*En los casos de fincas en suelo urbano no consolidado, se establecen como deberes urbanisticos, realizar cesiones
obligatorias del 10% de aprovechamiento urbanistico del ambito correspondiente, que no es el caso.

En cambio, en casos como éste, de suelo urbano consolidado, como de la parte de la finca a
valorar, no se aplican dichas cesiones; por lo que, debe computarse el aprovechamiento
urbanistico “neto” en el calculo del valor de la parte de la finca afectada, como si se tratare de
una valoracion de fincas a efectos de expropiacion.

Y tal como se cita en este Dictamen Pericial quedara acreditado, grafica y documentalmente, que
el suelo donde se ubica la parte de finca afectada a valorar, es suelo urbano consolidado.

A la fecha de referencia, el terreno donde se ubica dicha parte de finca afectada, cuenta con los
servicios exigibles para su consideracion como suelo urbano, ademas de disponer de
pavimentacion en la calzada, encintado de aceras y alumbrado publico.

En resumen, el terreno donde se ubica la parte de finca a valorar se sitla en “suelo urbano
consolidado”, dado que ya habia adquirido la condicién de “solar”, y en su momento ya habia
soportado las cesiones obligatorias y gratuitas por su aprovechamiento urbanistico edificado, por lo
gue NO cabe exigirle a la propiedad de dicha finca nuevas cesiones.

Y tal como se cita anteriormente, ha quedado acreditado que la finca dispone de los servicios
basicos, ademas de pavimentacion de calzada, encintado de aceras y alumbrado publico a la
fecha de inicio del expediente de expropiacion. *(ver fotografias en anexos).

Cabe afiadir que, a_efectos del céalculo de aprovechamiento urbanistico no se considera la
aplicacion de la cesion del 10% de aprovechamiento aplicable, y por tanto, éste debera
calcularse el valor de la finca, a partir de la “edificabilidad media” neta del ambito, al tratarse de
suelo urbano consolidado, en el terreno donde se ubica la finca.

Se concluye que, el terreno donde se ubica la finca se consideran “suelo urbano consolidado”.
*Dicho criterio coincide con diversa Jurisprudencia.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

Imagen estado actual de la parte de finca afectada por alineacion de vial (a valorar); visualizada desde su frente principal por
calle Fivaller (izquierda); asi como por su frente su fachada lateral por el Passeig de la Riera,63. En Teia.
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2.-PRINCIPIOS Y CRITERIOS DE VALORACION DE LA PARTE DE FINCA
AFECTADA, A LOS EFECTOS DE EXPROPIACION.

Se considera respecto de la valoracion de la tasacion pericial de la parte de finca afectada,
motivo del Dictamen que: al estar totalmente afectadas por sistemas urbanisticos publicos, debe
aplicarse los mismos criterios y metodologia de la normativa a efectos expropiaciéon vigente a la
fecha de referencia, puesto que no disponen de edificabilidad ni aprovechamiento lucrativo.

Por tanto, se obtendra el aprovechamiento urbanistico y el valor de repercusion del uso mayoritario
del AEH en cual se ubican, de acuerdo con la metodologia de valoraciéon de inmuebles de la Ley
del suelo Estatal y su reglamento RDL 7/2015 y RVLS 1492/11, hallando la edificabilidad media del
ambito y valor de repercusion del suelo de dicho AEH, a los efectos de computar el valor de dichas
fincas; asi como también se aplicaran los criterios de valoracion de la LEF, dada la afectacion total
por sistemas publicos de dichas fincas, por el planeamiento vigente.

2.1.- PRINCIPIOS

La valoracion urbanistica, se basa en dos principios constitucionales:

= El reconocimiento y proteccion del derecho de propiedad, recogido en el art. 33 de la
Constitucion Espafiola 1 [*].

= El derecho a una vivienda digna, evitar la especulacion del suelo, utilizar el suelo segun el interés
general y participacion de la comunidad en las plusvalias, recogido en el articulo 472 [**].

[*] "Nadie podra ser privado de sus bienes y derechos, sino por causa justificada de utilidad publica o interés
social, mediante la correspondiente indemnizaciéon y de conformidad con lo dispuesto en las leyes”.

[**] "Todos los esparfioles tienen derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada. Los poderes publicos
promoveran las condiciones necesarias y estableceran las normas pertinentes para hacer efectivo este
derecho, regulando la utilizacion del suelo de acuerdo con el interés general para impedir la especulacion. La
comunidad participacion en las plusvalias que genere la accidn urbanistica de los entes publicos”.

Como consecuencia de estos dos principios basicos, e intentando hacerlos compatibles, las Leyes
del Suelo han intentado sucesivamente, desarrollar las condiciones para que en todos los casos, el
reparto de los beneficios y cargas derivados del planeamiento urbanistico sea equitativo a las
aportaciones de los propietarios, y que cuando por la implantacion de un sistema, servicio o
instalacion O instalacion de interés publico, fuera necesaria la enajenacion forzada de una
propiedad, la indemnizacion que se les otorgue a los propietarios en compensacion, sea la
adecuada a su valor, y les permita reponer o sustituir el bien se ven privados por otro similar.

El Tribunal constitucional lo establecido claramente:

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

"En cuanto el contenido o nivel de la indemnizacion, una vez la Constitucion no utiliza el término de" precio
justo ", esta indemnizacién debe corresponderse con el valor econémico del bien o derecho a expropiar,
siendo preciso, justamente por ello, que entre aquel y la cuantia de la indemnizacién exista un proporcional
equilibrio para la obtencién del cual el legislador puede fijar distintas modalidades de valoracion, en funcion
de la naturaleza de los bienes y derechos expropiados, debiéndose respetar ambas, desde perspectiva
constitucional, a no ser que se conviertan manifiestamente desprovistas de base razonable. Conforme a lo
expuesto, la garantia constitucional de la correspondiente indemnizacién concede el derecho a percibir la
contraprestacion econémica que corresponda al valor real de los bienes y derechos expropiados, cualquiera
que sea, ya que lo que garantiza la constitucion es el equilibrio razonable entre el dafio expropiatorio y su
reparacion [*]”.

[*] (STC 19 dic. 1986, num. 166)

Del mismo modo, se pretende que suceda lo mismo en los casos en que las circunstancias
urbanisticas no permitan la participacion de uno o varios propietarios en los beneficios que el
planeamiento otorga y / o sean privados de sus propiedades.

Las técnicas de valoracion tienen como finalidad determinar el valor de todo tipo de inmuebles, y
de derechos, y en el caso de las valoraciones expropiatorias, establecer la cantidad monetaria
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que, en aplicacion de los principios anteriores, corresponde que se satisfaga a los propietarios que
se ven obligados a vender forzosamente sus fincas.

En el resto de las valoraciones urbanisticas, la valoracién trata de asignar una cantidad monetaria
a cada una de las fincas y derechos de los propietarios, a fin de garantizar una absoluta
proporcionalidad en el reparto de beneficios y cargas. Asimismo, se recoge en sentencias de los
Tribunales, que reiteradamente han establecido que:

. el derecho de propiedad desde la vertiente individualizada es un derecho subjetivo asimilable al
equivalente econémica, cuando el bien de la comunidad legitima la expropiacion, y que corresponde al
legislador el establecimiento de los criterios objetivos de valoracion prefijados, a partir de los cuales se
cuantifica el aprecio, por lo que no es ningln imperativo constitucional el hecho de que la valoracion de los
bienes inmuebles expropiados efectle a partir de uno u otro tipo de método ... "[*].

[¥] STCIC727 10 set 2009; STS 111/1983, 37/1987, Y 6/1991)

La valoracion urbanistica tiene como objetivo establecer la contraprestaciobn econémica que
corresponde al valor real de los bienes, utilizando los criterios y métodos que establece la Ley, o
establecerd, de acuerdo con el mandato constitucional de que el resultado de su aplicacion dé
lugar a una contraprestacion econémica que corresponde al valor real de los bienes y de los
derechos, si fuera el caso de ser expropiados.

La valoracion es una medicién que permite comparar productos heterogéneos, asignando a cada
uno de ellos una medida, el valor, que si es homogénea, permitiendo asi no s6lo compararlos sino
trabajar con ellos, siendo una herramienta fundamental en la gestion urbanistica. [*]

[*] La valoracion se realiza, en todo lo no dispuesto en esta Ley:

a) Conforme a los criterios que determinen las Leyes de la ordenacion territorial y urbanistica, cuando tenga
por objeto la verificacion de las operaciones precisas para la ejecucion de la ordenacion urbanistica y, en
especial, la distribucion de los beneficios y las cargas de ella derivadas.

b) Con arreglo a los criterios de la legislacion general de expropiacion forzosa y de responsabilidad de las
Administraciones publicas, segun proceda, en los restantes casos.

-Régimen de Valoraciones.

El régimen de valoraciones se establece en el RDL 7/2015, de 30 de octubre, Ley del suelo estatal.
Que fundamentalmente establece que cuando se trate de operaciones precisas para la ejecucion
urbanistica, las valoraciones se realizaran de acuerdo con lo dispuesto en esta Ley, y en lo no
dispuesto, se debera cumplir los criterios que determinan las leyes territoriales y urbanisticas. En los
demas casos segun la legislacion general de expropiacion forzosa y de responsabilidad de las
Administraciones publicas, segun el caso. (Que son por tanto complementarias, con prevalencia de
la LS 7/2015).

Se niega a la legislacion autondmica, como ha sucedido hasta ahora, la facultad de imponer
normas que regulen la valoracion, en los casos de expropiacion forzosa y de responsabilidad
patrimonial. Se mantiene asi un criterio competencial consolidado.

Por tanto, los criterios de valoraciéon de esta ley RDL 7/2015, son de aplicacion obligada en todos los
casos, como venia sucediendo en la anterior Ley de Suelo LRSV 2/2008.

-Ambito del régimen de valoraciones.
El &mbito del régimen de valoraciones se regula en el art. 34. de dicha Ley. Los criterios y métodos
de valoracion de esta ley son aplicables obligatoria y necesariamente en:

= Operaciones de equi-distribucion, salvo pacto en contrario de todos los afectados.
= Expropiaciones.

= Venta o sustitucion forzosas.

= Responsabilidad patrimonial de la Administracion

En todos estos supuestos, cuando sea preciso realizar valoraciones de fincas, éstas se efectuaran

con los criterios contenidos en esta Ley RDL 7/2015, y no en otros.
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2.2.-CRITERIOS:

Las valoraciones urbanisticas, son aquellas cuya finalidad esta relacionada con la actividad
urbanistica en todos sus ambitos: planeamiento general, planeamiento derivado y de la gestion
urbanistica; y en general todas aquellas otras finalidades relacionadas con la ordenacion del
territorio y su gestion. Dichas valoraciones, son necesarias y obligatorias, para los procesos
expropiatorios.

La metodologia a realizar depende de qué tipo de suelo se trate, por lo que como paso previo al
proceso de valoracion resulta imprescindible, precisar qué clase de suelo es el que se tiene que
valorar, y cabe determinar la situacion basica en que se encuentra el suelo (Suelo urbanizado) a la
fecha de referencia de la valoracion.

Para este caso, el arquitecto perito que suscribe este dictamen pericial, con caracter previo a la
aplicacion metodolégica de la valoracion, ha analizado y razonado de acuerdo a la legislacion y
normativa urbanistica vigente la situacion basica en la que se encuentra el suelo y la clasificacion
que corresponde al tipo de suelo de que se trate valorar. Y tal como se verifica, que en la
legislacion urbanistica actual el suelo de la finca de autos vigente a la fecha de referencia de la
valoracion, dicha finca esta clasificada como suelo urbano consolidado.

En consecuencia, los suelos destinados a este tipo de sistemas sélo pueden considerarse adscritos al
suelo urbano consolidado (como es el caso de las fincas a valorar). En este caso, estaran en la
situacion basica de suelo “urbanizado”.

Y asimismo, el Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo 1492/2011 (RVLS), confirma el criterio
del caracter irreversible de la condicion de “suelo urbanizado”, por lo que los suelos urbanizados en
su dia, que deban ser objeto de re-urbanizacién en procesos de reforma o renovaciéon urbana,
deben considerarse, a todos los efectos de la aplicacion de la ley de suelo, suelos urbanizados.

Los Suelos destinados a sistemas publicos como viales, 6 también en casos de parques urbanos-
zonas verdes y/o equipamientos urbanos, no asignados a sectores que estan desarrollados, no
pueden ser considerados como ““‘suelos no urbanizables”, dado que existe reiterada jurisprudencia
gue ha establecido gue este tipo de sistemas deben considerarse adscritos al suelo urbano (Como
es el caso las fincas a valorar) o al suelo urbanizable.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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Y con respecto de la superficie de suelo de la parte de finca a valorar por expropiacion (sistema
viario es “suelo urbano consolidado”), tal como establece por el planeamiento vigente, se
computa ésta totalmente a efectos de valoracion, una superficie de 83,86m2s, por los motivos que
se citan anteriormente, realidad fisica actual fehacientemente comprobada y acreditada,
mediante plano topografico redactado por empresa competente a fecha actual.

El régimen del suelo esta definido en la legislacion estatal, y las valoraciones urbanisticas deben
estar necesariamente ajustadas a la legislacion estatal. En las expropiaciones urbanisticas, como es
el caso, deben aplicarse obligatoriamente |os criterios que establece dicha legislacion estatal.

En la vigente ley estatal del suelo RDL 7/2015, de 30 de octubre, se establece en su Titulo V,
art°34.1.c: “la fijacion del justiprecio en la expropiacion, cualquiera que sea la finalidad de éstay la
legislacion que la motive”. Por tanto, todas las valoraciones que tengan como finalidad la citada
anteriormente (expropiacion), deben realizarse obligatoriamente segun los criterios establecidos
por dicha Ley. Y en el caso de la finca de autos, se hara siguiendo lo que establece el art®°37.1.a, en
referencia a la valoracion de suelo urbanizado.
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- Legislacion vigente:

El RDL 7/2015, en su art®°35, establece los criterios generales de valoraciéon del suelo, determinando
que el suelo se valorara, segun la situacién y con independencia de la causa de la valoracion y del
instrumento legal que la motive.

Por tanto, para realizar la valoracion de la finca, debera tenerse en cuenta, si se ubica sobre “suelo
urbanizado” o “rural”, asi como los parametros urbanisticos que la afectan. La situacion basica del
suelo, se establece por la misma ley 7/2015, art® 21.1 donde identifica que: Todo suelo se encuentra
en una de las situaciones basicas de suelo rural o urbanizado.

En el parrafo 3, cita que: “se encuentra en situacion de suelo urbanizado el que estando legalmente
integrado en una malla urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia del nicleo o
asentamiento de poblaciéon de que forma parte, cumpla las siguientes condiciones:”

a) Haber sido urbanizado en ejecucion del correspondiente instrumento de ordenacion.

b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislacion urbanistica aplicable, las infraestructuras y los
servicios necesarios, mediante su conexion en red, para satisfacer la demanda de usos y edificaciones existentes o previstas
por la ordenacion urbanistica, o poder llegar a contar con ellos sin otras obras que las de conexién con las instalaciones
preexistentes.

c) estar ocupado por la edificacién, en porcentaje de los espacios aptos para ella, que determine la legislacion de
ordenacion territorial o urbanistica, seguin la ordenaciéon propuesta por el instrumento de planificacion correspondiente.

Y por otra parte, la legislacion autonémica en materia de urbanismo, en el DL 1/2010, de 3 de
agosto, en su disposicion adicional primera, a los efectos de la aplicacién de la Ley de Suelo
7/2015, y también con la finalidad de determinar actuaciones de transformacion de los que son
susceptibles los terrenos, como también los deberes y derechos de sus propietarios; define los

parametros de los terrenos que se ubican y estan en “situacion basica de suelo urbanizado”, como:
a) Los terrenos clasificados por el planeamiento urbanistico general como suelo urbano consolidado que retinan los
requisitos que establece el art°’30 o tienen esta condicién de acuerdo con la disposicion transitoria 52, por reunir los
servicios basico que establece el art®°27.1.

El suelo donde se ubica la superficie de parte de la finca a expropiar, tiene la situacion basica de
“suelo urbanizado”. Dado que, se trata de un suelo integrado de forma legal y efectiva en la red
de dotaciones y servicios propios del ntcleo de poblacién. Dicha finca situada en suelo clasificado
urbanisticamente como urbano consolidado (suelo “urbanizado” denominado segun la ley del
suelo vigente), y por estar calificado como sistema viario publico, debe expropiarse.

2.3.- OBSERVACIONES AL RESPECTO DE LA LEGISLACION VIGENTE:

La valoracion de “suelo urbanizado” se recoge en el art°24.1 del Reglamento de Valoracion de la
Ley del Suelo 1492/11 (RVLS), que se cita posteriormente.

La parte de finca a valorar se encuentran en situacion de “suelo urbanizado”, al estar integradas
de forma legal y efectiva en la red de dotaciones y servicios propios de los nucleos de poblacion.
Se entiende que esto se produce cuando las parcelas, estén o no edificadas, cuentan con las
dotaciones y los servicios requeridos por la legislaciéon urbanistica o puedan llegar a contar con ellos
sin otras obras que no sean las de conexion de las parcelas a las instalaciones que ya estan en
funcionamiento, como es el caso de la finca de autos.

Los suelos destinados a sistemas como sistemas viarios como es el caso (de la finca a valorar)
adscrita a sectores urbanos que ya estan totalmente consolidados por la urbanizacién, se
considera adscrita a suelo urbano consolidado (como es el caso).

En el caso de la finca a valorar afectadas por sistemas comunitarios publicos, se valorara a los
efectos por expropiacion, al estar situada sobre zona urbana consolidada, y estar ubicada en suelo
clasificado de urbano consolidado. Por tanto, cumplen con los requisitos que establece la Ley del
Suelo estatal 7/2015 y de la Llei d’Urbanisme de Catalufia vigentes 1/2010, tal como se cita
anteriormente.

Las NPU-2023, planeamiento vigente a la fecha de referencia, que afecta a la parte de finca a
valorar, clasifica dicha finca como “suelo urbano consolidado”, y le establece la calificacion
urbanistica: de SISTEMA VIARIO (clave Sx).
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3.- VALORACION DEL SUELO. Criterios y Consideraciones

3.1.- VALOR DE SUELO NETO DE LA PARTE DE FINCA DE AUTOS (ART?24.1, RVLS 1492/11).

El suelo donde se ubican la finca se identifica como “urbanizado”, se trata de suelo integrado de
forma legal y efectiva en la red de dotaciones y servicios propios de los ntcleos de poblacion.

La finca esta situada en suelo urbano consolidado (“suelo urbanizado” segun la Ley de Suelo
vigente RDS 7/2015, de 30 de octubre).

Se ubican en parcela que no esta incluida en ningln ambito de gestion; y al tratarse de una
expropiacion aislada, y que no dispone de aprovechamiento lucrativo, estando calificada
urbanisticamente de “sistema viario”.

Y como es una parcela “neta”, no debe realizar las cesiones necesarias, siendo la edificabilidad a
computar, a los efectos de valoracion, la del “ambito espacial homogéneo”, por lo que debera
calcularse sobre la parcela “neta”.

Para el calculo del rendimiento, se aplicara a la edificabilidad media obtenida (media del ambito
espacial homogéneo), el valor de repercusidn segun el uso mayoritario correspondiente (vivienda
plurifamiliar), determinando su valor de repercusidon por el método residual estatico, sin descontar
cargas urbanisticas, puesto que se considera que ya las han realizado al ser una parcela “neta”,
pero computando, eso si, los costes de urbanizacion de rehacer la parte de calzada del nuevo vial
frente a parcela, el muro de cerramiento en la nueva alineacion, y el coste de derribo y
desescombro y transporte a vertedero autorizado, del tejado del cubierto de fibrocemento situado
en la parte de parcela afectada por vial.

*Al valor del suelo de la parte de parcela afectada obtenido por el método residual estatico (2°), debera
descontarse los gastos de urbanizacion.

Y este caso, tal como establece la Ley del Suelo RDL 7/2015 y su Reglamento de valoracién RVLS 1492/11
vigentes, para la obtencién del valor del suelo libre, se hard mediante la aplicacidn del método residual
estatico, tal como se cita dicha ley del suelo vigente.

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

3.2.-CONSIDERACIONES GENERALES. OBTENCION DEL VALOR DEL SUELO

-Principio Valor residual

El principio del valor residual considera que, el Valor se atribuye a cada una de los factores de
produccién de un inmueble; a la diferencia entre el valor total de este activo y los valores que se
atribuyen al resto de factores. Se basa que a partir del valor de mercado de promociones
acabadas (valor en venta de uso residencial por m2 de techo construido), se le deducen los gastos
necesarios para su realizacion (gastos de construccion, beneficios de constructor, licencias,
honorarios de proyectos, seguridad y salud, etc.), asi como también el beneficio del promotor,

obteniendo como resultado 6 “Residual”, el valor de repercusion del terreno.

La valoracion por el método residual estatico es basa en 2 principios: el principio del valor residual, y
el principio del mejor y mas intenso uso.

En el &mbito espacial homogéneo donde se ubica la finca, y de la investigacion de los usos
permitidos por el planeamiento vigente, siendo mas razonable, fisicamente posible y
economicamente rentable (estudio de mercado inmobiliario del uso mayoritario resultante), siendo
ademas el uso mayoritario en ese ambito: edificacidon de vivienda unifamiliar de obra nueva, tal
como resulta del calculo efectuado a partir de la formulaciéon del RLVS 1492/11, que se adjunta
posteriormente. (Plano de Ambito espacial homogéneo).
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-Valor del suelo urbano

El valor del suelo urbano es el resultado, en funcion principalmente de las siguientes variables:
superficie, edificabilidad, uso, rendimiento o valor de repercusion, grado de consolidacion de la
urbanizacion y coste de la urbanizaciéon pendiente de ejecutar y de los gastos necesarios. Asi lo
determina la legislacion urbanistica, que establece en cada caso, y en funciéon de las
circunstancias que concurren en cada caso, como se determina cada uno de esos parametros y
como influyen en el valor.

El valor unitario de suelo se obtiene por el producto entre aprovechamiento urbanistico (m2st/m2s)
y rendimiento econémico (euros/m2st). Donde el valor del suelo se obtiene por producto entre la
superficie total, el aprovechamiento establecido y el valor unitario de suelo. Posteriormente, se
analiza de forma detallada cada uno de los factores que componen el valor del suelo urbano.

Superficie (m2s):

Se adopta la superficie que consta en la documentacién de plano topografico reciente de
83,86m2s, al ser una medicion actual y coincidir con la medicion digital realizada por el arquitecto
perito, no apreciando, por tanto, la minima diferencia existente entre ésta y la superficie
topogréfica citada.

Aprovechamiento urbanistico (m2st/mz2s):

El calculo del aprovechamiento urbanistico depende Unicamente del tipo de suelo de que se trate,
y cabe considerar el aprovechamiento atribuido por el planeamiento urbanistico a la parcela que
se trata de valorar. Siendo el aprovechamiento urbanistico, la edificabilidad referida al uso.

El RVLS 1492/11, en los casos que el planeamiento no otorgue aprovechamiento privativo, 6 no
exista edificabilidad, establece que ha de considerarse, la del “entorno homogéneo”.

Tal como cita el art°24.a: “si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la
ordenacién urbanistica, se les atribuira la edificabilidad y el uso mayoritario de las edificaciones
existentes en_el Ambito espacial homogéneo en que por _usos V tipologias de la ordenacion
urbanistica los haya incluido.”

El articulo 37.1,a), segundo péarrafo, del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (RDL 7/2015) dispone
que: para la valoracion del “suelo urbanizado” que no esta edificado y/o que no tiene asighada
edificabilidad o uso privado por la ordenaciéon urbanistica, que se le atribuira la “edificabilidad
media y el uso mayoritario en el ambito espacial homogéneo en que por usos y tipologias la
ordenacion urbanistica los haya incluido”.

El concepto de “Ambito espacial homogéneo”, queda definido en el articulo 20.3 del Reglamento
de Valoraciones de la Ley de Suelo, que considera por “ambito espacial homogéneo”: la zona de
suelo urbanizado que, de conformidad con el correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica, disponga de unos concretos parametros juridico-urbanisticos que permitan identificarla
de manera diferenciada por usos y tipologias edificatorias con respecto a otras zonas de suelo
urbanizado, y que posibilita la aplicacion de una normativa propia para su desarrollo”.

Es decir que, como las fincas a valorar, a los efectos, no tienen aprovechamiento urbanistico
privado reconocido por el plan urbanistico en cuyo a&mbito se ubica (c/Fivaller esquina Pg Riera,63),
asi se verifica y se adjunta en Anexos): por lo que se le aplicaran los parametros urbanisticos
(edificabilidad media y uso mayoritario) de las fincas situadas en su entorno 6 &mbito mas proximo,
definido éste como: aquella zona con una ordenacion urbanistica homogénea y diferenciada del
resto.

El concepto de “Ambito espacial homogéneo”, se basa en el entorno de referencia a los efectos
de valorar la finca de autos sin aprovechamiento (como es el caso); y es aquél que tiene una
coherencia y singularidad urbanistica respecto de otras zonas del municipio. Es decir, que como las
fincas se hallan ubicadas en un entorno situado entre la tipologia edificatoria de viviendas
unifamiliares aisladas o entre medianeras; dentro de un barrio, en el cual existe un ndcleo urbano
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mayoritariamente de edificios de tipo unifamiliar, junto con espacios ocupados por sistemas de
zonas verdes, viario y equipamientos ya ejecutados.

Por tanto, la tipologia edificatoria a considerar, pues éste es el ambito en que se halla las fincas (“el
entorno proximo”, en términos coloquiales) siendo mayoritariamente_ plurifamiliar de media
densidad, que curiosamente es el mayoritario en todo el ambito del sector citado cercano a la
finca; por tanto, habra de ser éste, el aprovechamiento urbanistico el que se debe aplicar a los
efectos de la valoracion.

Cabe afiadir, que en el calculo del aprovechamiento a considerar (m2st/m2s), se consideran los
suelos destinados a uso publico, por o que se aplica el coeficiente de edificabilidad “neto” de
dicho ambito.

Una vez definido el “Ambito espacial homogéneo”, (AEH) de referencia, y definir cual es el uso y
edificabilidad a considerar, basados en los criterios que la jurisprudencia ha ido estableciendo a lo
largo de los afios (“entorno mas inmediato”, “destino que hubiera tenido la finca de autos en caso
de no estar destinada a espacio libre”, “la afectacion no puede desvalorizar”, etc.), y siempre
teniendo como criterio de base, la razéon de ser de la normativa vigente: que debe determinarse los
parametros urbanisticos para valorar la finca a expropiar para una finalidad de interés general, y
que por tanto, no suponga una discriminaciéon y un menoscabo patrimonial para sus propietarios
respecto del resto de propietarios y vecinos de su entorno; y, que, ademas, probablemente saldran
beneficiados de dicha futura expropiacion.

Por tanto, para el calculo del valor del suelo, la edificabilidad media calculada: esta referida al uso
mayoritario que aparece en el area espacial homogénea en mayor medida, es decir, el de
vivienda plurifamiliar, y curiosamente es el que tiene menor superficie de techo del AEH.

Por tanto, se trata de obtener en base a la formula del RVLS 1492/11, la media de la edificabilidad
del Ambito Espacial Homogéneo (AEH), y del uso mayoritario del mismo.
El art® 21 fija la formulacion de céalculo de la edificabilidad media del ambito espacial homogéneo:

¥ (Eix 8 X VRS) / VRSt

EM=
5A-SD
La edificabilidad se obtiene sobre “parcelas netas”. La edificabilidad media se calcula sobre toda
la superficie del ambito espacial homogéneo (AEH), incluyendo la de sistemas (edificabilidad
bruta), pero posteriormente deduciendo de ella, la superficie del suelo y dotaciones ya ejecutadas
a su destino, y que por tanto han de ser excluidas.
El procedimiento para el célculo de la edificabilidad media del &mbito espacial homogéneo segin

la formulaciéon de la normativa vigente, RV 1492/11, es el siguiente:

1. Determinar el ambito espacial homogéneo (SA).

2. Medir la superficie de cada una de las parcelas urbanas que integran el &mbito (Si).

3. Determinar la edificabilidad o aprovechamiento lucrativo, que el planeamiento otorga a cada una de las
parcelas (en funcién de la calificacion urbanistica).

4. Determinar cual es el uso mayoritario.

5. Calcular el techo edificable, o edificabilidad total de cada finca y determinar el uso (Ei).

6. Calcular el valor unitario de repercusién de suelo y de todos los usos anteriores (VSRi).

7. Multiplicar el valor de repercusion de cada uso asignado a cada parcela, por la superficie edificable de cada
parcela o manzana, y dividirla por el valor de repercusion del uso mayoritario (Ei*Si*\VRSi)/VRSr.

8. Sumar los valores obtenidos. El resultado seré& el dividendo de la fraccion para el calculo final.

9. Calcularla superficie total de suelo del ambito.

10. Calcular la superficie de suelo del ambito que esta afectada a su destino (calles que ya estan ejecutadas,
zonas verdes existentes, etc.).

11. Restar estas 2 Ultimas superficies anteriores para determinar el divisor de la fraccion.

12. Calcular el cociente entre el resultado obtenido en el punto 8 y el obtenido en el 12, que es la edificabilidad
media (ponderada).

-Rendimiento (€/m2st):

El rendimiento es el valor de repercusion de suelo correspondiente al uso, previamente
determinado en el calculo del aprovechamiento urbano. El calculo del rendimiento debera
obtenerse por la metodologia de valoracion de métodos residuales, y en caso del suelo urbano
consolidado, como es el caso de la finca de autos, por el método residual estatico de la normativa
de valoracion de bienes inmuebles ECO/805/2003.
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Tal como se ha citado, El valor de repercusién de suelo es el tercer factor que conforma el valor del
suelo. Se aplicara a la edificabilidad obtenida dicho valor de repercusion del suelo, segun el uso
correspondiente, determinado por el método residual estatico. Dicho valor de repercusidon es
variable en el tiempo, pero debe estar referido a la fecha de referencia de la valoracién.

Se considera el rendimiento como el valor unitario de repercusion se expresa en euros/m2st.

Con la entrada en vigor del RVLS 1492/11, el método residual estatico aplicable que establece
para determinar el valor de repercusion es el que se cita en su art®22.2 del RVLS, que establece
segun la siguiente formula:

VRS = (Vv / K)-Vc.

VRS : valor de mercado del suelo (valor unitario de repercusion).

Vv : Valor de mercado del inmueble en la hipétesis del edificio terminado.

Vc : Valor de la construccion, coste de contrata mas impuestos tasas, y honorarios técnicos.

K : Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacion, gestion y promocion,

asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocion. (El coeficiente K tiene con caracter general de
1,40, que puede llegar a 1,5 en |los casos de extraordinaria localizacion, fuerte dinamica inmobiliaria, etc.).

De ese valor resultante, debera deducirse los deberes y cargas: En el apartado c) del art®24.1
establece que de la cantidad resultante debera descontarse, el valor de las cargas pendientes de
entre las que establece el art®17 de la Ley del suelo (contenido del derecho de propiedad del
suelo: deberes y cargas). Se trata de deducir el valor de los costes urbanisticos para viales, espacios
libres, y resto de dotaciones publicas adscritas. Es decir, que si existen elementos de urbanizacion
pendientes en suelo urbanizado 6 el suelo tiene pendiente que satisfacer alguna carga urbanistica,
ésta habra de restarse del valor obtenido por el producto de edificabilidad y valor de repercusion.
Dicho coste de las cargas se incrementara con la tasa libre de riesgo y la prima de riesgo de la
fecha de referencia de la valoracion a efectos expropiatorios.

-Valor del suelo neto de la finca de autos, sin gastos de urbanizacion

Del valor del suelo obtenido, se descontardn los costes y gastos pendientes, asi como el beneficio
empresarial derivado de la promocién, de acuerdo con la expresion, que tiene en cuenta la tasa
de riesgo y la prima de riesgo, a la fecha de referencia de la valoracion.

V S0 =V S - (G * (1+TRL+PR)

VSo : Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendiente.

VS : Valor del suelo urbanizado y listo para edificar.

G : Gastos de urbanizacion pendientes de materializar y otros deberes y cargas pendientes.
TRL : Tasa Libre de Riesgo (rendimiento de la deuda publica TLR2).

PR : Prima de Riesgo.

Del valor del suelo resultante (urbanizado) deberian deducirse los deberes y cargas: En el art® 22.3
del RVLS 1492/11 establece que de la cantidad resultante debera descontarse, el valor de las
cargas pendientes de entre las que establece el art®17 de la Ley del suelo (contenido del derecho
de propiedad del suelo: deberes y cargas).

Es decir, que si existieran elementos de urbanizacién pendientes en suelo urbanizado, éste coste
habra de restarse del valor obtenido por el producto de la edificabilidad y del valor de repercusion
del suelo obtenido.

Dicho coste de las cargas de urbanizacion, se incrementara con la tasa libre de riesgo y la prima
de riesgo de la fecha de referencia de la valoracion. Por tanto, del valor de suelo obtenido por el
método residual estatico, se deduce la cantidad resultante de los deberes y cargas para realizar la
edificabilidad prevista. Puesto que, para obtener el valor real de las fincas, tal como lo establece la
normativa vigente, deben deducirse los gastos de urbanizacion de dotaciones no ejecutadas.

*Se considera, a efectos de aplicacion de valoracion, los parametros que establece el RVLS 1492/11, a la
fecha de referencia de la valoracion, de la “Prima de Riesgo” y la Tasa Libre de Riesgo correspondiente al tipo
de la Deuda Publica entre 2 y 6 afios del momento de la valoracion. (Se adjuntan en anexos)

*Tal como se ha citado anteriormente, las fincas no estan incluidas en ningiin &mbito de gestién o sector de
planeamiento privado. Por tanto, no esta afectada al deber de cesidon del 10% de aprovechamiento medio, al
no estar incluidos en un poligono de actuacion.
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4.- APROVECHAMIENTO APLICABLE A LOS EFECTOS DEL VALOR DE FINCA
POR EXPROPIACION. CONSIDERACIONES AL RESPECTO DEL AEH

4.1.-INTRODUCCION Y ORIGEN

A la fecha de referencia de la valoracion de las fincas (fecha de inicio del expediente de
expropiacion), la finca se ubica dentro del &mbito de aplicacion del NPU-2023, planeamiento que
tenia como objeto, la zonificacion de las fincas y manzanas situadas en el ambito 6 entorno donde se
sitta las fincas, siendo zona urbana ya consolidada que administrativamente se encuentra en el
municipio de Teia.

Estos suelos, por tanto, no estan sometidos a actuaciones de reforma o renovacién de la urbanizacion,
por lo que les es aplicable el art®. 37.3 del RDL 7/2015 que cita:
“cuando se trate de suelo urbanizado sometido a actuaciones de reforma o renovacion de la
urbanizacion, el método residual a que se refieren los apartados anteriores considerara los usos y
edificabilidades atribuidos por la ordenacion en su situacion de origen”.

Por lo que tal como establece el art® 37.3 del RDL 7/2015, y también el art°24 de la anterior Ley del
suelo TRLS 2/2008, se determina que: el aprovechamiento urbanistico a aplicar es el determinado
por el planeamiento en su “situacion de origen”, siendo éste, el PGOU-1990 y NPU-2023 Teia, tal
como se ha citado anteriormente.

El planeamiento vigente a la fecha de referencia, que motiva la expropiacion de la parte de finca;
delimita parcialmente la parte de parcela afectada como sistema viario -clave Sx-, por lo que
dicha parte afectada no es edificable; y tal como se observa en planimetria sus lindes y alineacion
son coincidentes con el determinado y propuesto por el planeamiento vigente NPU-2023.

En consecuencia, en funcién de la legislacion urbanistica vigente, debe remitirse la valoracion a la
situacion urbanistica del NPU-2023, considerando los usos y edificabilidades de ese mismo
planeamiento en el ambito de “Area Espacial Homogéneo” (AEH) a delimitar; para la obtencion
del aprovechamiento aplicable a los efectos de valor de la finca de autos, tal como establece la
normativa vigente.

4.2.- AEH. DESCRIPCION Y DELIMITACION.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

4.2.1.- Definicién y Normativa

El art. 20. 3° del Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto
1492/2011, de 24 de octubre, establece que:

"se entiende por ambito espacial homogéneo, la zona de suelo urbanizado que, de conformidad con
el correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica, disponga de unos concretos parametros
juridico-urbanisticos que permitan identificarla de manera diferenciada por usos y tipologias
edificatorias con respecto a otras zonas de suelo urbanizado, y que posibilita la aplicacion de una
normativa propia para su desarrollo.”

En cuanto a la determinacion y delimitacion del AEH, se trata de un concepto juridico
“indeterminado” que han acogido las Leyes del Suelo desde la 8/2007, la 2/2008 y la 7/2015 vigente,
frente a la que citaba la anterior Ley 6/98 de abril, de 13 de abiril, sobre Régimen del Suelo y
Valoraciones, que lo referia al &mbito del poligono fiscal donde se ubicaba la finca a expropiar y/o
valorar.

La RDL 7/2015 y su RVLS 1492/11 vigentes, dejan mas margen de interpretacion, porque no se remiten a
la delimitaciéon espacial establecida; sea por el planeamiento urbanistico de referencia, o por la
normativa 6 poligono catastral.
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Segun la normativa vigente citada, el concepto y la delimitacion del AEH (para determinar el
aprovechamiento aplicable a una finca sin aprovechamiento lucrativo), es el del entorno urbano de
similares usos y tipologia edificatoria, que establece el planeamiento urbanistico.

Por tanto, para su determinacion se busca la coherencia y singularidad urbanistica del entorno urbano
colindante a la finca, respecto de otras zonas del mismo municipio/s.

Como ya se ha citado, el aprovechamiento urbanistico, se establece por la aplicacion de los
parametros del planeamiento vigente a la fecha de referencia para el “ambito espacial
homogéneo” (AEH) en el que se ubica la parcela (en este caso PGM-1976 y PP-1990), segun
establecen los art® 37 del RDL 7/2015 y el art® 20.3 del RVLS 1492/11.

Y por tanto, tal como se han pronunciado en diversa Jurisprudencia STS, queda claro que el AEH no
puede quedar determinado ni delimitado por el ambito definido en el poligono fiscal donde se
ubique la finca de autos.
(*) Asi se han pronunciado diversa Jurisprudencia: STS como la n°2088/16 de 27 setiembre (casacion 3069/14);
n°2574/16, de 12 diciembre (casacion 1821/15); n°113/17, de 27 enero (casacion 1998/15); y n° 2560/17, de 22
de junio (casacion 344/16).

Por tanto, no se considera a los efectos de valoracién de la finca por expropiacion, el criterio de
identificar el ambito espacial homogéneo con el area homogénea del poligono fiscal.

El AEH se determina siguiendo la definiciobn de usos y tipologias edificatorias del planeamiento
urbanistico vigente NPU-2023, y la nhormativa vigente en materia de valoraciones urbanisticas.
Sobre plano original NPU-2023, se identifica AEH y situacion finca de autos.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

= Delimitacién de AEH sobre plano de ordenacién NPU-2023 Teia.///// Afectaéién superficie expropiada: 83,86m
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4.2.2.- Descripciéon de AEH

La finca a valorar, se halla ubicada en ese entorno urbano, en la zona urbana del centro de casco
urbano del municipio, y situado en dicho barrio (uso residencial mayoritario) del municipio de Teia, tal
como se visualiza de planos e imagenes adjuntos al Dictamen.

Siendo esta zona urbana o barrio de renta media-alta del municipio, en zona centro respecto del todo
el casco urbano del municipio de Teia. Este bario 6 entorno, cuenta con una mayoria de
edificaciones de uso residencial, con buena comunicacion y equipamientos. Se ubica en la zona
céntrica del municipio, y por tanto, dicho entorno dispone de una muy ligera pendiente,
practicamente llana.

Como se ha citado anteriormente el AEH delimitado, podra o no, coincidir con determinadas zonas
urbanisticas, pero lo que en todo caso es necesario e imprescindible es, que los usos y tipologias
conformen una cierta homogeneidad y analogia edificatoria en el &mbito del AEH, donde todo él
se ubica en el barrio o ambito donde se ubican las fincas.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

_.-n"r_'-:l"'

e la parte de finca afectada a valorar

—— Delimitacién d

4.2.3.- Consideraciones respecto a la “Loteria” de planeamiento urbanistico.

La finca motivo de tasacion se valora para su adquisicion por parte del Ayuntamiento, con la finalidad
del interés general. Dicha superficie de finca a expropiar, afectada por alineacién de vial, se
destinara a uso de espacio viario publico, y sera para uso y disfrute de los propietarios de fincas del
entorno mas proximo del mismo barrio o entorno de Teia.
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Es decir, que en el ambito del AEH, la existencia de fincas calificadas de “sistemas dotacionales” del
mismo entorno urbano (como este caso) situadas en suelo urbano consolidado, les deberia
corresponder una edificabilidad (a los efectos de obtener su valor a los efectos de expropiacion), que
debe ser muy analoga, al de las fincas calificadas sobre “suelo edificable con aprovechamiento
lucrativo” (dado que éstas si disponen de dicha calificacion); gracias a que a éstas, Sl les ha tocado la
“loteria” de planeamiento).

De esta forma, se logra un equilibrio justo en cuanto a la distribucién de beneficios y cargas en ese
entorno, al ponderar el valor de las fincas que disponen de edificabilidad asignada (edificables en
“zonas”), respecto de las que no lo disponen (calificadas de dotacionales publicas en “sistemas”),
puesto que ambos tipos de fincas urbanas, si se encuentran integradas en un mismo entorno o AEH.
*Este criterio es ampliamente fijado por la Jurisprudencia, en diversas STS judiciales.

En conclusion, el destino de la finca a valorar a uso dotacional publico, no debe suponer una
discriminacion ni menoscabo patrimonial para la propiedad de las fincas respecto del resto de
propietarios de las fincas de su entorno 6 &mbito.

Y como consecuencia de ello, las cargas y beneficios, deben ser también soportadas por el resto de
las fincas del entorno (AEH) o barrio que disfrutaran de ese espacio libre publico expropiado.

Cabe afiadir, a modo de consideracion al respecto de la finca y de la delimitacion del entorno
proximo (AEH) que, el espacio libre publico a valorar como sistema publico viario, prestara servicio y
disfrute a todas las fincas vecinas del barrio, por su proximidad y cercania a la finca de autos.

Y que por tanto, seran éstas, las que disfrutaran de tener una mejor movilidad y accesibilidad que la
que disponian hasta la fecha, y que son las que geograficamente se ubican a una distancia
maxima de 300-500m, tal como se visualiza posteriormente en el apartado destinado a la
delimitacion del AEH.

4.2.4.- Usos vy tipologias edificatorias del AEH

El AEH delimitado, a los efectos de la determinacion de la formulacion del Reglamento de la ley del
Suelo vigente RVLS 1492/11, para la obtencion de la edificabilidad media (EM), se ubica en un
ambito de suelo urbano consolidado.

En cuanto a los suelos con aprovechamiento lucrativo, tiene diversos usos de tipologia residencial,
desde el uso de vivienda unifamiliar o en bloque de volumetria especifica (entre medianeras, en
hilera 6 aislada), siendo calificaciones urbanisticas pormenorizadas establecidas por el
planeamiento urbanistico a la fecha de referencia en el AEH, son las siguientes:

1/SEad SX

W [ N \

Delimitacion AEH y calificaciones urbanisticas, sistemas propuestos (color verde). Fuente: elaboracién propia.
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El &mbito del AEH delimitado, se encuentra en un espacio o entorno zonificado y regulado por el
NPU-2023 de Teia. Se establece el ambito territorial, que linda por el norte con la Pg Riera; por el
oeste con la calle Fivaller y calle Barcelona, y por linde sur con la calle Torrent de les Monges.

Incluye las manzanas ubicadas en la zona del entorno o influencia de la finca de autos del entorno
o ambito cercano a las fincas, y de similares configuraciéon y caracteristicas urbanas homogéneas.

El AEH delimitado incluye las manzanas con aprovechamiento lucrativo cuyo uso es el siguiente:
AEH. Fincas. Calificaciones urbanisticas. Superficie suelo y edificabilidad.

4.2.5.- Delimitacién de AEH

En el AEH, respecto a los usos lucrativos permitidos por el planeamiento, residencial vivienda, del
uso predominante en este ambito espacial homogéneo es el de vivienda, con una densidad de
edificacion medio-baja. En cuanto a la ejecucion de los suelos destinados a sistemas, los viales se
encuentran ejecutados y urbanizados en su totalidad a fecha actual. (*Ver anexos dictamen).

El Ambito Espacial Homogéneo se establece circundando el entorno del barrio delimitado donde
se ubica la finca afectada en su totalidad, que excluye otro tipo e edificaciones de gran
volumetria que colindan a la delimitacién del AEH realizada por su cara sur, ya que éstos no se
consideran homogéneos con el resto del barrio de viviendas unifamiliar o ciudad jardin, donde se
ubican las 2 fincas. Ademas, la finca a valorar se posiciona en lugar céntrico del AEH, situado a
aproximadamente 100m del perimetro por lindes.

P

Qualificacions urbaﬁistiques del AEH.

clauR1
Edificabilitat ) clau R2 clau M2b
o L . casc antic
lla Qualificacio Sol (mzs) illa casc antic dispers Casa ciutat jardf
(m2st/m2s) compacte (m2st) (m2st)
(m2st)
1 R2 669,00 0,80 535,20
2 M2b 2.676,10 0,67 1.800,55
3 R1 304,90 1,69 516,00
4 R1 370,70 1,62 599,00
5 R1 1.032,00 0,94 974,00
Total 5.052,70 2.089,00 535,20 " 2.624,20

Delimitacion de AEH con calificaciones urbanisticas y aprovechamiento lucrativo de cada una. Fuente: geo portal.
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4.2.6.- Descripcién grafica del AEH. Fotografias.

AEH: Plano parcelario con calificaciones urbanisticas, establecidas en el PGM-76 t PE-90. Fuente: Elaboracion propia

Imagenes del AEH:

FO1. Vial c/Fivaller.
con Pg Riera.

X

F02. Vial c/Fivaller esq c/Barcelona, vivienda
unifamiliar en renglera

FO7. Pg Riera hacia el norte. Plurifamili

F08. c/Torrent Doctor Barrera esq Pg Riera

F03. C/Barcelona. Viv unifamiliar

FO6. c/Torrent de les Monges, bloque plurifamiliar
baja densidad

F09.Pg Riera hacia el sur

I8
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5.- VALORACION DEL SUELO DE LA FINCA DE AUTOS.

El suelo donde se ubica las fincas se identifica como “urbanizado”, se trata de suelo integrado de
forma legal y efectiva en la red de dotaciones y servicios propios de los nucleos de poblacion.

Las fincas esta situada en suelo urbano consolidado, es decir, “suelo urbanizado” segun el NPU de
Teia (Maresme) (AD.31/07/2023), asi clasificado.

Se ubican en suelo edificado legalmente, no estan incluida en ningln ambito de gestion. Se trata de una
expropiacion aislada y no dispone casi de aprovechamiento lucrativo privado, al estar calificada
urbanisticamente en una parte de “Sistema de viario”, clave Sx (83,86m2s); establecido en el planeamiento
urbanistico vigente.

Es una parcela “neta”, por lo que no debe realizar las cesiones necesarias, siendo la edificabilidad a computar
a los efectos de valoracion, la media del “Ambito Espacial Homogéneo” donde se ubique dicha finca, por lo
que deberé calcularse ésta, sobre la parcela urbana actual (“neta”).

Para el célculo del rendimiento se aplicara, a la edificabiidad obtenida (media del Ambito Espacial
Homogéneo), el valor de repercusién segun el uso mayoritario correspondiente a ese ambito (vivienda
unifamiliar), y determinando su valor de repercusion por el método residual estatico, o de valoraciones masivas
o de las publicadas por Organismos Publicos o Especializados en la comercializaciéon inmobiliaria; sin
descontarle a ese valor, las cargas urbanisticas, dado que éstas ya se han realizado al ser una parcela “neta”,
pero computando los costes de urbanizacion de rehacer la acera del vial frente a parcela a tasar .

*En caso de existir un expediente expropiatorio, a los efectos de determinar la fecha de referencia, el art. 114 del TRLU
determina que el expediente de expropiacion se inicia por Ministerio de Ley, en el momento en el que la propiedad
presentare su hoja de aprecio correspondiente. Por tanto, a los efectos de la valoracion expropiatoria, se consideraria como
fecha de referencia de la valoracion el momento de inicio del expediente expropiatorio, que seria en su caso, el de la de la
presentacion de la hoja de aprecio del particular en el Ayuntamiento (la cual se basara en el presente Dictamen de
valoracion -art. 30 LEF). Aunque en el caso de que nos ocupa, al tratarse de un informe de valoracién a los efectos de
expropiacion, el momento de referencia de la valoracién se considera la fecha de redacciéon del Dictamen.

Para el calculo del valor de la parte afectada de la finca en cuestion, resulta de aplicacion el
TRLSRU o RDL 7/2015 y su Reglamento (RVLS 1492/11). En el articulo 23 de RVLS, los suelos
identificados como “urbanizados”, y que estan edificados legalmente, se han de valorar con los 2
supuestos siguientes, aplicando como valor de tasacién de la finca, el valor superior de ambos
valores:

Por tanto, para obtener el justiprecio de la finca se efectua el céalculo de la valoracién de las fincas
seqgun el método (valor 1°y 2°), conforme al articulo 22 del RVLS.

Valor 1°.- Se valora suelo y la edificacion existente de las fincas, aplicando exclusivamente los usos
de la edificacion existente.

El valor de la parte de finca afectada conjuntamente con el suelo, solo se computa el valor de la
construccion depreciada por antigiedad y uso, dado que el valor del suelo es “0”, al estar
afectada por sistemas urbanisticos publicos, y por tanto, dicho suelo no tiene ningln
aprovechamiento lucrativo ni privativo, y por tanto, el valor del suelo es 0.

Y respecto al computo del valor de la construccion, las fincas disponen de uso actual y tipologia de
local, coste de construccidon de 506,26€/m2t (BEC 3T 2024), superficie construida de 62m2t de
cubierto, antigledad 52 afios (1.972) segUn catastro; y coeficiente de depreciacion 0,6976 seguin
establece la normativa de valoracion de bienes inmuebles del Reglamento de la ley del suelo RVLS
1492/11 vigente:

Vf FIVALLER: 62m2t*512,52.-€/m2t*0,6976*0,50= 11.084.-€

Valor 2°.- Se valora Unicamente el suelo, por el método residual estatico, sin consideracion de la
edificacion existente o la construccion ya realizada, tal y como establece el art. 22 RVLS y
descontando, en su caso, el valor de los deberes y cargas pendientes para poder realizar la
edificabilidad prevista. En este caso, el valor de dicha parte de finca afectada, es el valor del suelo
neto calculado por el método residual (valor 2°), en el apartado 5 del dictamen pericial y
siguientes.
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5.1.- VALOR DE MERCADO EN VENTA (VV).

Valor 2°. Previo estudio de mercado, se hallan los valores de mercado a fecha de referencia, para
el uso de vivienda en vivienda unifamiliar, en renglera o bloque plurifamiliar aislada de baja
densidad, que corresponde a los uso y tipologias edificatorias establecidas por el planeamiento
vigente en el ambito espacial homogéneo (AEH) determinado a efectos de obtener el valor de
repercusion de suelo cada de uno de dichos usos (VRSi), asi como el mayoritario de dicho ambito
(VRST).

A modo de coémputo de valores de mercado en venta (Vv) de usos edificatorios, cabe afadir que el
método de comparacion es el método mas objetivo y preciso. Se trata de un método directo de
obtencion por sintesis de los precios de mercado reales de otros comparables similares. Aunque no
estd exento de subjetividad por ser un método inductivo, es el método menos subjetivo
proporcionando valores de mercado mas probables.

Los valores obtenidos tendran mas fiabiidad cuanto mayor y mejor sea la muestra. El valor de
mercado se busca y se obtiene en base a la determinacion del valor de un inmueble por
comparacion de otros similares de los que se conocen sus caracteristicas relevantes.

Por tanto, debe conocerse la oferta y la demanda en el contexto de la ubicaciéon del inmueble a
tasar de cada uso, y las caracteristicas que influyen o pueden influir en el valor, asi como disponer de
datos suficientes para poder determinar esas fluctuaciones.

Segun el art. 23 y siguientes del RVLS 1492/11, para la utiizacion de dicho método es necesaria que
exista un conjunto significativo de transacciones reales o de ofertas cuyo namero sea igual o superior a
6 muestras y/o obtener el valor en venta de ese uso, considerando valores ponderados de
valoraciones masivas de publicaciones oficiales o especializadas a esa fecha de referencia.

Cada muestra debe contener las caracteristicas del inmueble que influye en el valor, que permitiran
establecer las condiciones de semejanza o equivalencia basica, y que segun el RVLS son los siguientes:

Localizacién

Uso

Configuracion geométrica de la parcela.

Tipologia y parametros urbanisticos basicos.

Superficie

Antigiiedad y estado de conservacion

Calidad de la edificacion

Gravamenes o cargas que condicionen el valor atribuible al derecho de propiedad
Fecha de toma de datos.

“T@mpopOe

Metodologia utilizada para hallar el Valor de Mercado:

1.-Realizar un estudio de mercado relativo a inmuebles similares al que se trata de valorar, eligiendo muestras
representativas con la obtencion de datos comparables con criterios de uso, tipologia, localizacion, antigiedad,
conservacion, calidad, y otras condiciones o caracteristicas que tengan influencia en el valor, hallando muestras
lo mas similares a las fincas.

2.-Verificar la informacion y posterior depuracion de la muestra eliminando la que disponen de precios anormales.
3.-Elegir un intervalo de aceptacion de las muestras para un cierto nivel de confianza (estadistica).
4.-Homogeneizacion de las muestras con coeficientes o ponderaciones adecuadas que transformen el
comparable en homogéneo con el analizado. Se utilizan porcentajes con coeficientes mayores o menores de la
unidad %, referentes a las caracteristicas mas relevantes del inmueble:

Fecha de la muestra, ubicacién, uso, tipologia, antigledad, conservacion, calidad constructiva, instalaciones,
equipamiento, adecuacion y otras.

5.-Ponderacion de dichas muestras adjudicando mayor o menor peso a cada una de las muestras
homogeneizadas para obtener un valor medio homogeneizado.

6.-Conciliacion de los valores de mercado obtenidos.

7.-Determinar el valor de mercado del inmueble como producto del valor unitario obtenido y la superficie
adjudicada.
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Valor Unitario. Uso residencial:
El uso es de vivienda unifamiliar o plurifamiliar de baja densidad, que son los que tienen mayor
aprovechamiento en el AEH. En primer lugar, bloque plurifamiliar:

-Oferta
Edificios en uso unifamiliar de obra nueva de vivienda acabados en venta: Las caracteristicas del
entorno implica que existan pocos suelos vacantes y edificaciones acabadas en venta, de reciente
construccion.

-Demanda:
Las caracteristicas del entorno y Urbanizacién son de un nivel de renta media-alta del entorno,
siendo la ubicacioén de la finca media respecto del resto del municipio. El mercado dispone en la
zona de demanda potencial de viviendas de 2/3D-75-100-150m2.

-Informacién de mercado:
Se plantea una tabla de homogenizacidon con las muestras existentes en oferta actualmente de
viviendas uso plurifamiliar de obra nueva en el entorno préximo urbano.

La homogeneizacion de los precios unitarios de las viviendas se ha realizado respecto a las valoradas,
dadas las diferencias observadas entre ellas en cuanto a antigiedad, conservacion, calidad
acabados, instalaciones, ubicacion, superficies, orientacion, etc.

Se ha realizado un estudio y andlisis sobre muestras en oferta de obra nueva en el entorno urbano

préoximo a las fincas, a fecha actual, y en el caso de que no sean de obra nueva, como las muestras 1-
2-3, se aumentan su ponderacion para homogeneizarla con coeficientes de homogeneizacion.

5.1.1.- Informacién VM uso Vivienda plurifamiliar

Muestras de mercado de vivienda unifamiliar en oferta en entorno, halladas a fecha actual, y que son
comparables con la de las fincas valoradas: Se toman muestras en oferta, dado el perfil y tipologia
edificatoria.

TEIA
Us: bloque plurifamiliar baja densidad obra nueva(Nov. 2024)
N° | Data Direcci6 Origen Ant.| Dep [ N°hab/ |Pisc.| Sup. | €/mest | Valor total Q. Valor Pes Valor
N° banys (mest) (Vv) Homo.| €/m2st | Pond. €/m2st
Homog. % |Pond. 2024
(Vv)
2024
1 [nov-24 | c/Antonio Machado,31 | PARTICULAR. Lorena. | 16 [4,32% | 3h2b [ no | 75 | 4.033,33] 302.500] 0,95 [ 3.832,51] 0,09 344,93
Bjos
2 [nov-24| c/iaume Balmes,7 1° AP 26 [7,35% | 2hi2b | no | 100 | 3.308,80[ 330.880] 0,93 [ 3.077,30] 0,10 307,73
3 [nov-24| Passeig Plana,2 2° AP 12[318% | 2nib | no | 110 [ 4.200,00] 462.000] 1,06 [ 4.454,10] 0,25 1.113,53
4 [nov-24| Passeig Riera,1 baj APL 9 [208% [ 3nib | no | 90 | 4.85333] 436.800] 1,00 | 4.853,33] 0,15 728,00)
5 [nov-24|  Passeig Riera,9 1° AP 32[928% | 2hib | no | 102 | 415196] 423.500] 1,05 [ 4.362,05] 0,23] 1.003,27
6 [nov-24| c/Tenor Vidas,5 1° AP 28[7,98% | 3nib [ no [ 90 | 3.60556] 324.500] 1,03 [ 3.713,72] 0,18 668,47]
POND | - - [21] | | | 95 | 402550 380.030] 1,00[ 4.048.84] 1,00 4.165,92)
|Cr. Fivaller, | 52 [ 0,00% | [no | 72 | 4.165,92 | 300.444,65 | | | [
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Muestras. Tabla de homogeneizacién y tabla de homogeneizacion:
3
g I -
£ |a s sk 42
g g, o S 8. Y8 |eo
= £ 3 o D x S |55 9o ©
3 S S s & g9 o @«
< S |53 z2| S [E29=2 g
° c 58 o= B o5 8 s £2
= = S 2% >c| oo E g
© & 5 S > 0 2| 3 Ssce|exN Hc
= < g SolasL| 2 [g8| = S¢a8|%3
g a 5 28|32| 2 |3s| 3 [ESgS5|8¢2
3 3 K] £8|ck| & |28 = s3cgls2
= 8 S 2 |sa|28| = [g2| § = R
2 & S 3 |S8=|Fe5| 3 |<8| & IS v S Valor hom Precio hom
N B Bi F He [Aplic. [Ant
1 4.450,62 0,98 1,00 1,00 1,00 0,96 1,01 1,00 1,00 1,00] 0,950 1 0,000| 0,043 0,505| 1,022| 4,32%)| 16 4.229,01 342.549,98
2 3.320,39 0,97 1,00 1,00 1,00 0,94 1,02 1,00 1,00 1,00| 0,930 2 0,000| 0,074 0,505| 1,039 7,35% 26 3.088,08| 318.072,31
3 2.504,55 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 1,01 1,00 1,00 1,00] 1,061 3 0,000| 0,032| 0,505| 1,016 3,18%) 12| 2.656,07 146.083,88
4 1.731,65| 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00} 1,000 4 0,000| 0,021 0,505 1,011f 2,08%!| 9| 1.731,65] 136.800,00
5 2.415,25 1,00 1,00 1,00 1,00 1,02 1,03 1,00 1,00 1,00] 1,051 5 0,000| 0,093 0,505 1,049 9,28%! 32 2.537,47| 149.710,50
6 2.071,53 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,03] 1,00 1,00 1,00| 1,030 6 0,000| 0,080 0,505 1,042 7,98%| 28 2.133,67| 153.624,50
| |Vc |Vv 0%) 59
| F=| 1s123§ 260000 = | 0,505 | 0,0000
* Coeficiente He (Antigiiedad y estado de conservacion)
1B F
e — P e
1-Bi F
B corrector de y con i6n del inmueble a valorar
Bi corrector de y 6n del testigo

F Factor de relacion = Costes totales de construccion / Valor total del inmueble

La homogeneizacion de los precios unitarios de las viviendas se ha realizado respecto a las valoradas,
atendiendo a las diferencias observadas entre ellas en cuanto a nivel de infraestructuras,
comunicacion, ubicacion, superficie, orientacion, etc.

Por tanto, el valor resultante de la homogeneizaciobn de muestras de vivienda de uso bloque
plurifamiliar, teniendo en cuenta la mayor o menor similitud con respecto a las del objeto de
valoracion, resulta un valor unitario de mercado en venta a fecha actual de 4165,92- €/m2st.

5.1.2.- Informacién VM uso Vivienda Unifamiliar aislada.

Muestras de mercado de viviendas unifamiliares aisladas en oferta en el barrio, halladas a fecha
actual, y que son comparables con la de las fincas valoradas, siendo la tipologia mayoritaria:
Se toman muestras del barrio, dado el perfil y tipologia edificatoria de vivienda unifamiliar.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

TEIA
us: HABITATGE UNIFAMILIAR (nov. 2024)
N° | Data Direccié Origen Ant.| Dep | P. | N°hab/ |Pisc.| Sup. | Sup. | €/m?st | Valortotal | Q. Valor Pes Valor
N° banys Sol |(nmest) (W) Homo.| €/m2st | Pond. | €/m2st
(mes) Homog. % Pond.
(W) 2024
2024
1 |nov-24 c/Charles Darwin,2 APL 51263%]| 2 3h/2b no | 201 | 261 3.344,11 872.813| 0,98 | 3.277,23| 0,13 426,04
2 | nov-24 carrer Cim,9 AP 2 11,02% | 2 4h/2b no | 286 | 186 2.653,23 493.500 1,00 | 2.652,96| 0,13 344,88
3 | nov-24 C/Rafael de AP 29 (9,28% | 2 3h/2b no | 143 | 120 3.937,50 472.500| 0,98 | 3.852,84| 0,13 500,87
Casanova,32
4 | nov-24 ClJosep Pla,1 AP 21|7,98% | 2 4h/2b no | 344 | 240 3.653,13 876.750( 1,05 | 3.838,72| 0,10 383,87
5 | nov-24 | c/Josep Puigoriol, 102 APL 22 (432% | 2 4h/2b no | 227 | 175 2.422,80 423.990| 1,14 | 2.772,75| 0,11 305,00
6 |nov-24 | Cr.Josep Sabates,25 APL. 34 |11,31%]| 2 3h/6b ni 150 | 100 4.725,00 472.500| 1,06 | 5.012,75| 0,15 751,91
7 | nov-24 Pg. Riera,18 AP 29 (10,62%| 2 3h/2b no | 135 | 190 2.362,50 448.875| 1,01 | 2.384,71] 0,11 262,32
8 | nov-24 c/Rosa,10 APL 51263%( 2 3h/2b no | 201 | 184 2.556,52 470.400( 0,98 | 2.507,42( 0,14 351,04
POND | - [ - [ 18] [ ] [ |  [182] 320685 66.416] 1,03] 3.287.42] 1,00[3.325,94]
|Cr. Fivaller [52]000%] 2 | [no | 84 | 72 [ 3.32594 [239.865,35 | | | |

Tabla Excel. Muestras de mercado vivienda unifamiliar en Teia Fuente: Elaboracién propia.
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Muestras. Tabla de homogeneizacion y tabla de homogeneizacidn:
k]
T
5 L |3
g g
g (g, HER L
= £ -] o € &858 ©
2 8 £ 2 Eo| £ g9 2 2 <
= > |s& 22| 3 S-293s &5
g s |g% S| Ele=ge (B2
- 8 z = =8 gs| o [ I Hc
H = S Saolas ) S 8 ° S9og|Ts
g 2 g 38 22| & |2:z| 2 [ESg(=5]8%
s o = 2elec| % >3 s = -
Sup = 3 S| o |E8|28| 2 (22| 2 GEgE|zE
parc |Sup. £ & g 3 |8s|E5| 3 |28 8 = A Valorhom  |Precio hom
e B Bi F He Aplic.  [Ant
201 130] 1 3.325,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,98 1,00 1,00 1,00 1,00 0,980 1 0,000 0,026 0,419| 1,011 2,63% 5 3.258,50 423.605,00
286 165] 2 3.540,91 0,99 1,00 1,00 1,00 1,01 1,00 1,00 1,00 1,00 1,000} 2 0,000 0,010 0,419| 1,004] 1,02% 2 3.540,56| 584.191,58
143 105] 3 3.610,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95 1,03 1,00 1,00 1,00] 0,979 3 0,000 0,093 0,419 1,040 9,28% 29 3.532,39 370.900,43|
344 174 4 2.511,49) 101 1,00 1,00 1,00 1,02 1,02 1,00 1,00 1,00] 1,051 4 0,000 0,080 0,419 1,035 7,98% 21 2.639,09] 459.201,35)
227 249 5 2.136,55) 1,02 1,00 1,00 1,00 1,10 1,02 1,00 1,00 1,00] 1,144 5 0,000 0,043 0,419 1,018 4,32%| 22 2.445,15| 608.842,08
160 180} 6 3.156,11 1,00 1,00 1,00 1,00 1,03 1,03 1,00 1,00 1,00| 1,061 6 0,000 0,113| 0,419 1,050 11,31% 34 3.348,32] 602.697,29
150 13@‘ 7 2.807,78 1,00 1,00 1,00 1,00 0,98 1,03 1,00 1,00 1,00| 1,009 7 0,000 0,106| 0,419 1,047] 10,62% 29 2.834,17] 382.613,07
201 122 8 3.543,03] 1,00 1,00 1,00 1,00 0,97 1,01 1,00] 1,00 1,00 0,981 8 0,000 0,026 0,419| 1,011 2,63% 5 3.474,99] 423.948,71|
103 155 0% 59
51,5 79 10,0000

* Coeficiente He (Antigiledad y estado de conservacion)
1B F
He = ————— donde:
1-Bi F
B : coeficiente corrector de antigiiedad y conservacion del inmueble a valorar
Bi  :coeficiente corrector de antigiiedad y conservacion del testigo
F :Factor de relacion = Costes totales de construccion / Valor total del inmueble

Tabla Excel de Homogeneizacién de muestras mercado de viv. Unif. aislada. Fuente: Elaboracién propia.

La homogeneizacion de los precios unitarios de las viviendas se ha realizado respecto a las valoradas,
atendiendo a las diferencias observadas entre ellas en cuanto a nivel de infraestructuras,
comunicacion, ubicacion, superficie, orientacion, etc.

Por tanto, el valor resultante de la homogeneizacion de muestras de vivienda de uso unifamiliar
aislada, teniendo en cuenta la mayor o menor similitud con respecto a las del objeto de valoracion,
resulta un valor unitario de mercado en venta a fecha actual de 3.325- €/m2st. Para viviendas con
superficie superior a 180m2t. Para viviendas de tipologia distinta con superficies inferiores a 150m2 se
obtiene un valor en venta ponderado de 3745,93.-€/m2t, con un rango superior del 12,6% a las
anteriores.

Siendo la tipologia o0 uso mayoritario considerado a los efectos de valoracion del AEH.

Dichos valores unitarios en venta se consideran ponderados y prudentes respecto los del entorno, tal
como se visualiza en el estudio de mercado realizado de uso de vivienda unifamiliar aislada.

Dicho valor unitario de valor en venta de obra nueva del uso mayoritario -vivienda unifamiliar aislado
13- de la zona hallada, por ser el de mayor superficie dentro del AEH delimitado, se obtiene para el
calculo del valor del suelo por el método residual estatico, tal como establece la normativa de
valoracion de bienes inmuebles.

El valor de mercado (Vv), referido a la fecha de referencia de la valoracién resulta segun el estudio
de mercado del cada producto con uso privativo del AEH (Vv). Dichos valores se utilizaran a
posteriori para calcular el valor de repercusion del suelo de la finca de cada uso (VRSr).

Se concluye que el valor obtenido del estudio de mercado se considera ponderado a los efectos
de calculo del valor de repercusion del suelo del AEH.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

5.1.3.- Resumen y conclusién de informacién VM obtenidos.

El valor total de mercado adoptado, en funcion de la edificabilidad media del ambito, que viene
determinada en principio por los Vv hallados para cada una de las tipologias del ambito es de:

clau R2 clau M2b ClauR1l

casc antic dispers  casa ciutat jardi Casc antic
(m2st) (m2st) compacte (m2st)

Vv 3325,94 4165,92 3745,93
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Los valores unitarios en venta (Vv) obtenidos, se consideran ponderados y prudentes respecto los del
entorno, tal como se visualiza en el estudio de mercado realizado de uso de vivienda unifamiliar, clave
R1 3745,93€/m2t y R2 3.325,94€/m2t; y bloque plurifamiliar aislado de baja densidad (claves M2b)
4165,92€/m2t, en el municipio de Teia.

Dichos valores unitarios de valor en venta de obra nueva del uso mayoritario -vivienda unifamiliar —
3745,93€/m2t y 3325,94€/m2t del ambito, por ser el de mayor superficie de ocupaciéon dentro del AEH
delimitado, se considera este Vv; y a partir de ahora se halla el valor del suelo por el método residual

estatico, tal como establece la normativa de valoracion de bienes inmuebles.

*El valor de mercado (Vv), referido a la fecha de referencia de la valoracién resulta segun el estudio de mercado del cada
producto con uso privativo del AEH (Vv). Dichos valores se utilizaran a posteriori para calcular el valor de repercusion del
suelo de la finca de cada uso (VRSr).

Se concluye que: el valor obtenido del estudio de mercado se considera ponderado, a los efectos
de calculo del valor de repercusion del suelo del AEH.

Observaciones a los parametros de calculo del Arguitecto Perito que suscribe el Informe Pericial, con
respecto a los citados por otros Organismos Publicos y Privados.

En cuanto a la obtencion del valor en venta (Vv) del inmueble de vivienda de obra nueva, para la
obtenciéon del valor de suelo neto, segun la metodologia del valor residual estatico vigente; existen
coincidencias con los valores de vivienda obtenidos por los estudios de mercado realizados por el
arquitecto perito que suscribe (se citan anteriormente), respecto a publicaciones estadisticas de
Organismos Publicos o privados, que establecen valores de vivienda usada. Se verifica que existen
coincidencias, que se citan a continuacion:

En general, son publicaciones realizadas por Organismos Publicos, destinados a la aplicacion de
valores de bienes inmuebles en determinadas zonas, como el caso de la Agencia de I'Habitatge,
cuyos modulos de aplicacion obtenidos, son resultado del analisis de estudios de mercado concretos.
Este Organismo Publico esta destinado a valoracion de bienes inmuebles para su aplicacion tributaria
sobre compraventas de fincas en distintos &mbitos urbanos.

Por otra parte, Organismos Publicos y Privados realizan habitualmente estudios de mercado, como es
el caso. Como se cita, en el caso de organismo publico, es la Generalitat de Catalunya, quien realiza 'y
publica estos estudios de Mercado de bienes inmuebles en venta y alquiler trimestral o anualmente
(vivienda plurifamiliar). Y concretamente, en el caso de tipologia “edificacion de vivienda usada”, en
su Ultima publicacion (compraventa de viviendas registradas. 3er trimestre 2024) para el municipio de
Teia, considera un valor de mercado de 3.375.-eur/m2st para vivienda de segunda mano.

Por otra parte, en el caso de Organismos privados, existen empresas de mucha solvencia como “Brains
Real Estate”, que computa para el municipio de Teia, en uso vivienda en bloque plurifamiliar, entre
usada y nueva en este ejercicio de valores unitarios entre 3.207€/m2t y 4.321€/m2t, respectivamente.

Se citan posteriormente, en los cuadros siguientes la informacion citada: Siendo dicho valores inferiores
al de vivienda de obra nueva por ser de vivienda usada.

2.1.22. Compravendes registrades dels habitatges nous als municipis de 5.000 habitants ¢ més del Maresme
Periode: 3r trimestre de 2024

b Superficie mitjana (m” construit) Preu / m* construit

k Preu mitja
liures _protegits Total

liures protegits Total (milers d€) mitja maxim minim

Maresme 324 47 a7 97,8 62,4 933 279,54 3.020,37 6.363,64 42683
de 5.000 0 més

Teia 9 - 9 249 - 84,9 355,22 4.182,92 5.689,66 906,67

Municipis = 5.000 hab 14 - 14 88,5 - 885 184,30 227257 426829 500,00

Compravendes d habitatge d’obra nova registrades a Teia. 3er trim.2024. Font Generalitat de Catalunya
3.1.22. Compravendes registrades de I'habitatge usat als municipis de 5.000 habitants o més del Maresme
Periode: 3r trimestre de 2024

Superficie Preu mitja Preu | m? construit
k (m? construits) (milers d'€) mitja maxim minim
Maresme 1.107 106,4 2631 265251 9.927 54 28571
municipis de 5.000 habitants 0 més
Teia 25 1729 5132 3.375,52 7.100,00 1.845,71
Municipis = 5.000 hab 71 138,0 2871 241007 7.339.45 72447

Compravendes d habitatge usat registrades a Teia. 3er tim.2024. Font Generalitat de Catalunya
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Los valores publicados por Organismos Publicos para “vivienda de obra nueva” de (4184€/m2st) y
por Organismos Privados (4321€/m2st), por tanto, los resultados obtenidos de los estudios de
mercado masivos, son muy similares.

Por otra parte, en cuanto a valores unitarios en oferta en venta de vivienda obtenidos seguin
estudio de mercado realizado por el perito que suscribe a fecha actual, dan como resultado para
uso bloque plurifamiliar de baja densidad (4165,92€/m2t) y para viviendas unifamiliares
(3745,93€/m2st y de 3325,94€/m2t), siendo por tanto también, valores muy similares en uso
plurifamiliar a los citados en publicaciones de organismos, en cuanto a valoraciones masivas.

Como en el AEH se delimita sobre un entorno urbano, se computa el valor mas ponderado (Vv) a
los efectos de calculo de valor por expropiacion, siendo el valor unitario resultante del estudio de
mercado de muestras de venta en oferta realizado in situ por el arquitecto perito: dado que los
valores publicados por Organismos oficiales y privados, resultan del volcado de valoraciones
masivas, las cuales reflejan una gran disparidad, en cuanto a superficie, antigiedad, situacion en el
mismo municipio, etc., tal como se observa de los cuadros anteriores.

Por lo que se ratifica el perito, en cuanto a la obtenciéon del valor del suelo a efectos de valor, los
valores en venta de obra nueva obtenidos segun estudio de mercado realizado por el perito, por
ser mas ponderados y adecuados a la finca, y a la fecha de referencia del valor.

Tal como se ha citado anteriormente, a efectos de esta valoracion de finca, se computa como
valor Vv, para uso mayoritario, los valores obtenidos segun estudio de mercado homogeneizado
para uso de vivienda unifamiliar, en valores unitarios de 3325,94.-€/m2t y de 3745,93€/m2st, siendo
ultimo el uso mayoritario adoptado a los efectos de valoracion. Y de bloque plurifamiliar de baja
densidad de 4165,92€/m2t, viviendas de 2D-3D, inferior a 100m2t, por lo que el unitario es superior.

clauR2 clau M2b Clau Rl

casc antic dispers ~ casa ciutat jardi Casc antic
(m2st) (m2st) compacte (m2st)

Vv 3325,94 4165,92 3745,93

V.Venta (Vv) obtenido a los efectos de computo del VRs, segun metodologia RVLS 1492/11
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5.2.- COSTE DE CONSTRUCCION POR CONTRATA (VC).

Para la obtencién del Vc (valor de la construccién) de los usos y tipologias edificatorias existentes
en el AEH delimitado, la practica habitual es acudir a los costes establecidos en las revistas
especializadas de la construccion, como en este caso como es Boletin Econémico de la
Construccion “BEC”, n° 339, del 3° Trimestre 2.024 (Gltimo publicado a la fecha).

Siendo dicha publicacion especializada de construccion, es las mas utilizada por todos los
Organismos Oficiales para computo de valoraciones urbanisticas, en cuanto a coste de
construccion de bienes inmuebles, como es el caso de TSJC, Tribunales contenciosos
administrativos, y otros Organismos judiciales; asi como también la Agencia Tributaria de Catalunya,;
que en sus analisis y estudios de mercado de inmuebles son vinculantes para su publicacion anual
de valores, asi como se utiliza para el calculo del valor basico de todo tipo de construcciones de
cualquier uso en Catalunya.
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Se pormenoriza el calculo de costes para cada uno de los usos del AEH.:
El coste de construccién unitario obtenido segun el BEC a la futura promocién para cada uno de
los usos que se ubican en el AEH tiene un coste unitario de ejecucion material unitario para cada
una de las tipologias de 1254,93-1210,90-1166,87€/m2st, respectivamente.

*Costes de ejecucion por contrata de la edificacion, a efectos de célculo, se determina a partir de las diferentes unidades
en las que se divide la edificacion e incluye los materiales, mano de obra, mediante medios auxiliares y los gastos generales
y el beneficio industrial del constructor (PEC).

5.3.- GASTOS DE LA PROMOCION (ZClI).

Comprenden, ademas del coste unitario de construccion, los honorarios facultativos, los gastos de
seguridad y salud y control de calidad, las tasas y las licencias, seguros y demas gastos inherentes a
la promocidn, se estiman habitualmente en una horquilla entre un total del 14%Cc para los usos de
los tipos de inmueble citados.

Y dado que mayoritariamente son edificios de tipologias edificatorias construidas anteriores a las
del NPU-2023, y mayoria de normativa de construccion y habitabilidad anterior a la vigente, NBE-79:
se computan a los efectos de tasacion, las ratios computadas de costes unitarios de construcciéon
que publica el BEC, que comprenden, ademas del coste unitario de construccioén, los honorarios
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facultativos, los gastos de seguridad y salud y control de calidad, las tasas y las licencias, seguros y
demas gastos inherentes a la promocion, que se estiman en un total del 14%Cc para los usos del
inmueble.

Gastos de la promocion: 14% (3.CI)

clauR2 clau M2b ClauR1

casc antic dispers  casa ciutat jardi Casc antic
(ma2st) (m2st) compacte (m2st)

Ve 133251 1430,62 1381,57

5.4.- COEFICIENTE DE PONDERACION DE GASTOS GENERALES (K).

El coeficiente K es el Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de
financiacion, gestion y promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de
promocion. (El coeficiente “K” tiene caracter general para la formulaciéon de 1,40).

Los porcentajes medios de beneficio del promotor en la zona, en el momento en que se realiza la
valoracion, para usos de edificios como el que potencialmente se podria edificar en el solar que se
tasa, se considera de 1,40.

Dada la opacidad del mercado en el sector resulta dificultoso determinar el margen estandar por
usos, pero en todo caso se estimara el que define el RVLS, como margenes minimos del promotor,
para una promocion inmobiliaria de tipo medio, tal como se cita anteriormente.

Vivienda 12 residencia: 1,40 (K).

5.5.- VALOR DE REPERCUSION DE SUELO (VRS).

Mediante el método de calculo del valor residual, obtiene el valor de repercusion de suelo a aplicar, a
partir de computar un factor de localizaciéon “K” de 1,40 y costes de construccion obtenidos, y de esta
forma, se obtiene un valor de repercusién de suelo para cada uno de los diferentes usos existentes en
el AEH, siendo el uso mayoritario de vivienda unifamiliar aislada en el ambito espacial homogéneo
delimitado, en Teia.

Segun la metodologia establecida por el método residual estatico, tal como establece la normativa
vigente en materia de valoracion de bienes inmuebles (TRLSRU y RVLS), para el calculo del valor del
suelo (VRS) se aplica la formula siguiente:

VRS = (Vv /K)- V. |

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

VRS : valor de mercado del suelo (valor unitario de repercusion).

Vv : Valor de mercado del inmueble en la hipotesis del edificio terminado.

Vc : Valor de la construccion, coste de contrata mas impuestos, tasas y honorarios técnicos.

K : Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacién, gestion y

promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocion. (El coeficiente K tiene
con caracter general de 1,40).

6
clauR2 clau M2b ClauR1
casc antic dispers ~ casa ciutat jardi Casc antic
(m2st) (m2st) compacte (m2st)
Vv 3325,94 4165,92 3745,93
\e 1332,51 1430,62 1381,57
VRS 1043,16 | 1545,04 | 1294,10

Tabla Excel. Valores de repercusion de suelo de las diferentes tipologias edificatorias del AEH. Fuente: Elaboracion propia.

1043,16 €/m2t
1545,04 €/m2t
1294,10 €/m2t — uso mayoritario

**Los valores de repercusion por usos (6): VRS casc antic uniF

VRS sLoC PLURIF
VRS uniF
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5.6.- CALCULO DE LA EDIFICABILIDAD MEDIA (EM) DEL A.E.H.

La edificabilidad se obtiene sobre parcelas netas situadas en el ambito espacial homogéneo (AEH).
La edificabiidad media se calcula sobre toda la superficie del ambito espacial homogéneo,
incluyendo la de viales y sistemas (edificabilidad bruta), pero posteriormente deduciendo de ella, la
superficie del suelo y dotaciones ya ejecutadas a su destino, y que por tanto han de ser excluidas.

El art°21 fija la formulacién de calculo de la edificabilidad media del ambito espacial homogéneo:

T (El x 8i x VRED / VREr
EM= ———————————
SA-5D

1. Determinar el ambito espacial homogéneo (SA).

Medir la superficie de cada una de las parcelas urbanas que integran el ambito (Si).

Determinar la edificabilidad o aprovechamiento lucrativo, que el planeamiento otorga a cada

una de las parcelas (en funcién de la calificacion urbanistica).

Determinar cual es el uso mayoritario.

Calcular el techo edificable, o edificabilidad total de cada finca y determinar el uso (Ei).

Calcular el valor unitario de repercusion de suelo y de todos los usos anteriores (\VSRi).

Multiplicar el valor de repercusion de cada uso asignado a cada parcela, por la sup. edificable

de cada parcela, y dividirla por el valor de repercusion del uso mayoritario (Ei*Si*VVRSi)/VRSr.

Sumar los valores obtenidos. El resultado sera el dividendo de la fraccién para el calculo final.

9. Calcular la superficie total de suelo del &mbito.

10. Calcular la superficie de suelo del ambito que esta afectada a su destino (calles que ya estan,
zonas verdes existentes, etc.).

11. Restar estas 2 ultimas superficies anteriores para determinar el divisor de la fraccion.

12. Calcular el cociente entre el resultado obtenido en el punto 8 y el obtenido en el 12, que es la
edificabilidad media (ponderada).

wn

Noos

©

5.6.1. CALIFICACIONES URBANISTICAS. VOLUMETRIA EDIFICABLE. COMPUTO SUPERFICIES
R1 T 4 N
‘1 'SEad sx}_ o §§:R1

aX©

R
R2
R1
Edificabilitat clau R1' clau R? clau Mzb Egif._Pohd,_us .
lla Qualificacié  Sol (m2s) ila casc antic cas-,c antic cas_a CI}Jtat (i?,:;(;,(]:‘;f €\/,R25it ma]ont‘arl (Ei xSi
(mest/mzs) compacte dispers jardi mzst - x VRSi) / VRSr
(m2st) (m2st) (m2st) (m2t)
1 R2 669,00 0,80 535,20 535,20 1043,16 431,42
2 M2b 2.676,10 0,67 1.800,55 1.800,55 1545,04 2.149,69
3 R1 304,90 1,69 516,00 516,00 1294,10 516,00
4 R1 370,70 1,62 599,00 599,00 1294,10 599,00
5 R1 1.032,00 0,94 974,00 974,00 1294,10 974,00
Total 5.052,70 2.089,00 535,20 2.624,20 4.424,75 4.670,11

Qualificacions urbanistiques de la volumetria edificable.

El célculo exige el conocimiento de los valores de repercusion (VRS) de los usos asignados
comprendidas en el &mbito:

VRS uniF = 1043,16 €/m2t
VRS pLURIF = 1545,04 €/m2t
VRS unie = 1294,10 €/m?t — uso mayoritario
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5.6.2.- SUELO Y SISTEMAS DOTACIONALES PUBLICOS
5.6.2.1.-SISTEMAS PROPUESTOS

Delimitacién del AEH sobre la ordenacidn propuesta del NPU-2023, donde se indican la finca
afectada a valorar a efectos de expropiacion.

Qualificacions i sistemes proposats i pendents execucié pel NPU-2003.

5.6.2.2.-SISTEMAS EJECUTADOS Y PENDIENTES DE EJECUTAR
Se computan la superficie de sistemas pendientes de ejecutar para el calculo del valor de suelo
neto de la finca afectada, segun la metodologia de valoraicion de RVLS 1492/11.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

Referéncia Proposat Executat
lla Qualificacio ) )
cadastral (m%s) (m%s)
Viario - SX1 1908,30 1824,44
Total 1908,30 1824,44

Qualificacions i sistemes executats i pendents d’executar en data actual. Font: elaboracié propia

5.6.3- CALCULO DE LA EDIFICABILIDAD MEDIA (EM) DE AEH

Realizada la delimitacion de la volumetria propuesta por la ordenacion del NPU-2023, a partir de
plano parcelario y de otras fuentes, como el ICGC y Catastro; y posterior numeracion de bloque
por manzana edificable. De la medida de superficies y alturas, y con superposicion de planos orto
foto per a determinacion de superficies de suelo de sistemas ejecutados y no ejecutados, con
verificacion de la parcelacion “in situ”.

Se procede al célculo de la Edificabilidad Media (EM) segun el procedimiento y férmula indicada
por la RVLS1492/11, articulos 20°-21°:
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Annex 12

) clauR1
Sup. ambit . clau R2 clau M2b
casc antic
SA casc antic dispers casa ciutat jardi
(m2s) compacte (m2st) (m2st)
(m2st)
6.961,00 2.089,00 535,20 2.624,20
*Siendo la Edificabilidad Media (EM):
¥ {Ei x Si x VRSi) / VRSr
EM=
SA-8D
Edificabilitat . o -
R . Sup. sistemes| Edificabilitat
ponderada = Sup. ambit -
. executats mitjana
Y(Eix Six SA
. SD EM
VRSi) / VRSt (m2s)
(m2s) (m2st/m2s)
(m2st)
467011 | 696100  1.82444 0,91

De la delimitaciéon y determinacion de dicho AEH, se obtienen los siguientes parametros al efecto
de la aplicacion del aprovechamiento urbanistico de referencia:

- edificabilidad media ponderada: 0,91m2st/m2s (formulacion RVLS 1492/11).

5.7.-VALOR DEL SUELO (VS)

Se obtiene el valor unitario del suelo (VS)de la parte de finca afectada. Se aplica el coeficiente de
edificabilidad del AEH obtenido (EM), al valor unitario de repercusion del suelo (VRS) obtenido. Y
posteriormente el valor unitario se computa sobre la superficie del suelo, medida y computada por
catastro citada anteriormente de dicha finca:

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

VU = EM*VRS = 0,91m23st/m2s * 1294,10€/m3st = 1.177,63 €/m2s

Al valor unitario de suelo obtenido de la parte de finca afectada (VU), habra de aplicarse la
superficie computable, para obtener el valor de dicha parte de finca, a los efectos.

VS (Finca Fivaller) = 1.177,63€/m?2s * 83,86m2s = 98.756.-€uros

6.- DEDUCCION DE GASTOS DE URBANIZACION (GU).

Los costes de urbanizacion deberan deducirse del valor del suelo obtenido por el método residual
estatico, tal como establece el art. 22.3 del TRLSRU.

El importe de las cargas y deberes pendientes de desembolsar se incrementa en la cuantia de una
anualidad de la Prima de Riesgo y de la Tasa libre de Riesgo, con independencia del periodo que
hubiera que anticipar los gastos con respecto a la fecha en que se pueda materializar la
edificabilidad; lo mismo da que la intervencion urbanizadora se pueda realizar con simultaneidad a
la edificacion (art. 22.3 del RVLS) o que se trate de una intervencidon de transformacién en que la
obras de urbanizacion tuvieran que anticiparse mas de un afio respecto a la fecha en que sea
posible obtener licencia (art. 27.2 del RVLS).
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El legislador da prioridad a la seguridad juridica frente a la justicia de la valoracion y ha sefialado el
plazo de un afio de Prima de Riesgo y Tasa Libre de Riesgo.

La Prima de Riesgo es la fijada en el Anexo IV del RVLS segun el uso. El listado no incluye la actividad
urbanizadora, que tiene un riesgo especifico atendiendo a los plazos de desarrollo, a las
circunstancias concurrentes (administraciones que hayan de intervenir) y la incertidumbre sobre la
inversion (p.ej., por la contaminacion o la alteracion del suelo).

Como Tasa Libre de Riesgo se considera el rendimiento de la Deuda Publica de plazo entre dos y
seis afios, [Punto n° 13] segun la ultima publicacién del Banco de Espaifia.

Este método se aplica a:

-Los deberes y cargas pendientes en suelo urbanizado no edificado que no esté sujeto a actuacion de
reforma o renovacioén (art. 24.1, c del TRLSRU y art. 22.3 RVLS) al objeto de determinar el valor del suelo.

-Los gastos de urbanizacion al objeto de determinar las compensaciones por no adjudicacion en operaciones
de equis distribucion (art. 27.2 TRLLSRU y art. 27.2 RVLS).

Por tanto, dichos costes habran de restarse del valor de suelo obtenido. Dicho coste se incrementa
con la tasa libre de riesgo y la prima de riesgo de la fecha de referencia de la valoracion a efectos
expropiatorios.

-Célculo de los gastos de urbanizacién (G):

Se computa el coste de las obras de ejecucion de la urbanizacion de la superficie a urbanizar
calificada de vial, siendo la parte de finca afectada 83,86m2s en total calificados de sistema viario
publico. Ademas, existe un cubierto de fiborocemento que se debe derribar, y que obviamente, se
computaran dichos costes de derribo junto a la urbanizaciéon del vial.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

ALCAT COBERT ACTUAL A-A"

Frajecle de Millora de la xarxa viaria
LOT 2 Tram finel o/ Fivaller i o Pere Noguera
Teid (El Marssmes)

Se aplica el coste de urbanizacion ponderado, establecido por el proyecto de urbanizacion
redactado “Projecte de Millora de la xarxa viaria LOT2 en el tram final entre cr Fivaller i Pere
Noguera de Teia (El Maresme)” redactado en el afio 2022. Se consideran estos costes establecidos
por dicho proyecto ponderados para la superficie afectada, teniendo en cuenta la fecha de
dictamen.

NIVELL 2: Capltel Impart

Gapilol A2 _HMBIT CARFER FIVALLER B4.126,32 é_—-—- \mﬂ
bl A4 AT AREreT M AT PR L e e P

A dicho coste de presupuesto de ejecucion material 84.126,32€, debe afiadirse los gastos generales
y beneficio industrial 16% e imputarle el IVA 21%, que resulta un coste total de 121.133,46€.
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Este coste de urbanizacion incluye la urbanizacion de dicho vial Fivaller; mas derribo, desescombro
y retirada del muro de mamposteria y de la puerta de acceso existente que tiene la finca. En
cuanto al material de fiborocemento de cubierta (residuo toxico), se computa su sustitucion por
cubierta de tipo sandwich, que incluye saneamiento y adecuacién de la estructura de dicho
cubierto; mas la construccion del nuevo muro de cerramiento de obra, siguiendo la nueva
alineacion del vial propuesta, y de la puerta de acceso a la finca.

Es decir, ademas de computar el coste de la urbanizacion de vial afectado, se incluyen en el coste
las obras de adecuacion, derribo de cubierto sito en zona afectada, mas construccion y
adecuacion de dicha estructura existente, con nuevos materiales de composicion y caracteristica
no toxicos.

Del coste total computado de 121.133,46€ responde a la urbanizacion de 149m2s de vial afectado
por lo que coste unitario de urbanizacion asciende a 812,97.-eur/m2s

Dicho coste unitario por m2s de urbanizacion, se computa a los efectos de obtener como resultado
el valor del suelo “neto”.

Coste obres urbanizaciéon: 83,86m2s*812,97.-eur/m2t =68.175,66¢€.
Coste total gastos urbanizacion (G) =68.175,66¢€.

Del valor del suelo obtenido se descuentan los costes y gastos pendientes, y del beneficio
empresarial derivado de la promocioén, de acuerdo con la expresién, que tiene en cuenta la tasa
de riesgo y la prima de riesgo, en funcién de los parametros:

IPC: noviembre 2.024 (segun datos del INE) 1 2,4%.
TLR: Deuda Publica a 2-6 afios segun Banco de Espafia : 3,07%
PR: Prima de riesgo (anexo IV RD 1492/2011) 1 8%.

Datos oficiales a la fecha de referencia de la valoracion de la finca por expropiacion

indice de precios de consumo. Base 2021 - Avance. Noviembre 2024 Ultimos datos
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index de preus de consum (nov 2024). Font: INE
https://www.ine.es/dyngs/INEbase/es/operacion.htm?c=Estadistica_C&cid=1254736176802& menu=ultiDatos&idp=1254735976607
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1.2 ESPARA. INDICADORES FINANCIERQS. SERIES DIARIAS
20-Noviembre-2024 08:19:40

Datos anuales Dalos mensuales Dalos semanales Darlos diarios
(mes de diciembre) {media de datos divios)
mana del femana del
2021 | 202z | 2023 |Jun24 | Ju24 |Ago24 [Sep2d |Oct2d [Movzd [Nowdd [22ov2d |20Mov24 [21Mow2d |22Nov24 [25-Mov2d |28-Mov2d |2T-Nowd |2B-Nove2d
Mercados de deuda. Rentabilidades
{precios de operaciones cruzadas)
Rertabiidad lelrms 2 12 meses . . . . . . . ase | za7 3,26 a38 | sae| 287 284 261 248 251 245 2.47 246 243 232 229 230 23
Rerfabiidad bonosa Safios . . . . . . . . . . 046 253 | 27 306 | zes| 284 248 za3| 248 25 248 281 243 248 238 233 20 248
S - - o d5- e il = - 288 283 28 284 2682 252 248 248 280
Rertabiidad obligaciores a 0 afies . . . . . . 041 311 3,14 336 | a8 307 3.00 2907 3.07 310 3,06 3,06 3,06 305 3,00 295 202 2m
Volaiilidad bz o 3 mez: L}
de s cbigacionesa 10afos . . . . . . . . . 108 [ 1847 [ 1388 8,84 [F ] £.01 615 654 657 6.53 6,52 6.4 6.58 661 659 662 EE3
Renabiidad obligaciones a 15 afios . . . . . . 069 4 g2 366 389 im 336 333 s 346 337 345 3,36 333 330 azr 3 324
Rertabiidad obligacionss 2 30 afics . (a) . . . 1.24 270 | am 3,84 383 378 374 372 374 375 368 3,64 160 368 166 350 357 386
Rentabiidad acumubada Deuda Piblca . . . . . - - - - B
Diferenciales a 10 afios con al
bono aleman
{precios de referencia de REUTERS)
Espafa . . . . . ... 074 104 088 0.80 07 084 0.80 072 0.72 072 0.71 0.70 072 073 074 o
Reeina Urido 115 120 171 170 1.70 174 175 157 218 218 218 216 247 221 218 22
Estados Unidos. . . . . . . . .. ... ... 178 157 167 184 1,82 168 158 181 2,08 212 214 210 213 213 24 218
Tipo de interés a 10 afics del boro aleman. . . -0.31 208 | 213 256 [ 248 224 218 2za| 23 238 2.36 238 233 218 217 213
Expectativas de tipos de interés
Futuras bona 10 afios primer vencimients . . . .
Mercado de renta fija privada en euros
Diferenciales de rentabilidad respecto
a la deuda publica al mismo plazo
Imeses
12 meses
3 afias.
10 afios

Mercados de deuda: rentabilidad obligaciones a 10 afios. Fuente: Banco de Espafia

. . Prima de riesgo sin financiacién ni Impuesto sobre la
Tipo de inmueble 9 P ‘

Renta de Sociedades (IRS)

Viviendas primera residencia 8 I
AVAvH . :'| . ik i 12
Edificios de oficinas 10
Edificios comerciales 12
Edificios industriales 14
Plazas de aparcamiento 9
Hoteles 1
Residencias de estudiantes y de la tercera edad 12
Otros 12

Primes de risc i marges de benefici. Font: ECO/805/2003

-Calculo de la Tasa Libre de Riesgo.

La tasa de rentabilidad deflactada anual sera: TR deflactada = (1+TR) / (1+IE) — 1.

TR deflactada = (1+ 0,0307) / (1+0,024) — 1= 0,0065.

La tasa de rentabilidad del 3,07%, dada la inflacion resulta la tasa de rentabilidad deflactada 0,65%.
De la tasa de actualizacion anualizada resulta la tasa rentabilidad deflactada mas la prima de riesgo:
TLR=TR deflactada + PR = (1+TR) / (1+IE) — 1 + PR > TA Anual= (TLR+PR) = -0,0065+0,08 = 0,0865 = 8,65%
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-Calculo de los Gastos de Urbanizacion:

La formulacién de céalculo de los gastos de urbanizacidn actualizada, a deducir del valor del suelo:
Gastos Urbanizacion (GU) = G*(1+TRL+PR)

Gastos Urbanizacion (GU) = 68175,66€ * (1+0,0865) = 74.076€.

*Incluye la urbanizacién de vial, derribo de construccion afectada, mas saneamiento de la
estructura existente, y construccién de nuevo muro y puerta acceso en la alineacion propuesta.

-Calculo de los cargas y gastos totales de Urbanizacion:
Para obtener la deduccién de gastos totales de cargas y gastos totales de la urbanizacion para
dejar el suelo neto de ambas fincas, se suman los gastos de urbanizacién y los de derribo, que sean
incluido en el proyecto de urbanizacion, siguiendo la formulacion de céalculo establecida:

Gastos totales = Gastos de urbanizacion + Gastos Derribo

DT (Finca c/Fivaller) = 74.076€.

Debe deducirse del valor del suelo, los costes y gastos de urbanizacion y derribo finca afectada,
actualizados a la fecha de referencia de la valoracion, que ascienden a 74.076€.
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7.- VALOR TOTAL DEL SUELO DE LAS FINCAS. (VSo)

Del valor del suelo obtenido se descuentan los costes y gastos pendientes (urbanizacion acera para
tener condicidn de solar y derribo edificaciones), asi como el beneficio empresarial derivado de la
promocién de acuerdo con la expresion, que tiene en cuenta la tasa de riesgo y la prima de riesgo,
a la fecha de referencia de la valoracion.

V S0 = VS - GU = VS — (G * (1+TRL+PR))

VSo :Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendiente.

VS : Valor del suelo urbanizado vy listo para edificar.

GU : Gastos de urbanizacién actualizados.

G : Gastos de urbanizacion pendientes de materializar y otros deberes y cargas pendientes.
TRL : Tasa Libre de Riesgo (rendimiento de la deuda publica TLR).

PR : Prima de Riesgo.

El Valor de suelo neto, vacia de edificaciones, para la total finca de autos:
V So (Finca c/Fivaller) =98.756.-euros — 74.076.-eur. = 24.680.-euros.

Por tanto, el valor de la parte de finca afectada, a fecha actual, en funcién de los parametros
establecidos y de la formulacion establecida por la normativa vigente a la fecha de referencia,
asciende a la cantidad de VEINTICUATRO MIL SEISCIENTOS OCHENTA (24.680€),

VALOR DE SUELO NETO LIBRE DE EDIFICACIONES DE LAS FINCAS A FECHA ACTUAL

Finca c/Fivaller-Pg Riera,63 24.680.- €uros
Segun dichos valores de la finca calculados segin la metodologia del valor residual del RVLS
1492/11 identificados como “Valor 2°”, que han resultado de la parte de finca afectada, es de
24.680€.

Por tanto, los valores de las fincas a los efectos son:

Finca afectada expropiacion 24.680.- €
c/Fivaller-Pg Riera,63
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8.- CONCLUSIONES PERICIAL.

A continuacion, el Arquitecto Perito que suscribe este Informe Pericial, resume los principales
parametros aplicados para la formulacidon de calculo del valor de las fincas, a efectos
expropiatorios, y que son:

* Se aplica la normativa urbanistica vigente para la valoracion de las fincas: Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la ley del
suelo y rehabilitaciéon urbana (TRLSRU) y su Reglamento, aprobado mediante Real Decreto
1492/11, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la ley
del suelo (RVLS).

* Se calcula el valor de la parte de finca afectada y los parametros de formulacioén, a la
fecha de redaccion del informe, a partir de la cual, y a tenor de la normativa urbanistica y
juridica vigentes, se inicia el expediente expropiatorio por Ministerio de la Ley.

* Se computa como superficie afectada de la finca, a los efectos de la valoracion de la
parte de finca afectada, segun medicion topogréafica, de 83,86m2s.

*  Se consideran la parte de finca de referencia, motivo de expropiaciéon, como finca urbana
situada en suelo urbano consolidado.

* Se determina la edificabilidad media (EM) siguiendo la formulacion establecida por la
normativa vigente (art. 21 y siguientes del RVLS) para el calculo del valor del suelo, sobre un
“ambito espacial homogéneo”, determinando la edificabilidad y uso mayoritario con
aprovechamiento privativo en ese ambito, tal como establece el RVLS 1492/11.

* Se configura y/o delimita el “ambito espacial homogéneo” (AEH), con una superficie de
suelo de 6.961m2s, sobre el que se establecen los parametros de la normativa urbanistica
vigente a la fecha de referencia de la valoracion (NPU-2023 de Teia).

* Se realiza el célculo de la edificabiidad media (EM) sobre las zonas urbanas con
calificaciones urbanisticas que disponen de aprovechamiento privado lucrativo del ambito
espacial homogéneo delimitado (en suelo urbano consolidado) Zonas claves: clave R1;
clave R2; clave M2b; y donde el uso mayoritario que es de vivienda “casc antic
compacte”.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

* El techo edificable y computable del ambito computado segun legislacion vigente, queda
determinado en 4.670,11m2st, establecido por la normativa vigente (NPU-2023 de Teid), y
del arquitecto perito que ha corroborado mediante medicién digitalizada.

* La superficie total destinada a Sistemas del “ambito espacial homogéneo” es de
1.908,30m2s, de los cuales algunos de ellos no se encuentran ejecutados a fecha de hoy. La
superficie de metros cuadrados de suelo de sistemas dotacionales ejecutados 1.804,44m2s
de sistemas ejecutados.

* Como consecuencia de lo anterior, y del calculo efectuado, el coeficiente de
edificabilidad media (EM), aplicable para el ambito espacial homogéneo es 0,91m2st/m2s.

* El valor de repercusion obtenido del uso mayoritario obtenido del AEH segin estudio de
mercado de 1.294,10€/m2st (VRSr); se considera ponderado como cociente entre un valor
en venta de obra nueva para uso mayoritario del AEH, de 3.745,94€/m2t (Vv), 1.381,57€/m2st
(Vc) y coeficiente de gastos generales medio de 1,40 (K); resultando el valor unitario de
suelo bruto de 1.177,63€/m2s (VU=VRSr*EM). Valores obtenidos, de la metodologia vigente
en materia de valoracion de bienes inmuebles, y de estudio de mercado del entorno
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urbano residencial en AEH. Por tanto, Se consideran valores ponderados con respecto a los
publicados por Organismos Publicos y diversos portales inmobiliarios que realizan estadisticas
de valoraciones masivas; que verifican la bondad y ponderacién del valor establecido para
el célculo. Por lo que, a los efectos, dichos valores unitarios de suelo hallados segun la
metodologia del valor residual estatico de la normativa vigente a los efectos, por la
superficie de suelo de cada finca, se obtiene el valor de la parte de finca a valorar: 98.756€

(VS).

De los que se deducen los costes y gastos de urbanizacion, aplicando el mismo médulo de
coste de urbanizaciéon que la ATC para la aplicaciéon de gravamenes e impuestos en
transmision de bienes inmuebles. Al médulo del coste unitario correspondiente, se aplica la
tasa de actualizacion anual y la prima de riesgo, a la fecha de referencia del dictamen, tal
como cita la normativa vigente. Que incluye costes de derribo de las edificaciones
existentes y saneamiento, construccion de nuevo muro y elementos auxiliares, que resulta
para la finca afectada de 74.076€ (GU).

El resultado del cémputo aplicando tales criterios, pardmetros, valores, etc., segun
establece la normativa vigente en la materia, resulta el valor del suelo de la finca afectada
de 24.680€ (VSo) a fecha de referencia, siendo dicho valor obtenido por la metodologia
establecida de valoracion segun el RVLS 1492/11 (Valor 2°), valor obtenido del suelo por el
método residual estatico descontando las cargas de urbanizacion, y superior al computado
segun metodologia del valor conjunto de 11.084€ (Valor 1°), por tanto, sera 24.680€, el valor
de la parte de finca afectada, a los efectos de expropiacion.
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9.- PREMIO DE AFECCION.

Al valor de las fincas obtenido, a los efectos de expropiacion, se le afiade el premio de afeccion del
5% (art. 47 LEF), por la pérdida definitiva de dicho bien inmueble.
Por tanto, el valor total de la parte de finca afectada por expropiacion:

24.680.-€uros + 5% = 25.914.-€uros.

Valor total a efectos de expropiacion la parte de finca afectada por expropiacion:
EUROS VEINTICINCO MIL NOVECIENTAS CATORCE (25.914-€).
| VALOR TOTAL EXPROPIACION PARTE DE FINCA C/FIVALLER-PG.RIERA,63 25.914.-€ |

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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10.-VALOR DE TASACION DE LA FINCA.

El valor de la parte de finca afectada tasada, segun la metodologia y criterios equiparables a la
valoracion de bienes inmuebles a efectos de expropiacion, por estar totalmente afectada por
sistemas publicos viarios, por el planeamiento y normativa urbanistica vigentes a la fecha de
referencia, les corresponde a la propiedad el valor siguiente:

-Finca C/Fivaller-Pg Riera,63=25.914€ (VEINTICINCO MIL NOVECIENTOS CATORCE euros).

Este es el Dictamen Pericial solicitado por el Ayuntamiento de Teia, de valoraciéon a efectos de
expropiacion de la finca situada en la calle Fivaller esquina Passeig Riera, 63 del municipio de Teia -
08329-, que suscribe en la ciudad de Barcelona el Arquitecto Perito Judicial a la fecha de
10/12/2024.

|
v )
= _'\4. il

A -

D. Luis Blanch, Arquitecto Perito Judicial.
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B LUIS BLANCH, Despacho de Tasaciones, Arquitectura & Urbanismo
htto//wanwuisblencharquitecto.com | Iblanch@coacnet | Cl. Mandri n°66 Esc.B Ent.2° - 08022 - Barcelona | 7.:93.418.86.86 | F.:93.418.60.92

Verificacio: https://teia.eadministracio.cat/
. Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 192 de 206

. Codi Validacio: 39EWAHHXJPMKZJS5KML3N3EE7

Per comprovar la validesa d'aquest document pot accedir a la segiient URL

Codi Segur de Validacié 31f101c836e€047dfb7ef5c0ae32c9d8e001

Url de validacié https://oac.teia.cat/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp?nodeabisini=002

Metadades NUm. Registre entrada: ENTRA 2024/9498 - Data Registre: 10/12/2024 14:14:00 Origen: Origen ciudata Estat d'elaboraci6:
Original




Annex 12

ANNEXOS: TAXACIO PERICIAL VALORACIO PART FINCA ALS EFECTES D’EXPROPIACIO Cr. Fivaller esq. Pg Riera,63 -08329-TEIA

PLANOLS FINCA

ORTOFOTO FINCA AFECTADA A EFECTES D’EXPROPIACIO PER ALINIACIO DE VIAL

,/- W

PARCELARI CADASTRAL

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

Delimitacié de la total finca, amb la part afectada per alineacié del vial Fivaller
REF. CADASTRAL 3445201DF4934N0001YT

IES LUIS BLANCH, Despacho de Tasaciones, Arquitectura & Urbanismo
htto://wansluisblancharquitecto.com | Iblanch@coacnet | Cl. Mandri n°66 Esc.B Ent.2° - 08022 - Barcelona |7.:93.418.86.86 | F.:93.418.60.92

Verificacio: https://teia.eadministracio.cat/
. Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 193 de 206

. Codi Validacio: 39EWAHHXJPMKZJS5KML3N3EE7

Per comprovar la validesa d'aquest document pot accedir a la segiient URL

Codi Segur de Validacié 31f101c836e€047dfb7ef5c0ae32c9d8e001

Url de validacié https://oac.teia.cat/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp?nodeabisini=002

Metadades NUm. Registre entrada: ENTRA 2024/9498 - Data Registre: 10/12/2024 14:14:00 Origen: Origen ciudata Estat d'elaboraci6:
Original




Annex 12

ANNEXOS: TAXACIO PERICIAL VALORACIO PART FINCA ALS EFECTES D’EXPROPIACIO Cr. Fivaller esq. Pg Riera,63 -08329-TEIA

DELIMITACIO DE L’ENTORN

ENTORN FINCA. ORTOFOTO

Consultorioy,
Kocalilesa (CAB)
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DOCUMENTACIO CADASTRAL

REF. CADASTRAL finca afectada

3445201DF4934N0001YT

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
DE ESPANA.
MINISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
PS RIERALAGB3
08329 TEIA [BARCELONA)

Clase: URBANO
Uso principal: Residencial
Superficie construida: 415m2
Afia construccién: 1972

CONSTRUCCION

SECRETARIA DE ESTADO.
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3445201DF4334N0001YT

Superficie grafica: 384 m2
Participacién del inmueble: 89,999900 %
Tipo: Parcela consiruida sin division horizontal

Destina
COMERCIO
VIVIENDA
ALMACEN

Escalera/Planta/Puerta
100101
101101
100102

TN PLaga
\ Z
. N CataLin
\ {
NS
e
O
&
Superficie m* p
/ X
5 TEV - ).
-
125 /\f / e
A -
\
~1 a4
i3 "% pwisn 8

443

o

B \\ VAT

g

Escala

1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

B LUIS BLANCH, Despacho de Tasaciones, Arquitectura & Urbanismo

htto://wansluisblancharquitecto.com | Iblanch@coacnet | Cl. Mandri n°66 Esc.B Ent.2° - 08022 - Barcelona |7.:93.418.86.86 | F.:93.418.60.92

Lunes , 2 de Diciembre de 2024

Per comprovar la validesa d'aquest document pot accedir a la segiient URL

Codi Segur de Validacié

31f101c836e047dfb7ef5c0ae32c9d8e001

Url de validacié

https://oac.teia.cat/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp?nodeabisini=002

Metadades

Original

NUm. Registre entrada: ENTRA 2024/9498 - Data Registre: 10/12/2024 14:14:00 Origen: Origen ciudata Estat d'elaboraci6:

Annex 12

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 195 de 206

Codi Validacio: 39EWAHHXJPMKZJS5KML3N3EE7

Verificacio: https://teia.eadministracio.cat/




ANNEXOS: TAXACIO PERICIAL VALORACIO PART FINCA ALS EFECTES D’EXPROPIACIO Cr. Fivaller esq. Pg Riera,63 -08329-TEIA

SITUACIO URBANISTICA

Classificacié Urbanistica: Sol urba consolidat
Qualificacié Urbanistica: Clau SX — Sistema viari: (afectacio alineacio de vial)
Clau Zones de casc antic R1-R2 M2b

Estindard MUC -

" Municipl 08261 Teid
\ oL g
\ ~ =" | Classtficaclé

N Codi Ajuntament SUC bl urbd consolidat

/.f"- e Codi MUC SUC 56l whé
’__..'f_. \ = qualliﬂ.utﬂ )
i B Codi Ajuntament R1 Subzona casc antiz compacte
fr" \ T CodiMuc Rl Residencial, Nucli sntic
/ /\ Planejament territorial
7 \ Pla territorial metropolith de Barcalona Cansulta: 1
y & Planejament general

/' ‘_\\ b Expedient  Tipus Mapa RPUC Normes
/ \ e 2010/43406/B Pla territorisl general 17} C
N I,.f 4 L \\._\ 2018/67068/C Fla director urbanistic B §
R ~ & " E014/55925/8 Fla d'ordenacid urbanistica " .
e \ municipal = = i/
R . 5 - ST 3 - - i "“n
X ~ / . O\ A Y- ,

Classificacio del sol. Font: Mapa urbanistic de Catalunya

R e T ) RO
) " — — ‘!ﬁa\?"!'{u 3 \ oy '.- ““?\‘ ;‘.
/A o ) _3..‘ ABET N

Quallificacions del sol. Font: Ajuntament de Teia
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El planol d’ordenacio amb I’ordenacio i les qualificacions urbanistiques.

Informacié urbanistica. Assenyala superficie finca afectada per exrpropiacié. Font: Ajuntament de Teia

NPU-2023 TEIA NNUU

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

Normes de planejament urbanistic
de Teia [Maresme]

NPU | TEIA

juny de 2023

2 Ajuntament
& |dmrm

doc. |
Memeria descriptiva i justificativa

— -
Portada normes de planejament urbanistic de Teia (Maresme)
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NORMATIVA URBANISTICA. ENTORN URBA (AEH)

La normativa urbanistica de la NPU-2023, estableix aquestes qualificacions
urbanistiques.

NPU de TEIA [Maresme] | Meméria Ajuntament de Teid | juny de 2023

SOL URBA CONSOLIDAT

Qualificacio Superficie
ZOMNES.
R1. Zona de Casc Anfic 58.356,53
R2. Zona de Casc Anfic Dispers 22.799 66
R4. Zona de Volumena Definida 366.886,68
R5. Zona de Ciutat Jardien Filera 147.498,29
R6. Zona de Ciutat Jardi 345747 3 5
Al. Zona Industrial 20.104,94 L
A2_Zona Terdaria - Comercial 869956 >
M1. Zona de Transbrmacio d'Us 0,00 o
M2. Zona de Conservacid de Cases Alllades Existents amb Jardi 40.458,67 w
1.010.551,64 LLl §
SISTEMES s
SX. Viari 360 996,23 < =
SHTHidraic 1353411 =2
ST. Serveis Técnics | Ambientals 1613,09 Z %
SV. Espais Lliures i Zones Verdes 23591403 ) e
SE. Equipaments 259 40301 o
SEad. Equipament Alloament Dotacional 225939 % z
873.719.,86 S
TOTAL SOL URBA CONSOLIDAT 1.884.271,50 Ii ‘;
OF
<z

Quallificacions urbanistiques del AEH. Font: elaboracié propia
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PARAMETRES URBANISTICS DE ZONES SITIES DINS L’AMBIT DE L’AEH

El planol de qualificacions urbanistiques que estableix les NPU-2023
Les qualificacions urbanistiques establertes al NPU-2023

R1. Casc antic compacte

R2. Casc antic dispers

M2b. Casc antic amb jardi

]

NI

Torrent

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

Les claus urbanistiques identificades al planol d’ordenacio del planejament vigent, les Normes
de Planejament urbanistic. NPU de Teia
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PROJECTE D’URBANITZACIO.

Els costos d'urbanitzacié computats hauran de deduir-se del valor del sol obtingut pel
metode residual estatic, tal com estableix I'art. 22.3 del TRLSRU.

L'import de les carregues i deures pendents de desemborsar s'incrementa en la quantia
d'una anualitat de la Prima de risc i de la Taxa lliure de Risc, amb independeéencia del
periode que calgués anticipar les despeses respecte a la data en qué es pugui
materialitzar I'edificabilitat; el mateix dona que la intervencié urbanitzadora es pugui
realitzar amb simultaneitat a l'edificacié (art. 22.3 del RVLS) o que es tracti d'una
intervencié de transformacié en qué l'obres d'urbanitzacié haguessin d'anticipar-se
més d'un any respecte a la data en qué sigui possible obtenir llicencia (art. 27.2 del
RVLS). El legislador dona prioritat a la seguretat juridica enfront de la justicia de la
valoracio i ha assenyalat el termini d'un any de Prima de risc i Taxa Lliure de Risc.

La Prima de risc, és la fixada en I'Annex IV del RVLS segons I'Gs. El llistat no inclou
lactivitat urbanitzadora, que té un risc especific atesos els terminis de
desenvolupament, a les circumstancies concurrents (administracions que hagin
d'intervenir) i la incertesa sobre la inversio (p. ex., per la contaminacio o l'alteracio del
sol).

Com a Taxa Lliure de Risc, es considera el rendiment del Deute Publica de termini entre
dos i sis anys, [Punt num. 13] segons I'tltima publicacié del Banc d'Espanya.

Aquest metode s'aplica a:
— Els deures i carregues pendents en sol urbanitzat no edificat que no estigui
subjecte a actuacio de reforma o renovacio (art. 24.1, c del TRLSRU i art. 22.3
RVLS) a fi de determinar el valor del sol.
— Les despeses d'urbanitzacié a fi de determinar les compensacions per no
adjudicacio en operacions d'ics distribucio (art. 27.2 TRLLSRU i art. 27.2 RVLS).

Per tant, aquests costos hauran de restar-se del valor obtingut. Aquest cost
s'incrementa amb la taxa lliure de risc i la prima de risc de la data de referéncia de la
valoracio a efectes expropiacions.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

CALCUL DE LES DESPESES D'URBANITZACIO (G)

Es computa el cost de les obres d'execucié de la urbanitzacié de la superficie a
urbanitzar qualificada de vial (83,86m2s).

En referencia al projecte de millora de la xarxa viaria, tram final del carrer Fivaller i
carrer Pere Noguera.

PROJECTE DE MILLORA DE LA XARXA VIARIA
Cami de la Serra, Tram final Carrer Fivaller i Carrer Pere Noguera

LOT 2 Tram final Carrer Fivaller i Carrer Pere Noguera
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RESUM DE PRESSUPOST Pig 1 D [a]

NIVELL 4: Apartat Impart ™ —

: —

Aparial 01420991 Endarrocs 10.890,89 I ] I o

Apanial . 01.420992 Mur de lancament 1909253 OI

Apatial 01.4200.89 Esfruchura ccberl B 18.381,25 D o

Subsapitol 01,4209 Alectacts a finca privada 4838487 S

Apartal 01430861 Obra cidd 404082 < N

Subsapital 01.A3.08 Algua patabla 4.040,82 I 6

b

Apariat 01430771 Obra vl 5.068,21 Q

Aparlat 01430772 Obra mecénica 8.360,35 U S

Subeapitol L ome Elsctriltat 13.450,5% < 2
66.762,05
NIVELL 3: Subczpitol Import
Subuapilol 014201 Demokcians | moviment da fees 418702
Subeapiol 014202 Pavimentaci 12.530,64
Subeapitol o1AZ04 Telefonia 426,58
Subcagilol 014205 Enlumenal piblio BAT2,56
Subcapiol 014208 Rog i jardineria 451780
Subcapiol 01209 Aleclacia a finca privada 46,364,657
Subcapitol 91AZ1 Aliras 566,06
Capital A2 AMBIT CARRER FIVALLER 8412632
Subcapitol 014304 Demoleions i moviment de lares . 128107
Subcaphol 014302 Pavimantacic 5807 61
Subcapitel A Xara Gomarcal banda ampls 3160,78
Subcapitod 014304 Tellonla < 53073
Subcapikl HALDS Enllumanal piablic 12625.75
Subcapliel 014308 Aigua polable 440,62
Subcapllsl 014307 Elsclicilal 134656
Subcapilal 014311 Alres - 851027
Capliol 0143 AMBIT CARRER PERE NOGUERA 124.881,26
209007 58
WIVELL 2 Caplicl Import

| Gapiel e _AMBIT GARRER FIVALLER wing & ) |

B LUIS BLANCH, Despacho de Tasaciones, Arquitectura & Urbanismo
htto://wansluisblancharquitecto.com | Iblanch@coacnet | Cl. Mandri n°66 Esc.B Ent.2° - 08022 - Barcelona |7.:93.418.86.86 | F.:93.418.60.92

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 201 de 206

Codi Validacio: 39EWAHHXJPMKZJS5KML3N3EE7

Verificacio: https://teia.eadministracio.cat/

Per comprovar la validesa d'aquest document pot accedir a la segiient URL

Codi Segur de Validacié 31f101c836e€047dfb7ef5c0ae32c9d8e001

Url de validacié https://oac.teia.cat/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/asp/verificadorfirma.asp?nodeabisini=002

Metadades NUm. Registre entrada: ENTRA 2024/9498 - Data Registre: 10/12/2024 14:14:00 Origen: Origen ciudata Estat d'elaboraci6:
Original




ANNEXOS: TAXACIO PERICIAL VALORACIO PART FINCA ALS EFECTES D’EXPROPIACIO Cr. Fivaller esq. Pg Riera,63 -08329-TEIA

Superficie total de sol ocupat pel projecte d’urbanitzacio de 149m2s:
- 149 m2

Projecte d’urbanitzacié. Font. Ajuntament Teia

A aquest cost de pressupost d'execucid material 84.126,32€, cal afegir les despeses
generals (13%) i benefici industrial (6%), i imputar-li I''VA 21%, que resulta un cost total de
obres de urbanitzacié que pugen a 121.133 46€.

Aquest cost d'urbanitzacio inclou en la superficie de sol de 149m2s:

La urbanitzacié d’aquest vial Fivaller; més enderrocament, des-enrunament i retirada
del mur de maconeria i de la porta d'accés existent que té la finca. Quant al material
de fibrociment de coberta (residu toxic), se'n computa la substitucié per coberta de
tipus sandvitx, que inclou sanejament i adequacio de l'estructura del cobert; més la
construccié del nou mur de tancament d’obra, seguint la nova alineacié del vial
proposada, i de la porta d’accés a la finca.

Es a dir, a més de computar el cost de la urbanitzacio de vial afectat, sinclouen al cost
les obres d'adequacid, enderrocament de cobert situat en zona afectada, més
construccié i adequacié d'aquesta estructura existent, amb nous materials de
composicio i caracteristica no toxics.

Del coste total computado de 121.133,46€ responde a la urbanizacion de 149m2s de
vial afectado por lo que coste unitario de urbanizaciéon asciende a 812,97.-eur/m2s

Aquest cost unitari per m2 d'urbanitzacié es computa als efectes d'obtenir com a
resultat el valor del sol net.

Cost obres urbanitzacio: 83,86m2s*812,97.-eur/m2t = 68.175,66€.

Cost total despeses urbanitzacio (G) =68.175,66 €.

Del valor del sol obtingut es descompten els costos i les despeses pendents, i del
benefici empresarial derivat de la promocid, d'acord amb I'expressio, que té en
compte la taxa de risc i la prima de risc, en funcié dels parametres:

IPC: novembre 2.024 (segons dades INE) 1 2,4%.
TLR: Deute Public a 2-6 anys segons Banco de Espafia 1 3,07%
PR: Prima de risc (annex IV RD 1492/2011) . 8%.
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indice de precios de consumo. Base 2021 - Avance. Noviembre 2024 Ultimos datos

Variaciéon mensual Variacién anual Avance. Noviembre 2024 Publicado:

Indice general 0.21l, 2.4 ||.:] 28/11/2024
Inflacion subyacente 1 011l 2.4l

Acceso directoa ...

1. Corresponde al epigrafe General sin ali no ni &ti de la tabla de Grupos especiales Novedades metudolégicas en el IPC

EI'IPC en un clic (calculo de variaciones,

Indice general. Variacién mensual {ﬁ @ actualizacion de rentas, )
Infografia Tasas anuales del IPC

09—

05— Calendario de difusién

0,1~

03—

07

9
S ”’@@&@@ﬁ
q,d"Q o Qq' @'@' @'@' @' @' e"'
index de preus de consum (nov 2024). Font: INE
https://www.ine.es/dyngs/INEbase/es/operacion.htm?c=Estadistica_C&cid=1254736176802&menu=ultiDatos&idp=125473597

6607
1.2 ESPARA. INDICADORES FINANCIEROS. SERIES DIARIAS >
28-Noviembre-2024 08:19:40 o
Datos anuales Darlos mensuales Dalos semanales Dalos diarics. w
{mes de diciemiire) {media de dalos dirios) @
s
fonfana del Bemana del o
s021 | 2022 | 2023 |dun24 | Ju2é [Mgo2t |Sen2a [Oct2d |Noved4 [16fNowid [22Novdd [20Mow2d |21Now2d 220v2d [25Nov2d [26-Nov2d [27Nowze [28nowas ~
05
(s2)
Mercados de deuda. Rentabilidades o
{precios de operaciones cruzadas) ~
Rentabiicad letras a 12 meses ass | 2ar| am| asms| ase| 2s7r| zma| z2e1|| 248 251 245 247 246 243 232 238 230 231 < i
Rentabiidad bonesa 3 afes . . . . o] ose| 2ss| 27| aos| 20s| 2me| 2e| 2a3)| 240 251 248 261 243 240 238 233 231 248 (421
- Y-S — - s o o 2 o 2 288 283 281 264 262 252 248 248 250
Rentabiiiad obligaciones a 10 mhos wat| 11| a14| as| am| sor| 0| zw|| sor| | sw| soe| see| ses| sos| se0| 2ss| am| zm I o
Jaliliact by 3 Z
de s obligaciones a 10 afios 11.08 1947 13,88 aad4 827 722 6.01 6,15 654 857 653 8.52 G4d 858 661 659 662 663 4{6
Rentabiidad obigacknes a 15 afos . oo ose| sar| se| aee| ase| 3m| s osas|l_as 348 337 345 336 333 330 377 am a2
Rentobiidad cbligacinesa 0afos. . (a) . . .| 124| 270| an2| a9a| ses| a7e| apa| ar2| awt 175 168 364 88 388 288 350 357 35 D [a]
Rentabiicad acumuiada Deuda Pabikca - . - - - - - -
Diferenciales a 10 afios con el T ' i
bono aleman —
{precios de referencia de REUTERS) o
Esparia 074 104 088 0.80 o 0,54 0.80 o072 072 072 071 070 072 073 074 071 I I I O
Reina Unide . . . . ... ... Coforas | oaze| o | owm| wm| ovre| wms | o1m | 2 218 218 218 217 - - 221 219 221 T
Estados Unidos. . . . . . . . . . . . 178 157 197 184 182 1,68 159 181 208 212 m 20 213 - - 213 AL 218 o
Tipo de interés a 10 afios del bono aleman. .- 031 208 213 256 248 2,24 218 223 234 238 236 238 23 - - 218 297 213 D N
Expectativas de tipos de interés <
Futuras bora 10 afios primer vencimienio < o
Mercado de renta fija privada en euros. o
Diferenciales de rentabilidad respecto I— s
& la deuda publica al mismo plazo (0]
Imeses. . . . . ‘ ’ E
<=2
=

Mercats de deute: rendibilitat obligacions a 10 anys. Font: Banc d’Espanya

‘ Tipo de inmueble Prima de riesgo sin financiacién ni Impuesto sobre la

Renta de Sociedades (IRS)
ificios de_usoresidencia:
Viviendas primera residencia 8
Viviendas segurda Tesidercia 12
Edificios de oficinas 10
Edificios comerciales 12
Edificios industriales 14
Plazas de aparcamiento 9
Hoteles 11
Residencias de estudiantes y de la tercera edad 12
Otros 12

Primes de risc i marges de benefici. Font: ECO/805/2003
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DOCUMENTACIO FOTOGRAFICA

01_Facana a c/Fivaller (afectacio) 02_zona afectada facana a Passeig Riera,63.

PART AFECTADA FINCA PER ALINIACIO DE VIAL. IMATGES EXTERIORS

03_Finca c/Fivaller esq Passeig La Riera,63 04_Finca part afectada a c/Fivaller

PART AFECTADA FINCA PER ALINIACIO DE VIAL. IMATGES INTERIORS

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2026-0011 Data: 31/03/2026

- 4

i L LY B -
07. pati interior 08.estructura de fibrociment toxica a enderrocar
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BULLETI ECONOMIC DE LA CONSTRUCCION®339 3 TR 2024

EDIFICACION AISLADA, VIVIENDAS-APARTAMENTO DE 40 M? UTILES VIVIENDA UNIFAMILIAR SENCILLA DE 2 PLANTAS
ENTRE MEDIANERAS

~ B Valor en € por n?* edificado sobre rasante, incluido &l 20 % b. industrial y g. generales
Valor en € por m¥ edificado sobre rasante, incluido &l 20 % b. industrial y 9. generales

Movimiento da fiemas . 7,15 Renovacién aire . . ceee 1451
Mummmntu dofiemas ....... 543 *Enargia solar (A.C.5) 5820  Cimentacion . 30,23 *Enargia solar (A.C.S 41,99
Cimentacs . 11.07 Material samtano y gnfana 3428  Estructura .. 18470 Material sanitario ygmena 25,06
ceeoo-oo. 16T Elactricidar 4828  Saneamiento (horizontal y \.'ertn:alj . 3053 Electricidad .. 434z
Saneamisnto (horizontal y vertical) . 25.87 Calafacc»on . 5292 Albanileria gruesa .. 23884 Calefaccién .. 35,37
Nbamleﬂa gw?ﬁ ---------- e 1;};; Instalaciones especiales .. 2121 - .. 4503 Instalaciones especiales ce.. 2DOT
azoteas e impammeab. . . G Fumisteria y musbles de cocina . 4480 - acabadosde fachada ... 3058 Fumisteria y muebles de cocina ... 45,08
= acabadosdofachada... 32,1 Ascensores 73,39 Vidrieria
= sol oo 7327 G o T it $ -
o acabados inferioras - 3744 Vidrieria - acabados interiores ... 27,17 Pintura
ayuias 2 industrinies 3306 Pintura ........ ayudas a industriales ... 27,17 Total .
\‘asena yclalorrasos . 50,35 Total .. YG“"E ycmlorrasns e s ;gg Saguridad y salud, 2 %
..... 35,29 Saguridad y sa\ud 2% . - i Honorarios técnicos y pammisos de
Carpznena ﬁg":ﬁf 46?;: Honorarios técnicos y parmlsos da Carp[\lena ‘E’d;’_‘r:)or'_ Snae obra, 1375 % ......
Persianas . ...... 9,50 obra, 1125 %M Persianas ... 7,52 Total &/m* ..
Fontaneria _ . Y Total € Fontaneria .. 4539 “dgua callana swiha
Renovacién aire . . PP X ‘g calents swiitada DESCRIPEION
DESCRIPGION Moviminin do Sarras: Desbrage d S04, el NeCEsaNn para GAMAra saniata (180 ), - Gimentaciére Zapatas y fiostras HA. -
" : La necesaria para émentacitn y red de albases. - Cimentaciin: Zspates y riosyas o hommigon amaro. - chln Porticada ﬂs HA, Migg ma ad%kﬁnyl‘-ﬂgf'ﬂm con v m#”"“ﬁ;‘..‘? DEEfgm c&%wm;m;
Estructura: PITES 08 NOMIgon Ao, [2cenas sapa presion por :%i e fofado sanftario o matarid en . Inclizye
£va hasta o =i#én general. qm.a-..‘ m \adrilo parforado de 15 cm de espesar, !:Muﬁﬂeiswnaslanlmbe’mbu e 'P?’aﬂéﬂﬁﬂe m'""DﬂﬂF'E Ca00. filena Pmm\iﬂlmqmmmwﬂm‘mmmmﬂ
 Epique iyl nueca 14 nmmmpﬂmlaﬂ!mnmnemmmmymwy;mmarmns 7 o en & resto. Iisy:?mmlnsmom E’;;’“g;fg‘-‘g"r';‘ﬂ;:‘;ic“ Pm “E mecm P'SPEEW'C’“UW@*’JN‘SW“PXE'
aa D e et ZM e P oo eIEhie SN zacdn: Cubieria no Tantitabi, lemina aamuser;ewum polestmamuida p@sjdse;pewa:mdsxsimmwbeml-
£ 5 12 02 wgwmywscmpme:\mgmcm-m cabacos s fachadis E<ils meracaps acabads con ledrs aspaa
caa e on il - Albfieris
W"'“j“'“ Abaftiora acabadm FWNPF’T”“‘@FW“W“*&”“ Mo o 2 ndueolo= 125 colocado con c. cola e 35 bmorn, sobve o s morer e, de xper & oy i ss.lamclmllllruaclo -
et eria y cilorasos: ) techos 3 buena } placas de yeco e F2.Co0may Ve Almleria ac intzriom: 52 e 30040 o ol v o, ofocad 8l con ria ayudas a
. Corgarix A i sl “'{h'; indurs trinbos - L35 NACESANS: xpaalasuwmaslmuum Yeseria v A DA VST o TrTRacion nsans:axypam
ma:m!mnbmmmmsmiﬂwm—Fm s iy et e e plbr e D T ;mcz:‘_'ﬁ:“ "mmmm?m Fa pera
TS, 08 LT Espasiaies 08 110 fesistentss : pueta pncpal refoada o dere e e STk, s B 1 o Fontaveta: o o bt
mi:.aacm umﬂwﬂEliEmmm i)aﬂamHﬂ lgll i AQua Gallenls saritar Surmmdiwtga‘mssum Mnmd llaves’ Giarre en focal hdmedo, wnara de pulmlem Tetcular, cadera NsiEnea ACS de 13 VMinuc, - Panovackén de aie:!
sarsteric y Blciiciced: Cra 0 cectmioanon sk oreuos MonctDI  Soqun dca o C.TE (partado =) - Enerpl acar A CS: ok e v o 0o pe e i
ra:lmDemapa&txduammagas.-nwm“m-.mmm e it e CORCING TY.  sols gt bt Hariond ds.
B it e Tt ramioeda y meceie e fociea Pors Shion o6 Mot v, s ot g cleciiicarion (7 Ciroulls] — Calefacein: Farlasores deciion: @ i o ot Temporze - bmmiacioes
{3 de musthes Ga cocina 2cabiaios @ MAaTina. EVAME cs 12k G M Con acabed en MBI, - Ascensoms:  especies: POner secronco, isacion tsecomuicacones TV conducrones et y et isteria y muebles de
Prsclcate con e COMe(res e criapa e 0 X era T Mot NCpoacoef UG~ Veklra: W0 -6 Y - Godin: AT meﬂue’s\ﬁeimﬂ-ﬂnﬂ.mpxﬁe(tmola.pla:awmeeml i, encimars et nacen 3
eras Con Vi G2 SEquidad 4-6-33,1.~ Al pldston (dos mans) en paredes y fechos.

. s riar VIO 4-12-5 60 VeLaNas y 4-13- by D S i

Para COTENEF & COSIE 08I T CONSEUINO &N SOtaNS, SSHNGO 3 APAICAMIENTD, 58 ADICara Seg0N 18 NG 08 SCLCION, entre &l 2 Pk an P s .

50% y ol 60 % Gl valor consinuice sobre fasante. Para obiener e Goste del e consinido en s6tano, destinacio a parcamiento, se aplicard segin la difoultad de efecucion, entre o 45%
¥ & 55% 0 valor construido sobre rEsante.
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COMPRAVENDES D'HABITATGES REGISTRADES. PREU DE VENDA

A TEIA. 3r TRIM. 2024

2.1.22. Compravendes registrades dels habitatges nous als municipis de 5.000 habitants ¢ més del Maresme

Periode: 3r trimestre de 2024

Superficie mitjana (m2 construit) Preu mitja Preu / m? construit
lliures  protegits Total lliures _protegits Total (milers d'€) mitja maxim minim
Maresme 324 47 3 97,8 624 27954 3.020,37  6.363,64 426,83
de 5.000 0 més
Teia 9 - 9 84,9 - 35523 418392 5.689,66 906,67
Municipis = 5000 hab 14 - 14 88,5 - 184,30 227257 426829 500,00

Compravendes d’habitatge registrades (Teia). 3r trimestre 2024. Font: Generalitat de Catalunya

3.1.22. Compravendes registrades de I'habitatge usat als municipis de 5.000 habitants o més del Maresme

Periode: 3r trimestre de 2024

Superficie Preu mitja Preu | m? construit
k (m® construits) (milers d'€) mitja maxim minim
Maresme 1.107 1064 2631 265251 9.927 54 28571
municipis de 5.000 habitants 0 més
Teia 25 1729 5132 3.375,52 7.100,00 1.84571
Municipis = 5.000 hab 71 1380 2871 2.410,07 7.339,45 72447

Compravendes d habitatge usat registrades a Teia. 3er trim.2024. Font Generalitat de Catalunya

BRAINSRE. BIG DATA INMOBILIARI, HABITATGE. TEIA

Brains

News Reports
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x
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-‘\"\ =
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Map Opacity

¢ v

Gutties 2ot of
Ranking Charts Data Cadastre  Images  POI
Q  Ssocleeconomics q Sale q Rent
3207 €/qm 1.8 €5gm
e, ry Sauatters ) 1.0146.438 € 2128 €
T 014,43 2. E
Avg. Income Bar GRQYAL X Var QuOVML  YoY VaL
Housshold +
Transaction  Discount Rent Decls,  Discount
Unemployment 3563 b 3640 2
k2 Bubt T £ttt Pubtims,  T.EMers
Immigratiantiain country " 54, * 5
A8E hina
view Supply & Demand
1Bed 28ed IBed 4 Bed Al Parking ~ Storage
£kam
' “
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g
Top Brokes
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-

Oferta i demanda d’habitatge a Premia de Dalt. Font: Brainsre
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